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Ls morphologic urbamc csi ftfiude de La lorme physique de la vjlke, de Li const! - 
lution progressive de sort tissu urhuiri et de^ rapports rtidproques des ddmenls dc 
ce ttssu qui definissent des coin hi iwi sons parti eu lie res, dcs figures urbaines 
places cl yuires c spaces publics. Celle realite complexc analy&able & difftrents 
niveau x dhfcheltc el dc pltivieurs points dc vue, traverse les dotsonnereents disci- 
plinuires, HLIc esl partagtHe entre plrreicurv snvoine Par ses aspects ihAoriqucs die 
sc rjituche il la geographic tirbaine, h I'hisloire et i I’ architecture. Sous scs formes 
uppliqutfcs. die ext une composantc importune de furbanisme. mais relive a la 
fois dc I' ante nage merit urbain iurbnti planning. Stadiplnnung) et de La composi- 
tion urbaine iurhun design. Sfddttbau). 

L,ex dudes urbaines peuvem metlre I ' accent sur I’approcbe foncLitmnellc.c’esi- 
a-dirc ha repartition et les dynamiqucs dcs actives, des cmplois. des population?., 
des flux Lie transport, l ana lyse des pou voire et dcs decisions, Elies peuvenl aussi 
privilggier I 'approchc morphologiquc en mcuanl yu centre dc leurs prtfoceupa- 
tiotis h question dex formes et dcs pay sages urb&iris. Mais la from i ere cut re |cs 
deux esi axse/ floue. Ifdtude dcs poliliques urhaincs, par exempts'. peut avoir 
coin me ubjeelif soil V ana lyse du fonclionncjncnt des xyster rues dc potivoif dans 
uric ugglumc ration, soil, en ]Xutam de leur*. r£sultatx urbanist iques, done morpho- 
JogiqiLCs, f analyse dcs interactions complexes qui les out produiis. Les deux 
approches soul done ;1 reside nice eoinplihrientuires. Comment dtttdier el 
com prendre les formes urbnines sans se prtfoccuper dies conditions hisiuriques el 
siictoccnroniiques de leur apparition ? La forme rfest pas toul mais die n’esi pas 
ndgligeable. Bile est Ls manifestation visuclle et pan idle du syslfcme urbain cl 
ais^si 1'un de xes elements les plus important*. L'incrtie de* former urbuiiiex, leur 
permanence relative, leur dortne uric autonomic qui oblige done & de? passer un 
foiKliorutidisme simplificateur. C r e*[ dan* ee sens qtfon a pu dire qu'il fallast 
conccvoir ha ville com me un fait de culture t A. RossUy66). Les pysages 
urhains, les formes urbaines. le s rues, rardlitccwfe soul bi en a Litres choses que dc 
simples traductions malt-riel les de processus soeineconomiques ou poliiiques, 

L'dtude morpholOgique ext ]a cld de comprehension dcs pay sages urbaiiix. 
D’ailleurs, me me si les deux approches pa_vsyg£re et morphologique different, 
beaucoup duuieurs mi de profession neJs ne font pas la distinction entre ces deux 
lermes qui dvoqueut tous les deux dcs aspects visuels ei done V interaction et hi 
complemeniariie sonl evidcnles. 1 me Forme est unijount penfue, T'est la position dc 
Camille Sitteet Raymond Unwin, grand.% urbanislesde la tin du xix* et du de?bul du 
\X e sicclfN- Mats la notion de pay sage urbain {tttwnxatpe) if est revenue en force 
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que dans Les annecs ] 960 an moment oil I 'on Comnien^ail ft dilroire ties morceaux 
enliers de ville el i on produire de ires mniesifo, Co n'e&i pas un hasard, lille s'osi 
affirmcc alors quo, la eroissajice urbaine s'oprfranl sous urto forme disperse, I' idee 
memo do ville panul frapptfed" -< obsolescence (Melvin Webber, 1964), 

Le paysage urbairt csi desornmis mi premier plan des preoccupations deft 
amcriiigeurs, des kgislateurs. Mais le prtfuhhlc indispensable ft touie intervention 
ou operation d^nicnugement est I 'analyse morphologiquc, Sans die. I’amtfna* 
geur est com me un chlrurgicn qui ignorerait I 'anatomic cl la medccine gone rale 
Rile no propose pas dt mode lev type-. transposabks nu applicable*. Flic donne 
des instruments pour des choix. II rTexistc d'uillcurs pus do [hiiorie sur laqucllc 
pourrait s'appuyer des politique s ou des amthiagcurs pour prone r nu real iso r la 
-h bonne forme * urbaine. En l^moigne le debat simptifioaicur acme I upposuiti 
ville £cifil£e et ville compacts, oil les art a themes dogma liques sont aussi 
nombreuK que les confusions d'echelk, 

Ijj morphologic urbaine a fait un retour discrci dans un premier temps au coots des 
unnfcs 1970, Attctme science ne la peut revendiquer merne si hisEoriquemem La 
geographic urbaine el rhistoire oni joue un ri>te determinant dans la fortdalion dc ce 
que Yon pent dcsonnaih; appekr I'urbaniscne, l>es auteur edebres coitune A Ido 
Rossi reconnaissent lc cole cs.sc niie] de la geographic urbaine lies rernaiquahles 
Etudes dc A, Wagner, R. Blanchard, J. Baslie, M, Roeayolo, G. Cliubot ci J. Trieafl) 
Mais c est ft des hisioriers dc raichitecftire que 3 'out doit Ees Etudes ’’ynthehquev ft 
grande uehelle les plus riches caracteri sant ce relour dc la morphologic as am la leitre 
Lin apport ddberminant dans le donutinc dc la rypotogic a etc le fait des architect?* dc 
I'ccOk ithlienne (S. Muraiori. 1959 et C. Aymonino t'f alii. I966> Ft des gCog raphes 
dcs ecolcs allemande et angluise : Sttibben, M.R G. Coozen. J VH R Whitehand, Le 
re nou veau do la morphologic doit aussi beaucoup aux iruvnux d hiskmens dc 1' archi- 
tecture nolammenl sur F articulation entic bail et parse I Lure, sol et architecture irtais 
aussi d'historiens (F, Boudon, L. Bergeron, P. Pinon}, dc gtographcs-canogruphcs 
(S, Riitibert, B. Rouieau) e t im\ iravaux dc reference com me ceux d architectes- 
urbanistes de fficolc dc Versailles f j. Castes, JO, Dcpaule ci Ph. Panerai, 1977). 
dc VUPA Belleville el dc 1’APUR. 

L'lrnponanee ct la necessitC dc La demarche historique espsique que beaucoup 
d' etudes ntotpholcigiques sc canEoitnem aux centres urt^^Lin-' anciens feignani 
U’lguORT I cur iris faibie place dans des espaces urbains con-Lituis pour rcssennel 
d'intemninablcs peripheries. Pourtanq ft l Evidence, it ne s agit pas que dc 
nosialgicr. Face au compki dfoairoi thdorique <!e la pcnxee ^ur la ville, Ccs quar- 
liers anctens. eonsid^res comme fonciiunnellement Irutdapte^, nous foumisseni 
dcs rep&res. des sources intSpiti sables d 1 inspiration sur 3c" ^.e-iubjuaisnns et formes 
d 'organisations possibles, vivablcs ct deuces d‘ urbanite Mais Laccepiaucm dc 
Cette disproportion cnlrd Eludes cl niaiites. ne doit pa^ nou> fairc perdre de vue 
que la ville est parlout el que dans nos soci^ics de piu- en plus urban is£cs. lev 
formes urbaincs ont eoiinu des iransformalioTift d'echdlc ct dc nature qui Its 
rendent plus complexes que jamais. 

Tout en £iun! convaineu que les formes urbaines nc peuveni vc comprendrc que 
par une approehe system tque. nous avom fait le ehoix d uric analyse par elemenls 
afin d 1 exposer lc plus cluiremcnt possible la const nut ion d'urie Ciude morphnlo 




tnm ttirfi frran 


jgiqutf. Apris une presentation g£n£rale Jus approches, des definitions el des 
mdxhodcs Ubapilre 1 ). pain des facleurs generau* {eh a pitre 2 ), !c plan superpose 
des caiques successifs k ties gchelks eroissamcS : la macroforme (petite lichellc) 
(chapitre 3) : puis le plan el It maillagc de detail (cbapilru 4) les itols et k parcel- 
laire (grande tichdlcj {chapitre 5}; emir le bati (cha pitre ft), CVs difiertnls 
£ lenience de In forme seront cr suite repris dans une demarche plus g Inhale ec 
synttkltquc : les cspaces publics, rues ec places fchnpicre 7j, U vetlicalisatiou 
(chapiifeti), I'etalemeni (chapitre 9) el 1' ana lyse de U dynamiquc des sy slimes 
bails ou du « renouvellemem urbaiu » I chapitre 10), 

Mows sqmnics redevjthle redcvablc pour cetle synlhfrve d un nombre conside- 
rable d'apports. d’ analyses, d'auieurt reconnus m nonet de profess lonnels fprali- 
dens de l h urban isfbe), Qu ils en soient ebalcureusernenl remercids ec me 
pardon nenc de n " avoir pu tous les etier. Enfm nous leuons aussi a remcncicr nos 
d tu diarts d'archuccuire, des DESS d’urbanisrtie el d’amcnagemrent ainsi que ecu a 
du c ursu s de geographic ctd'amenagemcnt pour leur patience, lew ecouic ec lews 
encouragements notammeni A puhlier rites cours sous la forme d un mtmud de- 
base simple ei accessible. 
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Chapitre 1 


Formes urbaines et paysages urbains 


Parler J r u tie vi Ik, c est dabord evocjucr ses paysages. II v sont des elements 
essenlids dc su pcrsunndiie el contribuent j son Jitmosphint:, Mais ties qu’une 
comprehension precise des elements k impose e'est dc forme urbtune qiill s'agh* 
1/ analyse morphologique complete et enrichit lajjproche pays age rc ct permet de 
depusser III vision suptrflciclk d T unc ville-dCcor. L" expression evoque E 'Lime mi- 
gernew* ['urban is me,, quelque chose dc voulu par les hommes. Mats la EVimic 
iirbtiine depute les. volonks des hommes. memes edits ties ercateurs dc villes, 
Cest d'iihord one construction progressive, complete de traces, de rues, dc 
insides, dc monuments, un lissu vivanl. 


Le paysage urbain 

Une real ite perdue et vecue 

Le pay sage cst une notion ambigue qui designs a la fois unc realise cl la pertep 
tiem dcecttc realite. II eoncemc une detail? intermcdiajrcentre les plans lointains 
(panoramas) cl les plans prnchcs, J r -FL Deffontaincs cl J. Tricart le ddfinissent 
eotiiine « unc portion de temloirc vue par un ubservateur oil s'inscril une combi- 
nahon ile I .ills cl l!i> inlcrjctum^, done on ne pen, oil ii ilil moment donric que le 
rdsuluil global ±>, Cest une rcaTiie. qul refT&sc un systeme-vpatia! cl qui n'csl pas 
sen le mem ruralc ou « natu relic <> mais aussi et dc plus en plus urbaine... 

L’appruehc d’un pay sage tnesumble* malgr£ von insuffisanee h prt.Sc me un 
interet incontestable du point dc sue operationnel (documents grapliiqucs ct 
cartograpliiqucs de ZPPAUP. dc POS apres 1993, SCOT et PLU). Ces documents 
permettent V idem ifteal ion de vuev, de points de vue, ddchappdcs, de coupures 
vcries, de sites a preserver. IK sont appclds is unc utilisation plus systdmafiquc 
notammenl pour lev plans dc secieur en tissu urbain const ink. 

Maiv Ic pay sage ttksi qu’uue vision parnelle et subjective de la rdalile. 11 est 
aVanl (out pctyii el Vecu. L’cJtpcricneC du rctouf d'une promenade ert, ville par Ic 
memo itindraire nous (a it dccouvnr tics paysages diffdrents au point que parfois 
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F i^uff I : L J analyse sequentiellc 

Source ; F\ F'lrton rr .iJji, I r fr ft t rxnpCHt'f t r^hUi- fKiblti, STU, l!Wl r 
d'aprts De Wolfe (1963*. 
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Von sr demands si Vm a pas pris un autre chemm La perception tie la r£alil£ 
paysag&re esi dbbord fonction du pm’oiirs el de la position de ntbservatcur et 
done de sa distance ^ lobjet ubservd {figure !}> Sdon quit sc trouve au centre 
d’ure place. sur 1’un de ses cottjs assis a une lerTasse de cafe ou dcboil sous Its 
arcades ou au dobouche dime rue a L un de ses angles* sa vision du pay sage de la 
place sera trds difftrcnte. Ces conditions successive* d' observation produisent 
auianide « tableaux urtoains » (figure 2). 

A I'espacc dc representation dassitjuc. curttsien ou pluiflt eucltdien. fonde sur 
un point de vuti privily (tits influence pur 111 Renaissance), s'est substnucc 
progress! veinenl unc conception plus relativist®. d£j& annnncec par Leibniz 
( 1704). qui indut la notion dc position ; scion les cold* par lesquds on la regarde, 
mie ville parait tout autre : cllc * esi com me mulnpliee perspective men! ■■. Ceci 
olivtc La voie U unc autre upprochc Ion dec sur la notion de parcours composd dc 
sequences yisuelles ; iniiide par Caroillo Sine LJ889)«i Raymond Unwin £*909}, 
elle a M dtSveloppce par Ivor Dc Wolfe et Garden Cullen (figure 2). Lite csl 
remise* Thonnciir dans les eludes dbminagdiwiit depuis les amtfas I9SH 
t.a perception du pay sage ddpend auvsi dev conditions ext£rieures qui t tenner t 
aux rylhmes diumes. au* saisoitv. aits variations de b lumifcrc. Line ville. unc rue 
ne sont plus lei memos rdalit^s scion lev circo ns lances. La place Saint -Marc a 
Vents® inond&r de solcil ert pie in die. envahie de tourisles et de pigeon rte donne 
pas la nteme impression que sous unc mince couche dc ncige. ou a travers b 


pcfOTptrun du paysage Jibiifi dt'pcr-di ri'^tjoref de l'jng,lc dc i, isinn i, dtwll Ui v % ili?u H tlplirnih’ 
eil ctr 2? 4 . cr qui IljiE un Fd|}poU ipprRM rn.il il Jl j E crUrt U hjuteyf dfr i'-ntijCE et 1.1 diStarnre 
rfdbxrviivm. Un hjiirneni lid. It ponique cic San Andrea rte StincouC' «t done m tUneroeru. 
d.tntli'JUi St'S ctcUiiL J uricdi^liin^e-cte 1 ruls si hiutuuf. Un rjjjfMrt de !■} i.i - Itt permv dt 1 
la rtpliU-r din* son ttmtoSe irnrmttaal Vnt <ti>1nue dquiv^leni j 1 Lens h Kiiiteur de I'nbjet 
li = 12'’? jwrnWt A I 'nbvprv.ncur tie (>i j rrevtiif sm dTtO vyr la iilKbirfltr dt- la ville iMjeiti'nv 
1*70). l,i Hsitanvu tanwubb pour Mrv (mmeubif de If.: esr dt* 'tUO melTPs Ctf 

qui Pit rare merit possible dans un ceerre dcs .‘iffarns, Ceue vtsiorr optique tk- 1 artKilerture ire* 
populjira dint les aiirtces IftflO a conduit A drt «cts. ,iu Ut-Ei^er‘.L-n,t iniimps^ilf debeaiKWip 
<lt- nionumenh. au ti^pens du lissu urhom. Ce .i qrnn i PH v vemond C ■ Sittf 


Figure 1 : les effets de la distance sur la perception d un monument 

Sourer* : d r api+*S, Kc^iolL A^semti ■it; 
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lumifrv htsilantc d r unc brume d'hiver ou encore, vision d£sespcranlc, reconvene 
d'eau lots d'une acquit oita. Mats les dl&nents permanents de « cultural iff >■ 
doinment : coulcur dcs pieties, texture des muni. l aTchilccturc des fumades... 
Pci litres el pliolqgrapbc;* uni monlr£ le ehangement d' aspect dev rues el dev loits 
.sous la neige. mxis la pluic... On a pit dire que - la In mi ere ctw le^ pay sages », 
Tout ti et£ ex prime par tes im press ionn is tes. Monet el sqs vingt vues de la cathe- 
drals de Rouen, limginons te desordre urbain de Marseille sans von site et sunmil 
sans sa lumiere L, La rue change d 1 aspect en feme Eton dcs rythmes diumes trials, 
citrines. animation des trottnirs). Le boulevard dev Italians n'est plus du lout le 
me me scion qu'on y flane dons le grouil lenient de 3 a foule le smtiedi *oir dun 
mois de juili ou qu’un eu deeouvre le cal me d’un e space surdimemicinntE d'un 
dinianche malm., 

|. 4 i perception du spectateur ainomobiliste est trfrs different? de cdkr dii pitfton 
ou du spectateur nom motorist* com nic 1‘om bicn rnonire de K. Lynch cl 
Apple surd, dans leer ouvrage The Viw f mm the Rutiti. R. Him ham a monlrd 4111 ' 
la comprehension de la ville de Los Angeles tie f%‘U( se Lure qub’s travers 1'aulo- 
mohiic el me me ii panir d'une automobile. 

Lii m£thodc d' analyse de K. Lynch, permel de comparer Hirtage sociak- d une 
ville ct les perceplions individnelles. Li vue a&icnne du skyline esl un dcs 
foments les plus comuis de I’ image de la ville ; mats les perceptions indivi- 
ducllcs, Electives, sc focal i sent sur certains dements qui appamissem sur les 
canes me males qu'il analyse par ses fameuses 5 ties ; routes, seetcurs;, li miles, 
reperes el na-uds. Ces tflemerus ne font pas la forme nrbame telle quelle cs| 
deli me plus loin, mais rnelieni en evidence la manure d«m! elle est perdue, ce qui 
esi mile pour son amGnagement fatur. 

La perception du paysage esi uusst triis influence par les experiences scene?, 
ducani nnc p^titxk - de la vie. le niveau iTinvt ruction. I'ddUCation. les types de 
loi&irs,.. •< lev Litres perec ptifs ■ (A Badly), Lev interactions entre I’observiiteur 
et pay sage stint fonriumeniaks duns k processus eugnllif ct affectir qui about il ii 
la construction d h une significatioti. Lc pas sage est done fatalcmcnl qudque chose 
de rcconMiuit 1 e’est sur cet aspect qirinsisie laGeslult Theorie Dans une oplique 
plus « system! sic ■>, le pay sage res u lie d’un processus de va-ct-vicnicntre un sujel 
ct un objet, qu’A. Herqusi 1 1 WOl qualifte dc ■■ trajection ■’ el de ^ nuMianee *. 
Cede eimceplion est irfes intlucneec par la phenomena logic i Husserl Mcrleau- 
Homy.) pour laqueUc i! rfy a de pay sage que pour un regard. H n’y a de pay sage 
que pour un regard, Ccst d am am plus vrai pnurlc pay sage urbain qui dc horde de 
signes eulturds. Un panorama urbain. line rue, une place vc ressentenl. l.eur 
perception relive d'abord de Tcmotion, done du souvenir, plus que de sa compre- 
hension, el cn toui cas avant. Ce poirl de yllc pouvse k I' extreme fait toialemcnl 
dependre la leyliie pavsagerc du souvenir : c’csi eetle de Proust. 

Pay sages urbains et modeles ciitturels 

A la perception individudle sc superpose la perception sod ale du pay sage. Ce 
qui fail appd il la nolion de valeur de reference u m meii sme, snobisme, mode,,,] 
on 5 cdle dc « reprcseniation soctale ■■ an sens de « creation socialc el/ou uidivi- 
duclle d"un schema pertinent du r£el ^ (Guerin. 19S9), Le pay sage, invention de 
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dtadins, est, com me k lerritoire. chargd de significations et tie valeurv Commc 
liiii ill pent dormer lieu it un discount qui serf a justificr une conception, des actions 
cl des politiqucs d'anienugcmenl (H. Guniuchiaji, 1991 1. Les reprdserclations soul 
a I'originc de cortuiuux vogues, pratiques ou politiques urbaines. Flics sow 
souvenl plus ou rnoins imposdes pnr la publieird. par un groupe social dominant 
cm par un pouvoir. 

I.'hisloire de I'atlrait variable des campagnev sur les ciudius et se-* conse- 
quences sur la imi hi plication ties pmpridtds eitpdines dans lex campagnex depuis 
Ic 3 fa r i mais surtoul au 19' si^clc... relive de ee type d’ explication, La nolion de 

Beaux Quartiers * rfcsl pax uniquement sodologique tic plaisrr dc I'entre* 
soj >.■ ) ni non plus uniquement esthdliquc : certains « beaux quanicrx *> ne sont pas 
v raiment beaux. En revanche, dans la nurture oit ils sont pc re; us corn me teLs par 
unc categoric dominance, influcriEc anpres des pouvoirs locaux, F impact sur Iciit 
amenag orient feru que. peu it pen. la reality coVncidera avec F image : par la multi - 
pl I cation des actions d'embdlissement dans et-s quartierx (pares, jard ins), pur le 
soin append au freed dies nouvellex rues ct :) leur entmien. A V inverse, un quunier 
pauvre a architecture el bad similairc, s + idenlille par Ic maitvais enlretiett de ses 
hnmeubfes ct de sex expaoes publics, 

La dimension pay sag ere de ccrutincs formes urhaines pent etre eslremement 
valorise uu dcvaluris^c sdon Jcs dpoques. De ees representations dccoulent dvs 
attitudes collectives qui util un impact sur revolution ilex formes, de 1 cur destruc- 
tion a leur sail el utilisation. Le fail dc consider* rle paysage urbain commc un heri- 
tage, conduit aussi it le fair* Ihictificr- DVw notion de paysage patnmoine ou 
passage ressourec qu’il fauldvitcr dc gaxpilter. Les villcs Font compels el 3ut font 
desormais une place dc choix dans les strategies de Communication (marketing 
urbain ). 1 1 lilies s'affichent sou vent a tmvers la double image de la tradition et de 
la modem itd : les rues pntoresques des quart iers historiqttex et tes paysage s des 
nouveaux espaecs lech nupolita ins. 

Les diets de retroaction dex representations sur Ic systemic moqiholugiquc sont 
done dex Elements i important!; de I 'ex plication des formes urbames E^s pay sages 
urbainx sont done ties - structures actives. *. L' image positive de quart iers 
d' architecture homogene de standing a des diets Mir les strategies ^identic! Its. 
Le style ncixluxxiquu oil itfobaroquC est kirgeinent utilisd sous le Second Empire 
et le d£but de la II T R£pub!ique pour rdpondre & des strategies de * distinction *>. 

A I' inverse, 3’ impact rtf gat ii de l r image dex puysages de friches industrieltes 
mii Its strategies ties HrmCs el eellc ties acquereurs de residences a dCmiinlre 
par Fetcr Hall h propos des vjcilles re g inns Industrie lies anglaises. Les strategies 
6com»miqucs de reconversion doivem done passserpar fcft'accinciU de f andenne 
image et la promotion d’une nouvelEe el dans iou> les cas par des actions speeta- 
culaires sur le paysage. La stigmatisation des grands ensembles e si le resultaLd'un 
processus complex* de d&|ii al i Heal lon-dcgrada t ioit oil revolution dti con ten u 
social ct resolution dex coni porte irsenls no sum pas souks eti cause. L’ in version 
des perceptions socialcs dc ces quantiers a joae un role lout aussi importani dans 
r acceleration dc ce processus. Ce i|ui e?clh expliquer que les dnormes sommes 
aicnl did ddpoisdcs, souvcnl cn vain, (poliilque de la vilte) ptmr tenter dc 
Fin verier. 
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les formes urbaines dans le sysleme urbain global 

Lei formes urbaine* sonE toujottrs pcrftics de mahi&re globtde, indirect? et 
subjective par les habitants et les usagers tic la villc. On rte peut opposer pay sages 
et formes, L' analyse d une me rdtve des demarche* morphologiqucs el pay$a- 
gtres. EUe est faite de plusieurs eOmbinaisons d' Elements et de plusieurs 
■*Equences paysagEres. La dime ns ion de la rEalitE perdue oft enure une bonne part 
dc subjectivity, est cssentidle au moment dc la conception architecluraie oh urba- 
nislique, done de ramEnagement. I.e paysage urbain n est pas que reffei Emer- 
gent dn dEveloppcmcnt du tissu. Cost une donnec esse nl idle prise en compie 
dans la plupaiT, dcs opEndions d* urban i*me dc qualite. Choisy a montre comment 
tes etTets EtudiEs de pareours avaieiH dEtermine la disposition ties hEti meats de 
1’Aeropole des le 5* siEde av. J.-C. Ccs preoccupations ont Etc constantes lant que 
la vide a ElE considErEe com me une iruvre d’art, c'esl-k-din: jusqu ati 19* sieelc, 
Dans les pages qui suivent. le mOl pay sage sera sou vent employe m&h pluibldans 
1c sens d" ensemble murphologique per^u. 

Forme urhaine et systeme urbain 

L' Elude dcs formes urbaines doil fine replacEo dans le systemc urbain global. La 
villc est un syslfeme spatiultsE complete et ouven. *un ensemble [complcxel 
d'ESEmentscn interaction orgaftisds en fcnetion d'uii but >*(J de Rosnay, 1975>. Le 
« but » est la recherche plus ou moms explicate de t'expansiqai et de la prosperity de 
la ville. 1 -j notion de systemc implique cede dc coherence emre les elements. mai* 
tmssa d - interaction ou dc relations dialectiqucs, surtout si I'on considirc la lonne 
urbainc commc un ^ processus eotitiriu -■> selon T expression de C. Avmonino. Le 
system* urbain sevprime dans one structure sociospatialc, ur tbsti doni on peut 
d&rypk't les Icvgiques ft I 'aide dc cartes, plans* archives, enlrciiens. . . et dotu on peut 
reprEscnter le fonerionnement par nn schema sagittal (bones- el flEuhcs) {figure J). 
La disiintiton (lex deux notions dc structure et de syxitme s’ impose done, 

La structure du xysteme urbain est Localise el limitEe, La frontiere pent etre 
LonsiderEc comme float (morphologiqucmcnt parlanl). Kile est precise surle plan 
admin i strati f mais peut Eire multiple : El mites de commune on de comma nautE 
d' agglomeration.... Cel EtEmeiu est important car il condition tie les ptnliiiques 
urbaines dans I'aire consideree. Different* Elements son I plus ou moins identiHiL- 
hies mprphologiquctnenl : les reseatix < VKI>, ligtics tclcphoniquex. cables. , . sont 
les supports dcs ychaiiges enire ces Elements : Lev re.sen. : oir^ tlogements, bureaux, 
cmplois. rffsetib scolaires} sont iidetmir cn temnes de siocLs ; It tissu urbain biti 
on non. A rinlEricur de eeilc s true lure globalc pcuvenl etre identifies dcs sous- 
slruetures (sous-cnsemhles) constituanl des combiiiaisons inlcrmediaircs iquar- 
licr par cxempb), 

Les dtEnnents actifx de son fonctionnemenl caraelErisent le systdme urbain lui- 
mEme ; les flux (drinfomiaiion, de produiis, d 'habitants;, de moitnaie...} ; les 
centres de decisions (actcurslqu'on representc sous la forme de vannes rE-glant le 
dibil des 11 ux ; les boudes de rctmaction lou feedback) qui. lorsqu cMes sont 
positives, provoquent un renforccmcnl du systEmeel. ncgutiies, conslhucm dcs 
f reins aus interactions et pcuvenl en trainer la paralysic ou la mort du systEmc, Les 
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Figure i : Lc system*? morphnlogiquc 


delais represen [ertt Ic temps rt£cessairc aim ajustcments indispcnsables au bon 
font E innne me ni du syskrnc : dans Ic dimuiine des puliEiqucs urbanite,, leur dur^ 
plus i>u nioins longue pent dle-mSme consliUitr un tSlL L m-cnt qualitatif induisam 
une modification du systime. [/expansion du systeme urbain conduit fatakrticnl 
ii sun change mcnl : un syslfcme est done toujours date, Lc syslfcmc d une viile des 
fringes nc foilCEionner ps^ eonurtc cClui diS .uliltfes 39fr() mfime si bc&UCGUp 
d'dkments de sa structure stint communis mt lidrittfs des sysiimcs ptfc&lcnts (lc 
difficile heritage dc cert in ns choix urban istiques par exemple). 

De me me que )cs pay sages de borage cu A' apenfittd semi Its reflets de la super- 
position! ^element s fonciionnels ei d‘ heritages dc systemes passes, de meme les 
paysages urbains sont des pahmpsestes encore plus complexes 4 decoder, Meme 
si ["analyst morphologiquc s' attache a comprendre d' abort) le systfcme aetuel, ce 
decrvptage csl essen del si Ton vcul iJ Viter Icserreiirs d’am^rugcmenL 

/ 
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Dans In villc. pluskur* sous-syslfcjnes writ idcnti ftflkbles : k sous-syskme du poll- 
Lique iqui met I' accent sur le rule des octeurs el du systeme de decision), le sous- 
systeme cconomique qui envisage la. vj lie comme un organisms prixluisani el 
ccrnsomrriant des biers ct services, me Hum cn jcu des investisscmcnls qui ncccssi- 
tenl des ressources... ct Ic sous'svvkme morphologique, Quelle qu e soil I'approche 
privilege par une finite urbame. la ville doit etra considtirtte com me un sysleme 
global, complete dans (cquel - tout nunc influence sur tout ■» fl. Lowry >. 


Le systems dc la forme urbaine et ses elements 

Le systdme morphologique cst Tun ties sous-syskmes do systeme urbain, II 
pcul etre d£compos£ cn trois gtandes composajiteh : des ekmcnl s„ qui lormcni 
une structure {mode d“ organisation dc oes ekmenijo, qui elk- me me ubcit a des 
logiques spontanecs tm regie mcnlees que Ton pent appekr ks moyens ifigure 3) 

Les e/emenfs 

Ms correspondent aux trois *< structures w quo M.K.G. Con/cii. p£re de la 
morphologic urbaine anglo-saxonne. voyait dans la tonne nrbaine : k plan, le bad 
et 1' usage du sol. Ms peuvent eire deiaiMcs cn cinq composruitcs prmcipales 

- J ^ pit its : le mot recouvre an motns Imis rcaliks a trois cehelles difterunlcs : 
\n forme g^ikrale d'uiie aggloniiration ou mac m forme ; le plan genera! de la ville 
par Ibis pens£ eomme un tout mais g^rkralemenX pulygctiiquc. structure par la 
trame viaire {lrac£ des vpies) ou maitlagc : entln le plan nu maillage de detail 
(scctcur de ville, luLissement) lui aussi tr&s fr6quemmcnl polype mque. Lcs grands 
Elements dn plan sont en general d une grande stability {plusieurs sifecks). 

Le purer Uni rt- correspond au ddcoupage du sot en Lots ou pared! cs pour son 
appropriation ou son utilisation {usage au sens de M.R.G. Conzen). M est xrcs 
determine 1 par le mail I age. Son evolution est knie rnais il stibit en general des 
subdivisions multiples, il sert dc support au bad quit influence et par lequel il 
peul etre influent. 

- U b&ti ou if tissit t im si rut lif esl compost d'immeublcs eoraekri^s par kur 
ago. kur style, leur dk vat inn ; mais aussi par ks '■ vides urhains * ct ks e spaces 
publics {places, pores, jardins,,.}* C’cst la comhinaison variee e( complete des 
pkins ct des sides qui engendre une structufc quo I 'on peut appekr k lissu urboiii 
{urban fabrtey Cel £ lenient cst oussi d h une grande stability mass variable scion ks 
sociilds. 

- L m utilisation Uu so/i V usage deftnii des ^ensembles fonetionncls j- dans la 
ville (pspaccs industriels. teniaires. dc loisirs ou res idem tel si. 11 del ermine un 
parcel Eaim ctdes formes adapters particu litres oins] que lours evolutions ; mais il 
cxisit: d ismombrabks examples de diconnexion entre forme et usage dus au 
carackm plus instable de cet dement qui sans etre puremcm niorphologique et un 
ik merit essentid pour la definition des formes, 

- Le siic influence considdrablement Ees trois structures prdc^dcmes mais fait 
lui -me me partie inkgranie de la forme. 11 sc tkfinil avant tout par la topographic 
rnais aussi par 3’hy-tirographie, la vegetation... L image du Mont-Saim-Miehel ou 
dc Li ville de Sienne permel de coniprendre a quel point le she peut etre un ntatd- 
rian, une des composanies de la forme urbaine elk-flkmc. 
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La structure 

C'est le mode d' organisation des £km«Ms cnire cux. Oti parte alors dc lissti 
urbain, 11 pent tMre continu ou discuntinu* plus ou moms dense, tSiir^ sulvant 
certains sues ou coupe par des ruptures physiques (valine, rempart) nu admin istru- 
lives qu’t determine nt des densii£s + des maillages. des parecllaires ou des modes 
d’ organisation cbffcreins des unites billies. 

tes ef /e_« moyem 

Cc son I ert lij.it tes <*. ideologies >». les decisions on les processus ll 1'teuwc qui 
coniribuem a dormer nuissance & une structure ekst-ii-dirc ^ uu type dc eorobi- 
nsiison plutoi qu'ii unc autre. Les logiques ci b moyens constituent le cceur du 
sy sterne auquel tome analyse des formes doit fas re reference et sc reirouvem en 
panic . I . ir 1 ■ l e que ntiiis d£signons par * processus » dans ics facteurs explicates 
de la. forme urbaine : la conception tic I'urhiiin, le politique et r&ronomique, Its 
inodalttds techniques... 

Nice foumii aiissi un bon esemplc de la irtsccssil£ dc celte ypproebe sysiumiquc 
glnhale. Lanok en 173! par U>rd el Lady Cavendish, soil succ£s cst lie a la diffusion 
il'uii modele dc residence de vilkgiaiure balrri&aire el a f image de la cote d'Azur (Ics 
logiqucs). Au XIX 1 ssede sa prospente I les mnyens ; base Ikonoiiuqucj est di recrement 
Ike au ehemiii de kr (les muyens : conlcxie sociolechniquei Elk se tit dans Ics 
formes urbaincs (structure triple 1 : 1c vieux Nice, le faubourg anglais et les quart lens 
du xitf Steele (la Buffa. CinucJ no s'insiallc la reine Victoria ert 18901 et les exten- 
sions xx' sifecle, Ses elements sonl lagstre. le casino, Ics hotels, Ees pares, lesoonstrue- 
rions vietorknnes, puis les villas qui prolilerem de I S80 a I L J 1 4. La progression du 
nombre d' holds esi significative ; 13 en 1830* 182 en 1910 ; muis le Negreseoct ses 
100 ctttplds n’es! ct6£ qukn 193 2. 3c Ruhl cn 1913.... Lx casino esi en 1 884 : « le 
soldi li attire. k lapis vert rctient ! - nous dit A Rossi. Apr&s la Premiere Guerre 
mondiak mais sunout la Seoonde. !e iourisme de masse est mains rcsideutiel et twins 
induclcur de mutations morphniogiquev La vilk a diversify scs fonctions : ville de 
eongnfcs, rule ad mi ms l rut if. universiudre. culture! et commercial. La imnsfurmaiion 
tkv paywigcs urbains reflate ccs mutadons sodaks el ioonomiquus : dc nouveau* 
Edifices symbol iques sent tonstniib, les palaces de Cimiez out oUdd la place ik dc 
luxueux immcuhlcs residcniicls, de gnmds ensembles ei it une prolifcratiun pavilion 
mure, un nouvd element app;tr;» 3 t. I’adropori. Mais Ics formes pniduites par Taneien 
sysEeme urbain persisienl el jouein urt rule dans le nouveau sysicnre notamment par 
les strategies d’ image (promenade dcs Anglais, architecture,..). Ixr systeme tlfbuin 
global coiimlere diins tine perspective evolutive dnii constitucr I'arrlire-plan constLtni 
dc lotitc elude itkrrphologique. 


Des structures actives et signifiantes 

l .es rcluiionscntre les ifldmcms. 111 rnise en place des structures ct leur dvolulion 
sont conditionncs par les repnfsentaiions, Unc elude morphologiquc no peut done 
(mk i t?eoivoinie du passage par 1 ‘ analyse des signitleations. 
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Formes urbaines, content! et significations 

La r&nanence 

La forme iithaine n csi rien sans un contcnu. unc lecture ou uoc symbol iquc. j] csl 
teniant de vouluir lier forme el contemn Dus formes, comme par exempk un hyper- 
marcfrS, un grand ensemble, disent immddiatement leur fonciion ou loir con ten u 
social. Mat!) dans la plnpun des cas. il cxislc tin ddcalage enlre les deux. du fait lie 
]’i Fiegalc vitesse devolution de la morphologic (dotte d'une grande inertic) cl du 
contcru social ou economique L'hystdksts tksigne cetic conservation des formes 
aprfcs que 3es conditions de ledr pri>duelion (systems antericLirj out dispart! Un 
vieux palais pent devenir une bauque du un itnmcubk dkpparto mentis stxdaux, 
voire un mmccau de vitlc ( k palais dc Diocklien dcvcim !e Centre ancicn de Split) 
line avenue pern changer dc siatut en quelques dizaines d’aniidcs {la Canebkre k 
Marseille 3. Lcs facades, liens d ’expression privikgkex de (' architecture. son l 
souvem trempeuses. 11 existe de nnmbreux excmplcs frjppanls de decalagc enire 
formes urb aides et content] social ; de nombreux ghettos de centre ville ankricuius 
sonl d anckns beaux quamers, .. A 1’ inverse, les. phdncmcws d'embourgeoiseruem 
ne pmvoquent parfnis que de discrete ehaiigtrmems inorphologiquex. II faut done se 
garder d’une apprortie dClemumste des formes urbainex, 


Le fangage spatial 

Lkspace urhtun esi un langage spatial par kquel sexprime un systfenie social, 
II sc lit d’abord dans ks rapports dc position, des elements de la ville, ce 
qu 1 Albert Levy appetle la « distribution urbaiine ^ : con tmuite-diseonii nude, 
ecntre-periphme, hnui-bas, inkrknr-cxtdneur. esl-oucsL nord-sud, £loignement- 
proximik.., Ces bind me* exprimeni les usages el les valeurs d r une soekk. des 
significations symboltques, Une distribution urbainc expnme done un module 
sdeologiquc dc ville et done des rapports sochiux et des representations curackrix- 
liques d'une coUeetivik : hi hierarchic sneiak sc traduit dans une hierarchic 
spall ale. Ce niveau prnfond dc I ’organisation urbainc renvoic a la « longue 
durec >> sur le plan historique. 

La Forme urbainc sc lit aussi comme sysitmedc misexen relation dexdkmcnts. 
La * conformation urbainc » (A. Levy) esl une dSclinaison dc la distribution : la 
geometric dies traces. des axialiks, ties mimes, ses figures et ses proprktes scml 
utilis&s pour mcitre en place et renforcer une distribution urbainc. Rile donne k 
voir les valeurs domi names sot ia les et politiques dc la cite cn limique collccliviic 
organise,., File renvoic sur le plan tie la lemporalue k la ■■ durce inoycitnc 

L.c tissu urbain serait alors le niveau it travers Icqucl uite conformaiinr urhuiitc 
se mpnsfesic, II cm Iknscmbkdes sikaiient?, physiques qui font syskme (njseaux 
viatres, parcel I aim, bail, vides ur bains, site). 

La comphxitc des significations du langage dc fa forme urhaine 

La difficult reside dans k fail qu^un tissu urbain nkst que raicmertt ]' expres- 
sion d'un scul syskmu, Lorxqu il I csi. la simiologie n esten toul cas quo IW 
des eks dkx plica! ion. Ce st>m les intxlcs de production (techniques et tirganisa- 
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[plan. rapports entre dements batj. usage, content! el signification). Mais la forme 
globule esl plusque F addition des different* UAnem*. (’online I' expression d'un 
visage d^passe la description successive de ses differences composanie*. 


Les methodes en morphologic urbaine 

Les mdlbodes varicitt centime la nature et Fcehdle des elements eiudies mais 
aussi en fcucliun des objecbfx La morphologic histcirique. sorte d'archeologie 
urbaine. se propose de decomposer les extensions, sedimentations et modifier- 
lions success! ves dcs viltes en Ibn ci ion des sodetds |H>ur mieux cornprendre la 
misc en place de leurs formes uctuclles. La morphologic fonet inline lie s'et force 
d h exp1iquer les contra inles, dvalue la pertinence des fnmies cl kur efficaeile du 
point de vue des activity el des flu x, La morphologie normative pousse plus loin 
i'&udc des hens cm re lev valours humaines. la quality de In vie quniidienne des 
habitants el les formes et cssaie de d&eminer les * bonnes formes »■ (K. Lynch). 
Ccs ohjecti fs sont tvidenimcni lies, ions les £t£menls du systfeme diant imerdc- 
pendants. L’inltfrcl el la pertinence de la plupftrt d 'em re dies seront a hordes ii 
prnpos des i he rues des different* chapitres 

La description des formes 

Cartes, photos et images 

Le premier contact avec la morphologic urbaine esl F&ude dc la cane lopogru 
phique (au 1/50 000 puis au 1/25 000)* Celle-ci restc un instrument privildgid. 
Rdalisee a partirde photographies acricnnex verticales, die en cst une synthese 
gpur£e cl simplifide n rcnduc plus lisiblc, Le re tour aux plans cadastraux et uux 
photographies s’ impose cepcndanl pour determiner certains details. 

Les progrex dc la ifUSddtection onl rendu plus indispensable 1' utilisation des 
images said It wires- L' augmentation de la precision et des performances des 
instruments informatlques dc iniitemem j In surface du pixel esl passdc dc 
4 800 rr cn 1972 (Land sat I) a 4G0m ? $ft LyH6 (SPOT! I el environ 30 rtr en 
2002 (SPOT-SAR-SLC image) La resolution spatiale est passer dc 79 mitres 
( Landsai l> k IQ metres (SPOT4 en 1998) puis 5 nitres (panchromaiique) ct 
2,5 metres (mode mu Eli sped nil, SPOTS en 2002), l -a revolution des 
enpreurs (radiom&treset radars) penneldcnrichir 1'tffvcnlail des longueurs df untie 
utiles au deli du - visible * (0,39)1111 a 0.7 pm) par cxemple dans l infrarongc 
1 1.55 pm a 14 pm) 

La BP Cano de S IGN propose des couvertures allant du 1/100 000 au 
1/1. 000000. Ces images, qui couvrent des surfaces import antes (image dc 
1 1 7 metres dc cclid au sol pour SPOT4.60 x 60 kilometres pour Ses images h haute 
resolution dc SPOTS), permetlcnt d' avoir une vue synthdiique de la macroformc, 
dc sa structure, de la vitesse ct des modality dc la progression du front urbain, de 
t impact des grandes infrastructures de transport ct des documents d'urbanisme. 
filles permcitcnt aussi l.j mixe cn evidence des types d’ usage : /one d' habitat ct 
zones d 'activitdsou I riches industrielles(« quartier-* moris ■ sous l’ angle energd* 
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tionnels) qui le fagonneni i En production cn s^ric dc maisons a induit ties 
m&i llages ct de* ptireellaiitfA r^peii tit's qui apparement plus ccs qu tinier* & la sian^ 
dardifUiiion de Li production automobile qu'au processus dc sedimentation 
progress ii impregne dc culture de Is vilbs tradition ne lie. Mais j| esl vrai que ic* 
c spaces pavillonnaircs soul ausst la materialisation d'un syvtcriie de valours dans 
Icqud la famille occupc uiw place ccnuale. 

La diffusion dc i pavilions n£on£gionaux marque aussi Ic triomphe de fausseS 
(denotes- F.n ce sens iapprochc par les representations reprend sa place, de m£nie 
pour analyser lev strategic', de distinction d£ploy£es par les categories les plus 
aisces pour riKister & ce nivcllcmcni tla surface habitable, le style ct le standing ). 
I/appttHi-lie dcs formes urbaines par les grilles d' analyse de la slmiologic qui 
proud ses distances avec les formes physiques nu la morphologic pure* a Ic mfirite 
d*enrietiir Lapproche encore trop porement physique de Conzen. Lc danger sc rail 
cependam de verser dans une semiologic urhaine qui privitdgie les cements foils, 
les mises en scene urbaitisiiques. 


Des structures actives 

l.cs pratiques de I'espuee sont influences par une certame vision du r&l- 
L'amenagcmcrst urbaiit n'tfehappe pas it la regie. l-cs conceptions du itionde el les 
representations inlluenccni prufondCment J'urbanisine. A Y inverse, les formes 
urbaines agisseni direciemcnt sur les pratiques, ou par le biass de V image ei ties 
re present at it 33iv. 

Liles sont parfoEs you lues comme relies : |c courunt de pcnsec utopique de 
* f architecture formatricc » sc proposal! de changer les hommcs par Ic biais de 
I cur cadre de vie architectural et urhain. Get aspect Ju fonclionnalisme a atteint 
son paroxysme dans In kussie sovidtique dc.s anodes 19'2(M 930 ct dans certains 
grands, ensembles dcs an rides 1970 en France, 

Mais si les formes urbaines sont actives, cVsl d’abord en tarn qu'nbjets peryus, done 
cn taut qu' images, La repciiison dcs impressions visuelles rcyues lors (Tun pancours 
urhuin induit unc scric iT images qui otU uil role dans la lormanon du gout, des modes, 
des stereotypes. lai diffusion dc certains modeles de unisons doit autant 4 un 
processus d" imitation par les av cidan Ls-co nso rnma ten rs qu'5 la iqandardiswiort 
commerciale du inode le. La forme urhaine resultant de ce processus. 3e knissemcnt 
pavillonnaire, addition de niaisons. variations sur un module dc base joue le r&le d'un 
catalog ue, lai forme urhaine, comme le paysage urhain. est done un etemcni art if du 
>> steme urtxrm, direclemeni cl par tc hiais des replantations : forme. conienu ct 
significations cntrctkiinenl des rappt>Ps conipteves e| syste miques. 

Agir sur une Ibrmc urhaine. e'est modifier un paysage urbain, e'est aussi 
tnflucr sur les condititjns de vie, la quabte dc la vie sociate quoiidienne (deplacc- 
tnems, relations, quality de I'- habiicrs.) et leurs consequences stir les prix du 
tissu cnvirormartl el burs effets en retnur. L'ctude de la forme cst done loin dc ne 
relevcrque d'unc simple preoccupation estheliqne. 

Pour uno apprehension gtobale do la forme urbaine 

Une forme urhaine est un tout indissociablc, comme Ic pay sage mais differcm- 
meni. Sa description doit mobiliscr les differents ebment.s prtscnbs pnSccSJemmeni 
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liquet donnent It: poureentage de v£g£Latiun (indites de vegetation.) et son evolu- 
tion. la typologie des lissus urbuins en fon^iion dot Lypcs dc matfriuiix. tics 
dens i ics dc bati. formes de densifkalioji des Hois,. Mai* 6a resolution cst encore 
insulfisumc pour pennettre une elude morphologique fine 

E.es phonographies aenennes verticalcs et obliques, notammenl a basso a Eli (Lida 
complctent I 'analyse d£taill£e du tissu : dies peuvent eire inEt'grtfo h. des images 
uu penm-ura des simulations. 

La com hi liaison dc cos donnees aveu cellos d'autres sources (modules uuriieri- 
ques de terrain, cadastre. documents d'urbanisrne,,,) ct Lmittes par 3es SIG 
per met ddsormais des progr^s considerables de I' analyse complete d diffdrentes 
echctlcs ci re present ions cn relief, en perspective qtii donne.nl aux amenageurs des 
oulils puissant s mans qouieu*. 

ie cadastre 

Ses matrices el <es plans (ail 1/2 000 ou riduils au 1/5 tMWl m !/IO 000) sonl 
inremplucables pour visualiscr le detail des traces el les structures parcel I aires el 
lair evolution. Le plan cadastral permet de visual iser la formal ion des votes, lc 
parcel hire el les emprises holies C’csi a us si la sculc source fiable pour suivre 
revolution d'un lissu a panir des praprtdtes initialcs jusqu'iSt sa parcel! isation cn 
lotisscmcnl II pemiet aussi de suivre la transformation du btfli. IjC, fi cilia des 
muiaiions de la Conservation des HypoEhcqucs donne une quantile dc roiseignc- 
meFitssur Its earacceres des bums. surfaces, prix, les veruteur* et acquereurs. Mais 
ces sources sum d r une exploitation trfrs lourilc el faslidkusc qui impose de 
travail ler pardchanliElon rcpriscntalif- 

ies representations 3D 

IjCS yijcs aXortonkEriqileS dortnent unc vision globale des formes Uibames £H 
trots dimensions sur un mcmc dcssin : en plan. cn coupe et cn dl£vatim Bites se 
basern sur un dkdre de rd lere nee doni les ar&cs sort projetdc.s suivant des droites 
formant entre dies des angles de 1 2Q' : [figure 4a), 

L'onhopholographie urbaine £1 inline les deformations dq la pholographic 
nbiiillaiit du relief et dc Ea non- verticals de 1'axe des prises de vues, CqEles-ei 
sunt katisees par camera nunkrique. L h lGN devrsif hientfil cn proposer une BD 
qui permettfa aux urhan isles de disposer de documents possCrdmt une resolution 
de 25 centimetres, l^e syMCme TRAPU. doormats ubundonnif par HGN, pomet- 
tarn d’obtenir des images simplt tides en trnis dimensions du tis^u urbuin, cons 
blue une aide i la geslion dc permis de constiuire dans tes quaniers proldgds k l x, 
Montmakne a Paris) niais uussi un ouelI ju service du projet urbuin. 

La moddisation 3D permel de visunliser sous une forme simplified la volum^- 
irie des finis urbains et des Edifices. On peut ausst faire dcs simulations pour 
s' assurer dc la coherence spaliale des projels (respecls de points de Vue, cfl'els 
d’axes... i on ddeonstruire progress ivement le tissn urhjiin en remontani dans lc 
temps, on suppriinanl progressive mem les dements de cl usque ii pixiue. Les 
images et maqueEtes numenques ont bicn sur un aspect grassier. Mais les lie El sets 
de ces II tits motkiises sonl dtEji L^rormes cuE cse hors dc queslion de figurer les 
details (de facades on de decor par exemplek 






A. Vttc ixonomitriqur 



Figure 4 : La representation en Irois dimensions 

Sources : A] Precede TRAPU., ICH Cenfn» Afsfowt|tfes ; twrrte ffohs lure. STV F 1W, 
Hi Comprondm pcviecr, c on-jJ-rifirc 1 vitfc, DAL -Mm, TMi 


Hu fin h maquettc. Irfes ebere ct (erngue a rrfalisqr, n‘a loujours pas £tc egalie. 
C’esl depuis lorsglcmips 1'oulil priviltgte <tu service des militaircs, Le premier 
plan dc cc tvpc cst cehii de Rhodes r£al tsd en 152 E par Ic giaiid maitre tlu-s llospi- 
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lalierv poor It papc L4on X afm de reflector a un &y*tfcttte do defense centre les 
Tores. Les plus. con ruts sunt lev plans en relief au l/6(Xl isoil r Equivalent d'une 
vuc aerienne » 400 500 metres d' altitude) erttrepris avee le programme de fortifi- 
cations dcs fraiHiircs sous Louis XIV cl poursuivk on mis a jour jusqu'en plein 
xix k vkete. Ccs cbcfs-d'umvrc de precision, surtout ccux realises do 1725- 176Q, 
constituent une source docunumtaire de premier ordre sur les formes u Thames de 
I'Ancten Regime La technique cst toujours uiilis& pour la presentation de villts, 
de quarters ou de projet s durbonkme tjigur# 4Hi 

La typobgie 

]1 ne faut pas confondre oulil el mdibode d' analyse. La lecture dcs formes 
urtuiinex ue fail pas exception. Hlle nEeessite des grilles ^analyse qui s'apparen- 
Itmi a uc quo Von a pu iippelcr une « gramma ire * (M- RoncayoloL La raise cn 
Evidence de types efl esl un des Elements les plus utiles, de me me que la system a- 
lique en botamquc ou la mineralogie, precedent touie reflexion sur les formations 
v£g£taks ou sur les structures gtalogjques. La (ypologie des plans, ties parodies 
ct surtout du bati permet de se degager do la collection d’nbjels isolEs pour on 
opErer un dassement requerant un certain niveau d‘ abstraction, Ce classemeiii 
permet seul de rendre compie des combi liaisons complexes que soni les tissus 
□rhains. La demonstration la plus magistral? a etc foumie par deux grands auteurs 
itatiens, S. Muratori dans von tflude de la morphologic de Vcnisc (1959) el 
C, A y nton i no dans eelie de ffadouc ( 1975). 

L'^tablissement dune lypologic commence par une description detail lee des 
Elements i m full ages, pa reel 3 a ires, mm sons ci immcublevL puis par kur classifica- 
tion en fonetion de certains trite res juges pertinents. Hnfm les elements sembla- 
bles som mis en relation avee d’autres elements de la structure. C’est L ensemble 
global immeublc-parcelk qui esi !i la base d un type, Cc type sera ulors mis cn 
relation avec la structure plus gEstErale de la ville frnuiltage general), son Evolu- 
tion et sa geographic noci ale, 

La tvpologic cst a b fois une mEtbode el un resullal 11 ne pent done pasexister 
de typologic unique, salable pour E 'ensemble des vilks mondialcs. said' une forme 
relati Yemeni somniairt, Chaquc ville ou type de v dies donne lieu a )' Elaboration 
d'unc grille lypologiquc spdcifique, rotamment si son objcclif esi. bicn tine 
nteillcurc comprehension tl'un tissu avara Line intervention urbanistique. Nou^ y 
rcvicEuJroTJ* de fagoti plus de Lai I lee dans |c chapiire b. 


L'expltcatton de I'evoltilian des formes 

fa cartographic Ukturkfue 

I. 'c space urbain est de I bistoire sedimentee. La methode de superposilion dc 
cartes ct cadastres de differences dpoques sur longue periode, vanlEe par 
M. Bloch ptnir les structures agraires, est tres adaptcc au decry-pfagc dc la ville. 
Cette analyse comparative permet de repErer lev nistdillcaiions i transformations, 
surimpositiens. . i et tes inerties d'un lissu urbain. A une dclielle intcnncdiairc. 
elle permet 3' anal j m? da rnailbge, de In Irani e via ire , k me plus grande Ediellc, 


n 
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cellc du purcellaire. L’ inconvenient esi !a dgpendance a regard ties funds 
d’ archives et it la difficulty pouro^mrJen documents complete, Les tra vaunt de 
morphologic historique dc la ville, ceuvres de ptonniers se sont fails it III marge de 
Tijuies ks disciplines s’mkress&nt a revolution ties lissu* urbuins. 

I a photographic complete ees approchcs en plan. Rile pemiet. soil un partours 
paysager, suit un suivi paysager d'une rue ou d'une place dans lc temps, Les 
canes ct Ies photographies ne parlenl pas d'ellcs-infimes. La comprehension d’un 
tissLi urbain. de Involution d'une rue demande un pal cent travail dc recherche el 
dc documentation, Dc cc point die vue. lu tradition anglo-saxonne cm plus longue, 
Mats de rcmiirqiiiibks etudes hiMoriqucs ct architccturaks om ek cm reprises en 
France dans |e cadre dcs inveniaircs eonimandts par la sou s-di reel ton Jcs Monu- 
ments htetoriques du miriLskrc de la Culture, Mfthode analvlique, reperage infor- 
frtalis6, diagnostic architectural parcclk par puree tk qut impliquc un travail de 
recherche en archives (foods nolariaux, cartes anckones, gravures, vucs perspee- 
lives.,. I eontpkk par urt travail de terrain. Ce travail a 6k fait pour Versailles, le 
Paris haussmannien. lc quanier des Halles ou le faubourg Saint-Antoitic itiais 
aussi de nombreuses monograph ies de villes de taille diverse* cn France ct a 
V dtmnger. 

L f analyse des systemes aetuds (Tinteraciion 

Les Evolutions coniernporaines sou vent acederees sent plus diftleites a saivir. 
Leur analyse suppose aussi h comparison de plans, le dtipouilkmcni dc dossiers 
el une etude longue de tous Ies documents pcmieitant de saisir Ies poiiliqucs 
urbalres, que ec soit au niveau dc* prises de decision kklibeui lions de eonseils 
rnunicipaux) ou de tcur raise en oeuvre 1 projet s urbaiti*. plans d' occupation des 
sols, projel* d’ operations' Pour des etudes apprufondic* ou plus rapides, rien ne 
rcmplace non plus V observation direeic avue photographies el prises dc notes stir 
place, des&im, croquis. 

Memo si ecs 0 tapes du dicry ptage analylique de 3a structure sont ncccssaircs, k 
COntenu, la vie. ne soul jamais perdus dc vuc. La morphologic urbLiine est done 
lout saufune anatomic froidc. Les formes urbaines sorii bkn plus que Rexpression 
de functions teunomiques ou de statute -soesaux. Riles semi fa^ormtks par des 
hommes. pratiqudes cl rcprdsentees par eux elks reiroagissent sur cux. L’mertic 
des formes, leur permanence impliquent done de voir la ville com me un fail de 
culture. Com me lc f&ume Aide Rossi : <■ si Ies tails urbains ne sont que l 'organi- 
sation d'une function, iis n'ont, pas dc continuity ni de nature sjkcifique : lev 
monuments cl I' architecture n'ont pas tie raison d’etre. Ms n'twii rien a nous dire. * 
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Chapitre 2 


L'economie et I'utopie : 
les facteurs explicatifs 
des formes urbaines 


L' image du marchand et du prince est parfois utilises pour suggerer les deux 
grander forces is fitLiVTc dans ia cr&itiori cl la transform ation des villcx, Lcs 
formes urbaines Mint effective ment Ic rcsultat de J action conjugue'e cl inter active 
de processus socio^eonrsmiques ei dc politicoes snr ties espaces diffgrenei&i par 
kur site ei leurx heritages urbani Cliques et culture Is, Mais une autre dynamique ks 
sous- tend, edit de I' u topic, qui c$t & tracers touts I’histnjre, la qufiie de la forme 
urbaine ideate, En fait, ieor comprehension suppose done utic approchc globule 
complete, diachronique et system ique. 


Un systeme de causatiles complexes 

Les processus 

Le* processus socioeconomiques 

IJs soni Je ftxidement dc touts explication morphologique. C'cst d H eux que 
depend Lactic it£ const rust ive. l,cs investissemems se materialise lit en sffet pour 
panic dans I 1 activity immobilize, la * pciri fieri lion du capital *. don) paite 
I ■ BrtiudeL D’oii et qu:md vient [’argent ? La provenances! 3a variation des inves- 
tissemsnts s'cxpriinent dans les cycles imrnobilim qui Insduisent tes phases de 
srojxsnnce ou de stag nation d’ure ville, 

Rapport* $ ocUux, context of eutlureh ct ideologies dofnimtntcs 

its .sc reftotqnl dans ['organisation spoliate des vdks, les politiques urbanisti- 
queset les modes nrchiiceiurales, Gequ'oti appelle pqjfqis e sprit du temps * 

sst !,j synthase des representations des elites qui irnposent Isurs modules et leurs 
conceptions de ramlnagcmeiit urbain : celk des riches families marchandes & 


as 
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Vcnise, Florence ou Bruges par exemptc on eellc de la bourgeoisie Industrie! le et 
comnicr^ante au xtx* siiclc ct actuelleixienl telle des grundeS societes muliiniiiio- 
nales dans dcs centres d’affaires. Les inegaliids soeiaks ont aimi teur traduction 
dans Fespace social ct done ta rtiorphologie des vitles. 

tes hit generate s du champ urhain 

Le prix du sol depend dc la distance au centre, dc la centratiid. de L accessibility 
de ia construed hility de rcnvironncmenl physique et social du sec teur concern^, 
done dc son image {figure 5), Meme si les villcs ont pris des tonnes plus polycen- 
triques. la competition pour I" usage du sol central cst encore le tacteur cSc qui 
determine la propriety la structure sociale, r usage, la den site ct done les gabarils 
ct l H aspect du bali. Au terme du processus, la valeur nest plus celle du sol eti tarn 
que [el ; elle ineorpore aussi les codis de son ameiiugetnent ct de ^a transforma- 
tion. Cext la charge forteicrc Les effets d - image, dc mode d un qu artier, done les 
perspectives dc profit, la speculation, son! ^galcment esscntieJlcs. 



Le* peulrs ri;pfi-vi"ft1cn! Irt uS-lges ni^jriquK nplimau* leurt points U'mteooctLnn jpUiqut'rit |« 
r,ryofis de* .iti^Silci sujvanJK 1 : 

1. uwjj« dvJIll (te- tr^-b r.ipiMJfl*, financier* au m' : FIRE en immuubles hivLOriqur*: Ou RMiU- 
tk?Lj bGrcIs. dt standing, 

l, crvQinctrc tx^erte- dir central ■ commerce*, wtvn-LS. H logdfflrtlt* di‘ luxe r>n inMTmubrL 1 *, 
Steves 

3. LOlletlif dp standing moy-pm d!rv<b-! ■ vi lias ,1 hufS dos- .1 yes Uruclu ranis 

4. habitat iruJividutil tkr sldlU^ing vari.iih!* 1 wlor If seclctif - eiiuipeflWfiH public* 

5 . ncfivitfS agneota intensive^ uu tubes * hobitJt infill id ue^t d^perjc * adivilo I lldu'.l riellfi"? d 
n ur u itw e ialtrt conaontmatrict^ du surface 

1 Si If . |j m,i.il> ■'£• O jrt* tit jlitairt*i c ftM *u ill', I* ■• I* cM'nr d pw(w»-H ir*\ il* U -h-raMP H OP 

/ In** i li V. f i Ip pihfK * Li rrr.lr- fonci*-- uriulne: i - Ip W-V T^ir Jrt ii/im i hirpn r" 

fcjfA i .tin de U Uiitrac u Lxwtrr ’.r-^rtf Vrt <t<p* 1 1 lire- ■ A - l 1 • S • I 

la tlffliM- ih^^S^ULMT fWTtnfi li nw 1 fl I j I w*a B-lJ-li* PI - SJ ■ tl. R, Alt iliri 


figure 5 La loi du champ urbain 
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Les innovations techniques 

Elies nrndifk-ni la teillr et L 1 intensity du diamp urba:m mais atLssi les usages et les 
dimensions ties bailments. Ellen sont la plupim du temps eorr^ldes avec les cycles 
(konomiquex (notion de cycle immohilier-lroilsport). L'asccnscur a rin.sEjuimmt 
de la vertkalisalion tics villcs : rauiomobilc celui de leur Statement. Lew influence 
est amplifier pur les mutations tfcononiiquc-s (fordisme notammenU et par les poEiti- 
quevde imnspori (pan accofd&r ii I' automobile au aux transports colleetlfs...). Matd- 
riaux et syslemes construct^ infhiencCnt h dimension ties bailments el leur 
architecture, les innovations agsssent de roankre interactive avee les modes de vie. 
lescboix resident ids. les t'aeteurs de localisation tks entmprisos.,. 

Les politiques publiques generates ov beabs 

Elies do! vent eonstituer 3’arriere-plan constant ties etudes niorphotogiques, I.cs 
tomcxies liJgislatifs (druii de I" urbanisms du lopemeiii.^) coni ri hue nt a forger 
ties types motphologiques natiortaux. 3 Is sc iradiiiseni dans Ees documents t Projets 



(..Kiuin d<^ ucilc-uF^ inur- un rlrint ks i emits sent rn nxj-itk.- panic par te system? 

I'rtldDbiinl Ct.it J, Pjr tsernplf 

-La collectiviie locale fCOmmunc ou tPfl par su pohrujut* lone ifFT. *3 (jestion do yol 
(POSfPtLn. sa uolniquL- d'hnbnsai. Investitiefiwflbi dlnfraitrucruri' el ins relations qu'elle 
fnrrd'priE poor ct' rjire aw; l« diriert-nU aclturs ■ «*.s pour un Imlks-em^nf communal : jvCC 
le* pnspoutaires dfc r^rnirn COflCttncH, pjirlVn* m-inritt'ii 1 *, tm tnhftpniici publiqucs). 

e-vi>nqtipll£rnpm t'Am^ria^uf (JU un pmnxtttHjr. un uriMni«e. tfcH CrtEmpriMM, rk" hitmen} Cl 
ttavJmx public h. les banquet pour I'cmprurtl i 

- Le pryiroHuur r*,; k ■ her' d'ewchCMrtf d'erne qp^ration immobflierp f:l iiLfsst d'urw 

vi'fil-lbJr operation d uxb.tmynle i.ZACi ; d.jns ce cus il Ttfuttrt l« terrains, opt?re le myfUJge 
iniiint ier, assure Ij s.pord mat *00 el If Survi de l't?p^rJlion tl nwi lamr ement conimorojj. 

R- AHdin 


Figure b : le sous-systeme local dp la pfotiuclion du bill 
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lirhains, Schemas direeieurx P0$ ei PLL r , r£gkmcnls) qui expriment des pnliti- 
qucs urbuines el d&ermiucnt les modal Lt6s d' occupation du sol a dc sy construe- 
lion. Tautes ces poliliques se deelinent ;nec une inlrnsitd variable selon les 
comedies, la persortnitiik dcs maires ct les system cs locaux de pouvoirs, 

La transformation du system? d'acteurs de h production d'espace urbain 

et do bati 

On esi passe d'un sysicmc tradition net simple de production parcel lise a Lin 
syslfenw complex de production i grande £chdle {figure 6 ) ; le premier esi 
doming par k couple architcctC'dieni dans un cadre de foible intervention 
puhlique ; dans Ic syskme mtxieroe. les anciens at [curs skffaccnt an profit d'un 
noyau pukxam conMitue park promoteur immohilief el les grundes eiitreprisesde 
bad ruen t el travaux publics d l unc pan, Ic syskmc financier gtfikral (invcsiis- 
Seurs) el un systems local de regulation plus puissant d' autre pan (villus. struc- 
tures in tercommu nal.es , Qgcnces (Turhanisnie, socidiiis d’deonomie mixlcL Les 
grander operations contomponiincs dunnent ti-eu a des montages complexes 
t'ontks sur le partenarini assoc font aux ac tours precedents dcs pres tatai res de 
services, des entre prises publiques. dcs societes industriciles on comment; iaks. 

Les elements d'lnertie 

Les six ensembles de fac tours precedents sort en interaction entre eux ct ;agis- 
sent stir dcs espaces dift'Crencics par le site ct les heritages tic systemes urbains 
precedents. Ccs ■< dtomenls d’inertic *> (sans connotation negative k doiveni eire 
cotisider^s commt dcs d Eg men is dcs systemes actuds. 

Ic site 

C’esl l ekmcm permanent el Ic phis d&cmiinant. notammcnl la topographic, mats 
atissi I'hydoigraphiect la vegetation. Purses contrujnies ct les potent tali tes qu’il ofl'rc, 
1c site influence la macrofomic. le plan el le maillagu, les localisations d H activity. les 
ehoix n^sideniicls i il, a un impact sur ia geographic socials el done >ur le hull Cc^t an 
dcmcrU dd de la forme cl de la persortnalik urtxiine. Muis les rapports csitrc site c( 
forme urbaine sont complexes ct dt>iveni tt>ujou rs cine ubordes pur le bids dcs 
systemes beaux (geonomiques, poliliques el snciuuxt. 

les heritages 

Les Itiriiages dcs trames agraires leheniins. tnimcs fonderes c< parcel hii rest 
$om tres dependants des sites ear les villes s'y sont gtendues en s y adaptani, 

Les heritages urbani siiqucs jonem un role aclit : la ville est ime sinteture de 
succession. I^es heritages des periodes prccedenles rcsultent dcs evolutions sport- 
lances plus ou moins regtemertees ou dc systc riles urban! cliques La question de 
letir deslruction ou do leur preservation csl devemie un elnoix de siH-ie'ite. dans la 
me sure ou ddH>rmais presque tout est Eet‘hniquemenl et (Inane iOremcm possible. 

Ics merries cotluretles 

Les mental iles. les traditions rdtgkuses, Ics conceptions, de rhubilaiet memo 
de La vS lie Jouc un r6le essential dans I’exphcaiion morphologique, F-lies pCuvenl 
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eire vues conmic des Elements d’tdcniit^ n6ccssaires -dans un raondc en vote 
dkmitbrniisatioii,. 


L'economie 

Cycles immobiliers et periodes cnorphologiqttcs 

Lev phases de croissance ou de d&clin de^ villes sc liscnt darts les variations de 3a 
population inhume mats aussi dans les cycles immobilkrs (bttilrfmjt Octc,\\ qui 
determined la cnoi ssanee des lissus urbuins. I j? entire le plus pertinent pour menre 
en evidence cts * souffles urbains - (L. Chevalier}* cst V analyse de I’activiic dc 
construe! inn. Cefcle-ei passe par des phases. aUemcesde forte activity {multi plication 
des construct tons nc lives} ct de stagnation corrcspondant a des phases d appauvns’ 
semenl (econoniiquc, fiscal) el a une evenluelle dtfgcrieTcsccnee du [issu urbitin 
( f riches urbaines, taut! iti cal ion tit certains quartieis, forts tau\ de vacance,..}, On 
pout dislinguer des fluctuations ires longues, sceuluires* Lies duel nations longues 
i pdrutdes de 15 it 30 arts. Its pius pertinents en morphologic urbainc) ct des cycles 
plus courts {de 5 a 30 ansi. i.a morphologic d’une viUe ct sa structure interne som 
done irts influences par 3a nature cydique de la cnoi usance urbaine 

Le$ cycle* siculittres (on braudeliens) 

13s correspondent it ties mouve merits de grande amplcur affcerant leconomic, 
te commerce mondial el Its couranis dechange Certatrtes villes tiu system es de 
villes en stint les points de cri stall i sm ion Venise et Amsterdam seront successive- 
merit ay premier rang de ce quo Fernand Braudel uppelle 3a « grande hisloiru 
deux poles de * i econoiriic-inonde Venise <iu xvf el au xv^sifeclc, 

Amsterdam jie xvr siccle et xvif (Slide d'Or), New York qui en un siftcle. a 
partir tie fouverture du canal Hrie (I&25). devknt le grand emporium mondial, 
resie encore la capitate meontestce de I* Economic -rttondc. I,e deplacement du 
centre de gravity mondial de I' Atlantiquc vers 3c Hacifique expliquc 3’gdat des 
mdlropotes asiatlques {Tokyo. Hong- Kong. Singapour, S£uu], puis Shanghai. 

A, l^chdlc de dhaqne vide, le mot cycle ri’est d'aillcurs pas loujours pertinent. 
Beoueoup de lilies ayant connu one extraordinaire p^riode de prosjterud uc la 
re [roii vent jamais reel I c mem ou avet- peine : Istanbul. Le Cairo, Anvers... 

le * cycles mttyens et le* * periods m orpholog iq ues * 

I cur period e vane enlrc 15 e! 30 ;tns, La coincidence avec les cycles dconomi- 
quesde Ktuidralieff (50 ans) iw sc v<£rific pas vraiment, me me si le role de Finno- 
v at ion technique purait c&senlid : chaque cycle technique prodianl aux villes les 
mienx placet s pour cri liner parti. La correlation entre 3cs cycles immobi liens. 
I k innovation ct I'investis-sement dans les irtmsporrs a aussi ete momrdc (transport' 
building cycle de 16 h 18 arts). Tous les booms immobiliers out comTitc causes 
principals une conjoneiure g^r^mle de pros peri te. un bas niveau de credit et la 
speculation E'onciere el inimohiliere (figure 7). La phase principal de I'hauss- 
mannisation nous domic un bon exempk de cycle moyen el dc 

pdritnle mnrphologique. 
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Deux excmplles de cycles longs : Veni«- et Amsterdam 

Venise s'affirme au milieu do Steele, apibs qu'clk 1 cut controls les. votes 
commcrctalcs convergent sur f'Adflslique. at arte ses rivates, profile du dedin 
des foires de Champagne el, grace i I aventure des Crotsides, f'elre approprie la 
prosperity de Rylance. Les raven us de la mer comme de la Terra Forma engen- 
drent une I'antasiiquc* concern ration de capital qut place cetie ville de 
150 000 habitants, au premier rang dc-s flats. d'Lurope pour le* budget. Les cons- 
tructions de palais se muliiplteni, notamment sur le Grand Canal, atnsi que le 
dallagedes rues, 9a construction de pools e! de quais de pierre. Elle Fail ['admire 
lion des visiteurs; Commynes, en 1472, esi emerveille par In Grand Canal ■ la 
pEus belle rue qui soil ou rnonde el la emeus maisonnee n. Pourtanl le dec I in a 
dej-i comment# Iprise <te Constantinople par les Lures en 145, V, puis de Candie 
IE va s'acceterer avee les consequences de la dtcouverk- de la route du Cap par 
Vasco de Gama el du Nouveau Monde f1492> puls loul au long des xvf et 
KVid sifrdes. Si, malgre le feiournemenr de conjoncture, Ia ville continued briller, 
c'es[ con me une eloile dans sd demise phase. U classe dominant*? d#pense les 
re vies de ss fortune a entretenlr une vie intellect elf e el artislique brillantc, a 
embellir les palais el les fardins, a renouveter le batL a construing de belles villas 
palladiennes dans la Terra Ferrria, 

l.'aclivite maritime sedeplacc versTAtlantiquedei la fin du x\ r siecle. Le relais 
est pris par Usbonne, puis Anvers, Ctws, Londres, Paris.*. La prosperity 
d'Amsterdam commence quand decline celle de Venise, Elle s'afflrme avec les 
difficultesdes poles du monde mediterranean, tie lit 1 aulre cite- tut, petite repu- 
blique independante, rail sa population passer de 20 GW bjbminls an debut du 
svd steels A 50000 en 1600 et a plus de 200 000 en 1700, U croissance esl Nee a 
Cad ki te porluaire, commercials et bancaire : Amsterdam e>t au toeur de I'entre- 
prisede colonisation lies I ndes Orientates, el son essor indust riel s'appuit- sur le 
roseau de villes leplus dense et dynamique d'turope (Leyde, Uelfi. Haarlem cjui 
jouent le nflle de viltes-atelters ..}, C'esl le Steele d’Or. 

Cette prosper Ik- a sa traduction morphotogique : les demoii lions- reconst ruc- 
tions des rem parts correspondant aux agrandisse merits success ife du ps?rt i>i de 
la vifle, Le plan tegulateur de 160’ con^oit irois nouveau?! grands canaux concern 
toques iHcrcn-., Keiaers- el Prince ngraehll qui douhtent le linear re de quais el 
permertent une des operations de lotissemenT les plus spec lacula ires de 
I'epoque cream un des plus beaux ensembles urbain^ du monde Sans aTiemdre 
le fesltval architectural du Crand Canal de Venise, on retrouve tci le mi-me espril 
d'unite dans la diversity. Mais 11 s'agil essentiellemonl d'architeciure domes- 
tique. Les monuments onf peu de place dans cede ville dommee par une riche 
hmargeoisie commercanle p rotes tante. La ville ne decline pas r#eHement mats 
fr^ppee par las crises mondtai res el poliuques. die redcra une p t irtit‘ de ses acii- 
vitCs ct sa place do p<?la des ^changes mondiaux au xvuC siecU" au profit de 
Land res, Sil function de cap i tale econormque el de co-rur de la Kandstad dopera 
sa croissanceaux xis*ei icx" s-tecles. 


II est rare qu unc familk de formes urbaines ait vraimem le temps dc s atllrmer 
du rant des ptlrindes inkiicurcs a 10 arts, Ce semt dr?nc ecs cycles de durees inter- 
rniidiaires t|ui onl lev impacts morphoLogiques les plus lisibles, C’c^t de cc constat 
que M.R, Cor tci? a fond£ son concept de « prJritxJc morphologique » que White- 
band fiy^l J diT nit comnie # line phase dr I'histoire socialc el culturcltc cream 
des formes materielfcs JistincEes. >► ties tissus urhains victoriens. les paysapes 
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i rfLX^UH)l H, NoyU 
• 1 ' {]em(onc1uie ^fQno^iiifuc des (rEals-Lfnlit. 

'!) Cycle ihforlque Fur um- period? el J un Jticie it Chicago. H. iloy[ .i mis cn tvMtrxr urn 
cycle flWwen r#r 1 ft ,i^% ede pie pit.- qu'il d^OirtpOW cn phases Successive^ ■ craissance (t? !.i 
pnjnj : .C>Qn « augmunLIEitm des rt-nles- lonrieres uebames, spef.eljiSiQn. (ooeftfE, i.redit facile 
simulant I'acilvire immabiltibre Celled engendn- si propre dynjmique COfldu leant i la 
formation iI'uim* hulle immobilize e< d’uw saturation du nurcM immobilUrr. Un Mlcnfowmetfic 
dtn iKHAdltt ccmstrucuohs ct cks i.nltitts. 


Figure 7 ; Its eyefes fanciers & Chicago Ofi30’T950) : Involution des prix du sol 
comparer avoc un cycle tMfarlque de IB ans 

Source : H. Hyy(, f QO s r* of t,tfui Values m Chicago, 1933, el H. Hoyt, JttB uflJUfl 
ft* 1 f sfarr l ti Ip Cil ■n C.' Will is, form Jb/fenc rJnanci?, t995, Princelon Archi- 

tectural Press, 


hjUXSrmnnirrH....). La coincidence entre unc phase do la construction (SOU vent 
une phase d' expansion ), un certain e tat dex techniques <de construction mats aussi 
de transport... i ct des modes arch itectu rates (styles,..) donne nuisance ft des quar- 
tiers, a ties seetturs de ville on dcs families de formes sp^cifiqucs ct identiflahles 
dans 3c s lissus ur bains [figure 8 tf encadre ,\ur i fuuisstnannisdiiurt). II peat y 
avoir transformation morphologique sans croissaitec urbaine com me parexempk 
Vetiisc aux Jtvtl* cl will* sticks. Mais cn general, quand la conjoncturc econo- 
mi quo ct dtfmographique nest pas favorable, cex traitf formations urbamex 
s'cssoiifflcnl rapid? men t ( ferrare ou Rome an xvf site ley 
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Figure a : Le$ cycles immobiKers en Grand-Brelagrw 

el les periodes morphulugiques de Gunmen A Alnwick 

Source: Cort^^n, 1%0, p. S ; Milchelltl tX-ifie, IS62 r p. 23*9 ; ministeiedf rErwiriJfi- 
nefncrf, 11’lj j>i whilclunri r 


La periodic des * Tronic gluricuses - (1950-1973) cn const hue tin cas panic u~ 
licr en raison de xa longueur et dc son intensity. Lit France, eette phase esE 
d'aniaiu plus speclaojlairc qu'clle succide i la pdriodc de lethargic dc rcnire- 
deux-guerres. LVmukcde la construction culniinc en 1972 (57(3 000 logemcnt&J 
juste avam le I st choc ptirolkr. Les formes urhaines sort missives: grands 
ensembles, centres dircctioniwls,, La Defense, Its viltcs tiouvdEcs. Certaincs reali- 
sations nc scront terminus que dans les ann#es 1980, 

tes cycles courts (5 h 10 am) 

[|s sc superpose m aux precede ms en affectant sou vent des parties de villc plus 
rcstremtes. Its expliqueni la const iiulion de nouveaux quart iers ct certains effcls 
de modes architecturaks el urban istiques plus que des transformations global es : 
la Rcstauration. fa phase ndohaussmonnienne h Paris, to phase An nouveau. Tout 
n&ccnimcni 3a * hulk fiiiartekrcct immobilize - de la fin ties annde* 19K0 avail 
rc I lined la construction d'im menhirs de bureaux et de grallc-rid dans lev centres 
de loutes les mdtropoles du mondc. Son del ale mein elu ddbut des anrkes 1990 a 
mis fin pour un temps a beaucoup de grands chanlkrs. Its reprennent depute 2000. 

Demographic et formes tirhaines 

Les phenomenes demography ues de grande ampkur (exeddent ddmogra 
phique global cn (Europe uu xix' sidek, de la Chine et de 1'lnde au xx f k immigra- 
tion massive aux Liais-Unis it la fin du xix'" ct ddbut du XX* J snnE corrdks elux 
phases de praspdriic iconotniquc, Mate la relation avec Luclivik iinniobihere 
n >5.1 jamais simple, 

]ja dote du ddcollagc urbain et les ryLbmes dc cnotuance influceicenl aussi large- 
mail lev formes urbaincs : centres ancie ns deitscs ct dendus dans les pays durbani- 
siiiion aiH'ienne. rclalivement plus rtfduLis dans les villcs dev pays neufs doiil \,i 
croissance urhairtc tardive et brutale a coincide avec lYhakmcni (Fiats- Unis). 

Avec un deealage de I'ordre d'une vingtainc d’amkes, les phgnomfcnes dc 
structure parageagtesent sur fa demarde en logemenL e'est Pcffel general ionivel, 
Ainsi ranrivec nombrtusc de jeunes ;t Julies & lagc de lacees au logcineni puis a 
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manages et de leurs enfanis. s'ypore un report tic la dc mu tide sur r habitat i- 
dud. Cede tkuxi&rne vague a ties effete morpholOgiques plus important* quo la 
premiere alor* tjuu paradoxalement la crois&ance deniographiquc et urbainc s'est 
ralentie. 

Le role des politique* publiquite 

tes pofitiques d'&at 

La politique fitiartcifere daux dinnlrct efer^dh) determine rirnesltescmcnL Les 
grands programmes publics nu I'implication de TEun dans les poliiiquo urbairics 
renforcenl les ph^nomenes cyctiqucs imj kur dormant unc tonuliic particulien: : 
grands travaux a finance merit public vjsimt 6 un remoddage an tori ta ire tics tixsus 
urbains ; ptditiques du Ingernenl 

Ainsi lc:s credits hypolhdcaires ct les politique* dc solvabilisaiion des manages 
(toi Uarrc de 1977) cm aucelcrc la peri urban i sat ion reside tuiellc en liberum un 
stock d’uccedants pole ntid s h la propride pamii les located res des immeublex 
collccti fs sociaux dans les an nets E 1 >H0 Muis le rntjuvemcni de ford doit uulunt a 
la croissancc des revenue D la diffusion dc I'autcmobile et la politique favorable 
il la maison iudividudk. 

Parfois e'em Y absence dlnusveittioti de FFtai dans le domainc du Ingcnxniqui 
produit des effete morpholug [quite puteumEs : ainsi s'expJiquc ki maree pavillonnaire 
de reEUre-deuX'guencs cn France et la proliferation des quamers d’ habitat sponiamfs 
dans ks villes du 5ud h la fin du XX' sifeele. L "abandon dcs subscniions d'FtaE cl de 
[ aide financiere aux v tiles sons R. Nixon ei ft. Reagan aus Fiats - 1 Inis a provoque line 
erise urbaine de grande envergurc at ce ties effete vur les formes (abandon dcs irnmcu 
bks, dclabrcrncnl dcs lissus, r , }. 

politiques locates 

J.es viltgx pcuvenl eonduire dcs politique* dc logerncni spdcifiques : ainsi -i 
New York, les actions inc natives a la rehabilitation ont concern^ 1.4 million de 
logemcnLs dc I960 a 19Kb. La transformation d H une ville doit sou vent au dyrta- 
Tiiisitic d une per sonna tile soit priv£e I entrepreneur, invcstisscur. promotenr.. . i 
sort puhlique. Ainsi les tandems dc persons iiliujx Napoleon 111 et Kaussmnnn a 
Paris, Potter cl Palmer it Chicago < I 865-1870). on N. Rockefeller et R. Lindsay a 
New- York ( 1961 y qui libfcrent k* plafond de hauteur bloqtic depuis 1916,., Mate 
suLifeas except! on nc I ct m£mc sans lotnbcr dans line derive voeiologtetc, ce role 
des personnaliltte s’ i riser it dans un contcste^cononiique et politique dom elks tie 
sent cn fin de com pic que lev instruments, 

Les phenfjjTHpnes if opinion 

Le elimai ambiant, La perception du marchc qu'eit ont les principal)* ac lours 
(invests sseurs, promoicurs, propri6taires r .J jouent un role <r^ important dans 
I 1 activity constructive. Unc tuguc d’optimisme. un cl i mat d "euphoric pent durer 
iiprcs que In gonjoncture se soil ren versus. Aiite] la poursuiic dcs programmes 
immobiliers au debut des ann£es l9K0 h noiumment dans le domainc de T habitat 
individud. a une £poquc oil les conditions d'cmpiunl etaient devenues beaucoup 
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Un csemple dp period? morphologlqu? ; rhaussmanrtisation 

L'haixsumannisfne tsi un mou Yemeni urbani clique en gestation dams les 
annuos 183CMB40 mais vhribiBIpmeni mis en oeuvre par Fe Baron C, Haussmann, 
preiet dp Fa Spirit sous ie Second Empire de T©5.i a a Paris. II se caraclerise 
par on remanicrnent spedaculaire du lissu urbairt, essentidlemenl dans If: 
centre, par la rnise pm place d'un nouveau marllage de rues, boulevards el 
avenues del dr 1 - reseaus deau, d£gOul el deelakagel, Cette rest ructu ration esi 
arcompagrihe par Fa realisation d'equipeme nisei d'espaces publics ifiares, hopi- 
taux. marches, casernes, pares et jardins.ij e t le lancement de grands 
programmes immobiliers a Tarchitecturc homo-gene j ciesim.il ion de \a calhgorie 
social? mooianlp, la bourgeoisie. 

II i’St sou term et rendu possible par deux fmi nun. dedsifs ; un dimatde forte 
crmssanre economique m dr mutation do capitalism? Isocieies par as 'lions el 
trredn bantairtf, nodetox immobilizes | el une inlervenhon auloritaire du 
pnuvtiir d'Eiat ( role essentid de Napoleon III). 

- >es object tK : f'efficachh (circulation de gare a gare), la salubrite {hvlier les 
rnniagions comme lo cholera de 1832). la centraliic iaffaires, grands magasinsj, 
I'eslhetique imi>e en valour ties monuments et composition 1 , urbaines. architec- 
ture an service dc I'homogeneFie ties valecrrs), I'ordre icoupure* urbaines, pers- 
pec lives), 

- Set l^3^rrumI('^J^ . U pprctfe dont la logique spatial? pcrmei d'enclencher la 
valorisation de maniere homogene et cumulative ft d'eviler amsi te risque des 
operations immobilizes isoitfes ; un nouveau type d'lmmeiible privtf el tie 
Fappod, F'nnmtublf haussmanmen, »l la facade con forme aux canons de la 
respectability bourgeois? el a l affirmaiion corHemporaine de I'homme prjvp 

ies influences: ('heritage classlque ■(Rome et Versailles) corrigtf par 
I'in fluent e anglaise q*arcs r jiardins ?r architecture de Eondres, Bath). 

- Ses resultjts : un reseau superpose el hierarchise de voies con<;u de 

maniere global?; des compositions urbaines privjlegiani tridents et hioiles , plus 
de2(Mi km de lineairede rue d'immeu bins de rapport aux facades bourgeoises de 
s ei ages a halcons lilants ddimiiant des avuc tours; des rues rechli- 

gnes ci de grandes avenues planleos tTarbres (marronniers aver grilles de font? 
a leur base) el a I'espace public rpnouvele avet irotiGSirs, mobiller urbain en fee 
forge (bancs, candelahres, urinous, kiosques) 

- 5a d/fftrsidn : ralenlies pir Fii guerre de 1S70 et la conjoncttir? economique, 
puts par la plus grande pnadenre des msires eFus apFiH 1fl78, los op^ratic^ns 
d'haussmannisatloii se poursuivent jiusqu'a la Premiere Guerre mondial^ a Paris, 
dans les grandes vilies franqitseslLyon, Kouen, Toulouse, Montpellier, Marseille, 
Lille, Manlcs-- > et el range res : Bruxelles, Vienne Cette conception de lurba- 
nisme influence de nombreusei villes jusque dans I'entre-deux-guerr^s 
(LeCaire, Buenos- Aires...' La vogue du neoha ussmannasme depuis la fin des 
annues 19S0 se trarfuii non plus dans les perches lla renovation uriiain? brulale 
n'esl pi Lis d'auualth), mais dans la rehabilitation de ces liysus ujU creation tfe 
nouveau* dans le me me esprit (t.e Ples^is-Robinyon, Val d'Europe a Marne-ls- 
Valle*). 


r accession a b propndti* u un efTel direct sur I’ ex plosion de La dctiKUute tfappai- 
lemenis qui doit, alors Sire s^tisl’nite par de grands programmes eolleelifs Quel- 
ques annees ptus Lard, par un effet complex? d’a^randissemeni des families, de 
plus gnuides exigences de surface habitable et <k solvabilisalion des jeunes 
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moms favorable* ci oil lie revenu des menaces commen^aii i siagner, De 
nombreux lotissemertis lances irop tard dans les communes p&iurbaines connai- 
iront de gros problem?* de commercialisation, Les causes tiennent aux cycles 
eux-memes (elfets en ret our des periodcs d‘ euphoric). Les excis dc* pdriodes 
precede riles evpliqucnt lev amides de marasme imniobilier 

Les logiques economiques locales 

Chaquc ville a sa propre hist mi re dans laquellc les logiques gdnerales ci locales 
eoiiihmeril leurs effeis. P. Bairoeh insivie sureetlc imimdualite dcs villes. Cc qtii 
fail la croissance el la prosp^ni^ d une ville i-’evt sa * base cconoiinquc ■> au sens 
de II. HoyU Dans hlen dcs villes, dcs portions de tissu urbain portent L&naignage 
de la grande <*poque (Tuner production ou d“une speculation ou d’unc function 
direciionnellc i pastel puis bl£ a Toulouse, textile puis vin it Montpellier* In 
commence iriungulaiie il Bordeaux. Nantes ou Bristol, les industries du coton fc 
Manchester ou Lodz, ITmtndance dans les grandcs capiiales dc province sous 
TAncien Regime.,,}, 

La regression ou reffoiutremenl d’une base ruin fuiKlionnellc provoqueni nn 
appaovrissemeni des villes, un dc people me m, la formation de Inches urbaines et 
utitf degradation de> lissus.-* (villes des ■■ pays noirs » ou de I' Industrie lourde). 
Mcme freinds par une diversification IcoiRuniquc, les effeis morphologiques sani 
toujour* durables iiialgrt lev politique* de regent ration du tlssu urbain (Glasgow. 
Liverpool doni le port est passe du 2* rang des ports anglais en 1965 ou T en 1989 
et La population de 750 (XM> ii 500 tXM) habitants). 

Le plus souvenL cependanl. les villes ont des hisioires econoimques complexes 
fanes dc phases successive s ay ant chacune dcs consequences morphotogiques 
parliculieres ; Denver i Colorado) con nail line premise prosp^riic Ike k for el 
I'orgcm (1858.) qui sc lii dans Le rissu dc tnai sorts et immeubles de style vicloricn. 
Ll- petrol c des Roeheuses < 1973; induit urk- vertical isation lardive mats rapide du 
CBD (16 gnittc-cid). La diversification indusirielle cl le devdoppemem de b 
recherche engendrem les formes eontemporainc* spdeifique* : business et iWjw- 
iriirf park 1 , ; nouvelles zones rdsidcntiellcs. 


Les systemes urbanistiques 

Les muuve menlx de eon si ruction poruis par L Economic passe n I par le filirc dc 
1‘utopic, entendue dans le vens d'ide'e que les actons, souvenl les categories 
domi names, se font de la ville et de Larchiiecture. Cette idee est souvenl impli- 
cite, Hllc fait partie dcs schemes inconscienls qui siniciurent routes les society. 
Ces schemes sent semvent relays par des lois, des r^lcmcnis. des imerdits, dcs 
tradition:-,, gages de la permanence dev formes el des famous de eonstruire. 
L'u topic s' ex prime sou vent par la mode archilcclurale, Les thrones urban istique* 
proposenl en revanche dcs mode les supposes superieurs a ceux dcs periodes 
piveederites. Les villes sort a la fois rcflci dc cultures fiKalis^es et produit de 
l’histoine. 
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L'espace : formes urbaines et societes 

If? dtmtJtnes urbains 

Fernand Braudel affirmait que les villcs etaierii - tonics le> pmduitx de leurs 
civilisations ■*. C‘«l pourqiitu etude de kur - physiononire ■>. tie leurs poiticub- 
rites morphologiqucs scion Ins domains* urhains on grande s regions on civilisa- 
tions est depuis longtemps un chump pri ^ ildgie dcs etudes dc geographic urbaine 
la villc Eimerieainc. la villc soeialistc. la silk- islamique. la villc euFopeenne* la 
villc afrkainc. la villc dilnoisc, jnponuise en constituent souvent des chapitres 
speeiliques. Ccs differences perineiiani d* identifier dev domaines urbain^ substs- 
tent inalgrc k phcnomfcne actucl dc mcmdialisation. d'unifoirmisalion et le 
discours qui tend rail ft justifier la misc uux archives de ceUe typologie. 

f J vilfe isfamiefuc 

Un mailing? speciflqne la it dc rues Similes «i maisons basses a patm. -< serrees 
comme ties grains dc grenade -> et organises au tour des points dc convergence 
que sorn Ic souk et hi grande mosquee. L'isLam interdisant dc construing en 
hauteur, les gains sc font aux depens dc I’cspace public Uejft restraint a la rue cl 
que le droit mu su I man defend trial, Les traces demeuren! dans tones les villcs dcs 
pays ayanl eonnu uric longue period? de domination inusulmant. lEspagoe. Italic 
du Sud et Sicile...) nialgre let transformations (en Espagnc, apres la Recon- 
quisia). Mins les itssus Is [antiques sont residue Is dans lev grander villcs. Dans ks 
quurtiers comempombs tics eicjulux. les formes urbaines iml perdu la plupan dc 
leurs earackres spccillqucs, Une vuc aerieruicdc Casablanca, Bagdad. LeCajra 
morn re des Vendues d'iitimeubles collect! fs ft I’ architecture ban ale de type occi- 
dental dominies parquefques grade -cicl plus ou mobs isbmises ». 

I j vilie eumpeenne 

Eille n’existe que par opposition avec d'uutres modclcs : cedes dcs eaiact&res 
comma ns peuvcnl etre identifies de t'Espagnc ft la Suede La densitd du t>mi csl 
dlevge el la conipacite relative, la central ik est associdc a la im >mi men ta tile nrli- 
gicusc,6conomiquc et politique, sou vent Jimiltk an centre histonque. L'urganisa- 
bon du bail en facades urbaines formant tics * rues-corridors *> delimit? de" ilots. 
Poti rtnnt malgn* Ic processus d uniformisuiion, de forts contrasted sutwistcnl outre 
les villes do Nord, eellcs du Nord Ouest. dc 1 Europe centralc. de U MtJditer- 
rancc... Plus qi/un modelc. ce sont les rnodelcs de certaincs dc Seurs p^riodes 
morphnlogiques qm urtt ete expon.es dans tons lus pays colonises ou sous 
influence curopdennc : urbanisme ban>quc puis haussmannaen en Amcrique 
latine, en Al'riquc du N'ord, doublons europdens dcs rnedinas et villcs tradition- 
ncllcs.*, Parfois sous dcs formes plus spcclacu bines ; New- Delhi, les grands 
ensembles f^USl dans les villcs ai^ricmics.., 

t,i vilie rtord-.im^r ic^inc 

Elk cst cssenticlkmenl marquee par la predominance dcs processus e £ cononti- 
quex siir les actions urban! cliques, fortune dans scs v ariautes cooadiennes el austra- 
lienn.es. les earactcrcs genemux sunt I - uni form ik des mat I luges en damier, Ic 
cameicre plust^phcmere des constructions, b moindre place dc beentrahk sauf du 
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point dc % uc des uridines sy rnbotis&s pur la vertical isation ei l h immense ddvcloppe 
muni des banlicues pavillonnaires. expression d*imem£fiarieci Tigard de la ville., . 
A I'insrar dc V expansion du Eiitx.dc tt.- europ6em jusqu'oii dtfhut du xx 4 si title, ee 
modele d‘tirbanisine. pUi-s ou moins adupk jus conic Kies locaux, s'csi diffuse i 
trovers le rnwide, surtout en Arricriqite du fiud et en Adedu Sud-Est, 

1j ville sud-americaine 

Elle a dt". came Lefts propres mi sou s-ensc mbit hispanique de I' aim 
curop&rinc : forte demsilg, compile ik, iimneubles £!ev£s, rues'Ccmdors. pttirju 
mayors bardies d ’ arc udes, monument* rdigicuK... Mais les evolutions rceemtes 
la rupprudieni du type precedent avee une duuliid plus marquee : verticaitsotHjn 
des centres, dtalemeni pdnphdrique avec dc forts contrasies entrc dc riche* 
* communuuies »■* IcmiSes el d immense* bidon ville*,.* 

f ,i idle flfricaine 

Les ville* precolon mk-s el merne pre~isLuniques, smivcnt polynuvkaires. 
basses, fades d' argil? {bana* ou dugn) cl sans monuments (Niani, Begho. Ifi... I 
om did diMaissecs par la colonisation qui a surtout diveloppe le* pons. Cel urba- 
nism? d’ importation se earactensc par un centre d n origin? colon talc, pea itendu 
eft vok de vertkuH sill ion dims les capiiaks ieonotniques el quclqucs quartiefs 
reside niiels d 'origin? ouropeenne. Le rest? est une mositique de lotisscinetiis a all 
siade d’ integration (VRD) ou dc w dureifkauun » fmaliriaus de construction) 
dimmuant avee rdloignement du centre. 

i j \ ilk 1 .tiiatique 

La ville elu noise tradition nelk 1 csl by^se, a plan quadrille el fail une foible plaec 
de la inoniunentalitiL t palais du prince el temples). 1.' importance dcs jardins ne 
cumpense pas la foible part ties espuecs publics, notamment dcs places L’cs earac- 
leres sptfeiliques d' origin? culture lie tendem iu%e effaces parties politique* dc 
modernisation biulaie mises en amvrc dans les ville s les plus dynamiques. La 
ville japonaise en consume unc variant?. let aussi h spec i lie iid sc rtfvcle plus dans 
les formes de detail que danscamekres gdneraux dcs gaharits t>u tic L architecture 
des iimneubles. 

is vilh sncfjfiste 

C'cst nne variation sur la pi apart des model?* precedent, Un syskmc idiiolo- 
giqae a plaque >a conception dc la ville sur des cadres urbains ankricurs soil en 
les modiluuU de fond en comblc ukstnierions des medinas des vtlies d'Asic 
cenlrak rnsse puis sovi^tique comme a Tachkem) soil en juxlapo&ant de 
nouveaux quart ters. soil en erdant des vilks nouvetks suivant les niemes prin- 
eipes : dominulion quasi tolale du logemeni eollectif local] f dans tics itnmeublcs 
realises selon des prueedes industrial isgs. larges avenues de parades, places 
immense*, maisons du peuple. palais de la culture, maiton du Parti cornmunkie. 
stjtuuire La disparilion des regimes such! isles, sauf duns quelques Blais, n'a 
ev ideinment pas efface ces stig mates urbains difficites it gercr { Berlin, pays 
d‘ Europe one male ). Mais lu monotonic des rues due a lappauvrisscincut du lissu 
cornmerdul n tfk altenuee kv nouvelles .jetiv ites el r^mulalion cnneurreiiiielle. 
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Figure 4 : Aires cuHurel[es r types tf habitat et formes urbaines : 
3 c carrefour fran^ais 


Jouroe : 1 ?, Alliiiu, Ltmation ct h vtiicen Bmagnc. fheupd'J-tji, Rfprunes, T 99 it, 
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souvenl imposes pur un pouvoir. Lcur identification, comime relic des styles arrhiiec* 
(uraux d'iiiJIcurs, sopere a posteriori, uoe fois I'lfpoqucou hi pfriodc nfvoluc. 

vilfa * m6di6vate * ou tradiiionnefte et $e$ nvstolgies 

la ville m£di£vale rTcst pas le pnoduit d’un systeme urbanlstique impost? par un 
pouvoir mais d'un urbanism? tie marchands ei artisans cimyens, de multiples initia- 
tives individuates, dc techniques uni sanulc.s, d'un savoir-faire varitL Cest une cons- 
true! ion paredli$e , e dam le riiieai-paredlaire ei I'irregularitcdu lissu. F adaptation au 
eorttexte, sent Jrscorulliiires, Homogenc sans eire uni forme, die esi a I ‘image d’une 
structure social c oft l' organisation du imvail ties metiers ei lcs corporaiions) joue tin 
r51e gssenlid en (arm que demands ei savoir-faire, Meme si ees conditions om dispart! 
depuis longteinps, la forme urbame produitc persistect nous parks 

Ce module urban isttque pftrindustricl a beau coup inspir£ certains couFunts 
cultural isles contemporaitK. Par reaction et nostalgic, ft la fin du MV deek\ le 
eourant des Arts Lind Crafts diffuse un modcle kl£ulis£ de la ville meditAale, de la 
maison aught se iraddionnelle, et part id pe ft h monuk d’un cuurant am i- cl as - 
stquc, untMndustrid et anti-urbain. Maisdest C. Sine qua pcrsonnifje le mieux ee 
eourant ; atulysani des places et des rucs L ij cn montre la logique urban istique ei 
esth&iquc (figure fob}. L‘ influence de ces eon ranis se fail senttr -^ur f architecture 
ei 1’ urbanis me con temporal ns : Parker et Unwin dans les citeSs-jardins angluiscs, 
Uerlage ft Amsterdam. Ustberg ft Stockholm, sur Ins plus grande anrhitcetes du 
XX r sifecle (F.L. Wright et la «* Prairie School nj, the parti e du eourant postmo- 
deme precun tsc lc rckmr w\ formes urbaincs trad itio tin dies el cniprunle beau 
coup ft cette implidtc grammatre * mAdkvale 

( 'idejt urbiin cfoisique 

La Renaissance reddeonvre les principes urban istiques de 1‘Antiquite: 
Flore nee en esi le foyer, Brunelleschi, 1‘inveniletir dc ia perspective, donne 
I' impulsion < 14 1 4?>. L. B, Alberti (I4H5) theorise tes ideesde l urbtmiste romain 
Vitruve i Cammodiias a wtuprvx, fonerionruilitc ci beaut e). La ville m assiimilec 
ft Line Lcuvre d‘an. Mais conimc la beaut£ est synonyme de mi son, c’e>t d'unc 
misc cn ordre *elon Jes canons de la geoindtritf pyihugoricicrmc qu'tl s'agii • 
homogdn^inf. gdojTwJtrie, sym^tne, proportion, monumental it^. perspective dans 
lev compiisi lions urbaincs qtii sunt de.s scCnographies >►, Les retouches si mi 
timidcs car la croissance dcs villes est rclativcmcnt faiblc : architecture, aies 
droites, places rend ties symdtriques par adjonctiun dc - pannes us >■ nu d ‘arcades. 
tStrudu Nuova a Gttncs, PEa/Ja Del Annunviata . Cfalerie dtrs Ofllces ft Rorcncc), 
L’ influence est tardive en Europe {place des Vosges ft Paris. ChnrlevjJkl, beau- 
coup plus importanie cn Am^rique du Sud mais sous des formes appjuvries. 

Ces pnncipcs urban istiques s^panouironi ft I’^poque baroque ct d'abeird a 
Rome au xvr' stfeclo (Jules II, le Plan Fontana, et Sisle-Quinb lc pa pc urha- 
nistc, 1 5S5-90), Ccs principcv et les figures des grands cracks (trident de la pia/_/a 
del Popolo, Strada Felice 1 s impt^seronl darts toulc t r Eurojx L classiquc a travel 
deux, modules : eelui des nfgLtncs absuliuistes et ce rural isccv (France) ct cel ut <!es 
villes titiuvhandcs (Londrcs, Amsterdam i. Ij: premier par les chateaux, les pares 
et des villes noovdles, donl Versailles csl le paradigme (le grand trident coiner 
gennt sur lc chfttcau (1675- 1 68f)) (/igim- Mkih 


40 


t Vvr.snwjj*' at l m ufopie let hicicun expliamh det Icames urbafacf 


Les conceptions de Lhahital el Its modes de vie 

Ces phenomcnes oni des laeincs profondes dans les menial il& cl les valcurs; 
to! lee lives. Elks out de fortes tori set] lie rices morphologiques. Lb part variable de 
la maisor individuelk dans k pare immoNlier des ville* cn esi un indicaleur 
nveme si les niveau* de vfc el les paiitiqu.es iTamlnaganent ou dc lagemenl 
jouent un nflle important (figure 9l. 

l..c moiidfi’drigio-saxon est teJui du collage crnitre la vilk : En Angleieire. Ic 
pa villon sous ses trois formes (Urrat ed, semideiaclutd ou detached) esi 1c mode 
d’ habitat de 90 K des manages, Ce type d’ habitat assodd i la piOpri£t£ priv£e 
dans W <7f des ens esl le reflet dun sentiment anti-urbain latent, amplify par les 
iheorieiens d£s les armies 1830 leu lie de la nature et du jardin, du cottage...). 
P. Abercrombie soulignail d£ja que les Anglais tStaieni ie pen pie le plus urbanise 
du mrmde ei cclui a la meninlik la inoins urbaine. Ce module atiglo-saxmi et irliin- 
dais de suburbanization precoee a die export^ aux Eiats-Unis. Dans le module 
nord-americain, la maisoti el son terrain cn proprkk est V un des £k ments cits du 
reve mnerieain rank uussi d un systfcme de valcurs oil la nature symbolise la vie 
spirit Lie lie et le bien, ou lc cadre dc s ic ideal est la petite ville (fcm'fl) avec ses 
maisons emourdcs de pclouse^. D auircs pays, ecu* du pavilion discipline, eond- 
lient aspirations a !' habitat individucl et fortes denriks i Pays-Bas). 

\ I'uppnsl. les stheidtesdc I'iinmcubk urbain soni earaekriziiqucs dc 1’ Europe 
ntcditerrandemic (Balk. F.spagnc) mime sc le module angle saxon y a fortemenr 
progress^ cus vingt deniieres amices. Urbaniic,cciiiraJite h eivi1is:Uion sort assirnL 
Ides A la ^ ilk dense el h iimmeubk collect if urbam CeluLd oeeupe plus dc 60 % 
du pare des logements en Espagne. Italic. Pour des raisons diikrentes. IWlk- 
mugnc. ou la tradition d'habital colkeiif cm ancienne et renforede par h reeons- 
I ruction a pres 1945. fa aussi privildgic air si que les fteihtttheimc (semi' 
colketit’s) par rapport aux Eigt'nheitric tmaisons mdivi due lies). La Suisse, ta 
Suede sc rutlachent a cc type pour des raisons difftfrerues ijkmuric fonckrc et rftlc 
dc la plan! fkat ion locale dans un eas : role dc la legislation et dc la Sizeable favo- 
rable au colkctif loeatit dans Paul re), Dans ks soekks. hcritieres du module 
sovktique entierement fonddes sur L’ habitat et le transport collet: tifs. ks formes 
urhaino re stent ires murqudes par L habitat collect if. On retrouve aussi cc modele 
en Toree du Sudules tattji de Seoul I alors que I'lmbitai individucl sc nipand dans 
ks pays ncul's h haul niveau de vie (pays p^trolicrs). Le colkctif I'eniportc aussi 
an iaport (Xiunlant trts TidiMc a I'liabilal individucl . ecci cn raison des fortes pres- 
sions fnnckrcs. La France repre sente un type comp] exc dc transition an earrefour 
de pluskurs traditions d'habimt urbain Les el't'cts de ces contcxtcs culture Is 
persistent dans 1c contcxtc pmirtani trts uniformisant dc la ranndialisatkui. 

Le temps : l^s heritages urban is tiques et leurs reinterpretations 

Les heritages sent cunsniuiit's dc presque tons les ttssu.s urbains. II scrait vain de 
tenter unc histoirc dc la ville cn quclques pages. Nous renvoyons k lecteur aux 
oyvragcs coiimii ( P. Laxcdan. L. Benevolo. C. Ddfiuiic. . J. Nous abordcrons pci 
revolution des sysltmcs urbanistiques. c estdt-diro I' ensemble dc croyanccs ou des 
conceptions philosophiques, csthdtiques ou lechiiiqucs qui sort i I’ofiginc d K un 
.inknagcmeni global d’une ville. d’une panic d'une vilkou d‘imc familk de vi lies cl 
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Figure 10 : De t' ideal dassique dux ncrtUlgies * organ! quc* » 

Seiji r-Crt ; A • D'dpfri K, Guflifft, J, Cdt.lcK, P. C^ltsUf, Li. f ure[ r P. Pam-fiL MPrsJfWt’j. 

d'uraedJk*. CoccM. Jtipfk-arl de redierche. Adros, 1970. 

Bi D J apre> R. Unwin, Tewn Finpnir\i* in PruT Jiff, 1*109. 
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Muis ccs £l£tnenl* seronl repris ailleurs e! jusqu'cn plein xl\" sitele 3 Saint- 
Ffierxbuurg ( 1 701 ) H Karlsruhe. Washington ll79G) T Lontlrcs y^ee le plan tie 
reconstruction tie Londres Jc C. Wren, Haris (lc indent avert tf prolongcum les 
Tui Eerie s. les compos! lions tie?, invalided et du Champ de Marsh Ls places royales 
a Paris cl dans les eapiiules de province 1 Bordeaux, Dijon, Rennes, lev nhilisa- 
(tons de r Eg I he el dev aristocrat ics locales dans Its principal! its allcmandcs ou 
itulien nes. Les influences s'effectucnl en cascade : ainsi Baih. Edimbmirg ou 
Regent L s Sueet h Londres airknagde entre 1813 et 1827 (The Quadrant], L'urba- 
ntsme n^oclftssique anglais influcnecra Napolfon Ell. Lc Han> haisssmannicn cn 
utilise tonics ies figures, 

Dans {‘architecture momimcnlale, lesempnmls an langege dassique ^ont syste- 
ms iques an XIX f si&cle, II earact£rise une volume dcs * Elites «, ancienncs ou 
rum velles. II symbolise la distinction mais aussi. I'htimanisme libc-ral et r£vulu- 
tiomiairc, A Syint-Pdcrsbuurg. Londres. Berlin. Copenhague, Edimbourg. 
Vienne. New York, Chic ago, le langage ckssique se man ire sic dans lews les bali- 
nients publics : lc temple. I'dcole, lc musCe puis, dans vy, version dorique (sobre et 
siirieusc...), la buiiqut; et la bourse. 

El imprfegne pareffei de rmmcrisntc I’ architecture domcsliquc, mnamment cellc 
ties immeubles tic rapport dans les nouveaux. quarters l Ring a Vienne J avec une 
double strategic de prestige et tie proTn. Nouveau pamdoxe, lc ndix'lassiquc sera 
mis yu service des dictatures cn Allemagnc (style Speer}, en Italic, en LRSS, II 
revient dans tics realisations cofitemporaioes tlkifilEi 

L' expression de « ville baroque » qui dcfinii unc pfriode «u triomphent les 
print- ipcs clas^iqucs lies xv Ti r el xvitri sitdes}. oeculte ressentie! qui esi la persis- 
tance dcs formes antcricurcs cl dcs futons de faire pnfc&fentes : !c Paris du 
xvi if sifidc esl du point de vuc morphologique unc ville m^U^valc ; les prindpes 
de V urban isme dassique ne toudient que quclqucs sectcurs ct ne s imposcroju 
vdri Implement que plus d'un sleek* plus lard ftvec rhaUSsmannismc, pourtiml 
pr^sentc comme |c paradigme dc 1' urban isme technic ten. 

La * ville liberal? > 

Elle correspond a la Evolution industridlc : revolution technologiquc cents 
mais suncmt croissance urbsiine rapidc, mobilisation du capital. domination tie In 
bourgeoisie. L'irtfluenoe dassique y rcstc detemninanic. mais la ville n'e>t plus 
considilT^c comme unc truvre d + art. L'idfe d urne composition d ensemble est 
ab;mdonn£e. Les aeteurs sort di. sperms ( prop rietai res. banquiers. lotisseurs. 
irdustrids.., ) ct avant toul animus par le desir tie profit, Lx desordre. H incohe- 
rence, les probl^mes d‘ bygone ei la segregation sfK-iale conduiscrt progressive- 
ment a I'dmcrgence d’un urban! sme technicierv ct reglcmenlaire, 

I, a reglemenlalion de I’cspacc urbain pour des imperaiifs d interet public sc 
systematise (alignemenls, usage dcs sols, den sites, hauteurs dcs bOtimcnts). De 
gourdes lois jianiiaires sont votde s (187? en Grande- Bretagne. en France), 
l.xurs impacts urban istiques sr>m imponanis : ini menses quarters de mats(jn- 
nettes en bande dans les villes anglaiscs (ron -jEit'UJcr), immcublcs de logements 
de rises (Mietkaseme} en AJlemagne, imtneubles HBM en France, Les premiers 
plans d'amcnagcmcnt n'apparaisscnl qu'au debut du x\'' siiclc (lois de 1^19 en 
Angklerre el France I- Mais dcs mins formal ions s’tJpcrcni bien avant se Ion deux 
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gucrrcs et lex involutions ent de lev manifestations Par L architecture 
■■ lutiomidEe *. it sc propose do nSccineilier creation cl valours soc laics II domic la 
priori le aux realisations k grande £che(3e. [i ta ratiunalite technique et it I'cfficLiciic 
des plans, h I' architecture sldftfotypde. Ijc berceau cn esl IWoJe dti Bauhaus i Id |iJ- 
1933) animee par W. Gropius, Mies Van der Rohe.,, Los C I A M (CongrOs interna- 
tionaux d 'architecture modcmc. i 928- 1 ^59X notammentcelui de 1933, onl prtxJuil 
am: base theorique mice en forme et popularise par Le Corbusier {figure 1 1 ). 

L.a Charte d" Aihdics (1941) va malheureuscmcni devonir tine bible Ibticiiontia- 
listc peremptoire cl simpliste, La villc cst nSduite a quaux fonctiuns principales 
(habitcr, travail ler, circulcr. se mercer) tkpareesdans respace (zortage. separation 
des circulations] La villc anciennc cst coiidanmCv On propose une cite lake 
d' united’ habitations sutonomes. disperwes dans uo grand pare, ee qui conduit » 
hi disintegration des tisstis urbains. La tuneliomialilc passe avant I' urbanite : on 
rcmplacc la rue par In vote, le monument par Ikquipcmcnt : on pensc k bati 
co mine une seric d'objeis inspires des lurries epurtvs de In production mdio- 
Ificllc et non comme le.sdl£menlsd'un tissu afg unique. Ca jddes et do ees formes 
vont se diffuser partout dans. Ic morulc 

Ann Eims-Unis, ce minis ement s'eixprime par L architecture plus que pur 
I'urhanismc. Mais fa manhul (an isqtion dcs centres d'affaires est fort dec sur La 
grammaErcddpouillec et it pretention universelle de Mies Van der Rohe, Son piin- 
tipc de base* Less is more, sincarnc dans les admirable* formes pure* du 
Seagram Building. Mais son cl image ii dc nombreux cxcmplaircs dans tnus les 
centres d'affaires about it a une perte d'idcnlitd des nklropoles. 

lin Europe, la volume de changer la v die esi plus exp! icite. IjC* iddesdcsCIAM 
ct de Lc Corbusier sort la nfffrcnec. Lcs urban isles sovidiques ties arinecs S920 
pensenl favoriscr I' apparition d'un homme nouveau en substimant au cadre 
urbain ancien Jos formes plus adapters a I'ouverture sod ale et an sens des respon- 
sabiliks collectives de i'htwut soviet! cus, Cette ulopie de k 1" architecture 



Figure II : La villc moderns seltm Le Corbusier 

St>uf(u: Le Corbusier. t.P v">'/V J?ot#r<v»e. 1^35. 
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conceptions qui representem encore de no?; jours un clivuge mujeur de Ij pen see 
xur la vide. 

L’urbiinisme Eeubnicien tsi avail tout prdoccupe d'umiltorer la villc existante 
par des rcslrucUtration* des tissus ou Icur extension: Huussmann el scs cmuJcs. 
Cerda on Espagrte 1 1 S^9> en sout les symboles. Cel urbanisme ext avant lout 
pr£occupe par les normes d' hygiene el de circulation. En ce sens on pounraii 
parler de prelonelionnalisme, ineme >i les preoccupations esEhciiqUes cl syniboli- 
ques restenl itnporfanles. Mn> London nance dasvique, le souci de monumental it£ 
urhaiiie ssml mis an service des bgiques de Lere tndusUielle : grands lotisse- 
mt-nis. eonsirucuon en series, repdtiEivite.,. 

L’ autre courant ex prime le refus de la villc icidusmcllc ancienne. Si le courant 
dil ^ utopique >- n'u eu que peu d 'influence directs. certains de sex theori Liens ont 
eu urte grande in Hue nee : ainsi Fourier sur Le Corbusier. Curicusczncnt ces posi- 
lions aniLurhaines u>nt s'epannuir en deux eoiiraiLs a la fois opposdx et 
comptementaires ; le courant de la dtd-janjin ilieonse par E. Howard el Unwin, 
d une part, ei le courant force! ion nalistc qui triomphera dans la seconds moihe du 
x>d si£de. 

ile catmint des cifcs-jnrdins 

Dans mi theorie hum connuc. dice des Eroas aimants E, Howard propose la 
creation d'unc uouvelle reaJiie sans lex i neon vif merits de la vilte el de la 
earnpagne. II ext influenc'd pur les cites des pairons philanthropes tPort Sunlighi 
tie Lever, Boumevjlle de Cadbury .1. Mats sex ideex puisenl aussi dans |u tradition 
culturalise et du Picturesque (a menace mem du passage rural au xvui- sicclc cn 
Angle tc me j cl a la nostalgic de la ville ancienne mcdievale. It a inllucmd 
R. Unwin 3c pionnier ties v tiles nousellcs anglaiscs (Hainsteud Garden Suburb, 
r 1905 Letch worth { 1903 > et xurtout Welwyn Garden City ( 1 9 1 9 J. Toutcx 
cel les realistic* amour de Londres apres-gueme en porteront Lemprcintc a des 
degres divers (Crawley, Stevenage.,.) 

Ces idiScs xe propagem ci France sous L impulsion de H, Bentiii-Ldvy, ei 
d' Henri .Sell ter. president des HBM dc la Seine cl r£alisateur ties citcsqardins de 
la banlieue parisienne Jans Fen tre deux -guerres (Chatenay-Miilabry, Sureties). 
Id pourtam la press ion tone iCri: .sc Eaisant plus con iraig name, 3 a part des immcU' 
blfs collect it's augmente jusqu'a devenir doininantc ; les ciEcs-jardins a la Iran- 
y'aixe annorcent done paradox aiemenl lex grands ensembles. L’idiie de ville 
nouvdle ou de illc-xatdliic s' inspire de ees theories mime si la conception de 
hcaucoup d’citlre dies est influenede par |c fonciionnalismc ffone part de 
I' habitat collect! r el des es paces verts, separation des circulations (Vallingby). 
urbanisme de dalle.s iCergy Pontoise) On penjoit id les I i mites du divage 
« culturolisme >' - « fonctionnahsme ». 

la vp He fordiste et tonctionnafiste 

L 'expression de ** ville lordiste »* qui dexiene ce passage it L industrialisation 
■des formes urbatnes, a la repiitilivild tnduvEricllc el aux grandes sdriex ii la 
consommation exlcnxive d'cspace uu milieu du xx e sicde, Cette trmnsformalicm 
irouve sa justification th£orique dans Ic Mouvemcnl niodcme ■«. A Lorigine, eelui- 
ci se presence cmnmc le remedc a la erisc de civilisation occidentals dont les 
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Toulouse U- viral I I-.; cn r,»ri usi grand ensemble tk j 25 OOO lo^maiii sur 630 Instant 
lonsifuit ck: 1 it 1 1" \ ,’s J L i lon*etrc-t rlu centre dr Toulouse. Concur idem tes prlnclpes riu 
Team X donl C.andillt rtT I urc rfe* animalitur^ cettr vlTuHhirp JitmeKeitt; conMiluw? d unt* 
grande dalle et d'tmmeuhles l>.irr<-, /IgfjguJftft ett dfikV d'ufi >>slenv- fit- mi-, i;rti£rtajm (jyi 
drv:n1 [wmK'tl’rc d oplimrser l«. relations itKvdei. Dk ant jjjifrs die concentre U.njt lei 
pmldenies rk-s, nujrtk'rs difhetles Sj t Lille ttl en court dc demolition cn 20Q3 


Figure 12 : Lc plan dp la < nouvellc Toulouse * par G, Gandilis et 5. Woods 

Source : Georges Caoclitis, roiifauM? Stuttgart, 1975. 


formytricc B inspire au^t h morphologic des grands ensembles dcs ann£cs 197(3 
nolamment ks realisations du Team X ("Lcs Robin Hood Garden?; ill Londres . La 
Gale fie tie ] r Aricqiiin dans la ZL’P dc Grenoble). Lcs villcs nouvclles cl !es 
dc renovation urbaine son! aussi fortement impr£gn£es de cede conception qtii 
re rod en cause le tissu urhain irodiiiortnel. 

Dans les amices 1950-1970, le regne presque satis partake dc eetle ideologic 
coiijugikc nvec r industrialisation dc la cons true lion et la mondial isaLion des 
model cs, a cm mine unc uniform! sal ion et line banali&arion suns ptfctidcni dcs 
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Dan* Ecs centres, e r esl ia revanche d e In. r^habi ] itation des bailments ancle ns qui 
stinl reiti disc's pour des complexes eomnicrciaux ct de loisirs, La revitalisation de 
la rue dans ses formes iradi domiciles. d£jfr prince par lane Jacobs dans !es annees 
l*J60. esi it la base des nouveau* projets notuntment aux fkals-Uniset uu Canada. 

Dans les hutitieues. c'esi le retour aux architectures passees. u la petite ville, 
ccn seres incamer la qua Inc de vie. 1 enracmemcm el r esprit comniunautaire. 
I 'accent cm nil* sur I’identilc ties licux, are certain? redcnsification, une faille 
muins import anic des parodies, un retour ii la rue dans ties dimensions plus 
modcstes, !' importance des espaccs publics (le square et le jardin public). Aux 
RiLits-Lnis, Seaside (FEoride) esl ft hi tors une operation el un plaid oyer. En 
Grande -Bretagne, ccllc nostalgic cm incurnce par le mouvement Revival ariime 
par le prince Charles el son *■ group? des villages urbain* ■■ {Poundbury. par 
L. KrierL Ailleijrs on revient it des compositions urbuines et archilectures elassi- 
ques avec axiatiies, convergences. symeiries, rues. Hols fermtfs {Kirchstdgldd u 
Potsdam) .t des q juniors ngoclassiques ou ndohaussmanniens (Le Plessis- 
Robinson), 

Ij* periode actitelle sera rnoins telle dc la creation arc hilectu rale (sauf pour 
qudques gloires d'un dub rcsiretni) que celle dc !a transformation du bati uxis- 
tsum. La redeeouverte dc la n^cessaire structuration dc I’ c space public ct dc son 
influence sur I Vs pace privtf conduit a certains rctours aux sources, nolamnvent u 
la pensdc tie C. Suit que le coururii modeme avait tente dc faire passer pour un 
rev cur nosialgique. 

Dans I’ ensemble, la. eroissanee des villes s'opire encore pour I’esventiel par 
reproduction banale ou par des realism ions usse? mediocre*. En cause, la faiblc 
qualtti des materially, la mediorritt 4 des produits proposes par Its construe teurs, 
les dvrlais. ct I' obsess ion dc la rentabilite. le manque dc mildest ie des cojicepteurs 
qui tvubhenl que la v i tic de qualiu- est une (cuvre collective, rinsuffisamcc de Ea 
culture urbanisliquc et arc hiicciu rale. 
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formes urbuines. Les architect?'' plus discrete comme Gropius. Alvar Aalto. Joni 
Ut/on. influences par (A J , W right proposed t, sans slogans, den solutions plus 
subtiles et respeetueuses ties conics tcs. plm except Lcmnc Is cl symbol Lques. nuis 
nwins adaptable?; aux imp^ratifs de I’industrialisation du bailment iL'Opcra de 
Sydney par Utzon. 1956-1974). 

Quire Jes architected tout on courant urban! stique compose d H amen age urs ei 
J'ing^nicurj; a pr6n£ une adapiiLEioti des villus, aux rtouvelles rcalites techniques 
con temporal nes el iiotammcnt la circulation- Le ires influent rapport Buchanan 
(I960), preconisali la separation lotalu des circulations et de developpemuni de 
qu&rtkrs sur dalles pktonnes dans Le* centres renoves. Cclui de Barbican a 
Londrcs a servi de inodMc. 

La reaction postmodern? 

Lst reaction corn re La tyrannic foneiiotmalistc ddbute dans les ann^c* I960 chez 
des architeetes-urbitnistes aux point* de vue aussi di fie rents que Gaston Bardet, 
Aldo Rossi on Robert Venturi ou ehc* des souiuk>guc& comme l.evis Mum ford 
Elk s'aflimw cependant aprts la crisn pttrotttre dc 1974 qui correspond aussi a 
la fin de I'fcrc des grander command?*. des programmes industrialises el h un 
rakniissement du march? La prise de conscience des diets destructions du 
modern isme sur la texture des villes et rctfacemeni du sens, conduit He motive - 
iiient postmodern? j proposer une conception Iragmentik - du lissu urhain, un 
palimpsest? de formes passe? s. surimposdes et lies rfimvesussements par de 
non vc aux usages. 

Sur le plan architectural. Les realisations posimcxiemcs sent carat tfrisc-es parun 
certain dcletEisme voire le pastiche ou I" historic! sm? : villas ndopalladiennes, 
iincneuble* ndoclassiqucs d&rivant parfois vers Ic style stallmen lHalacio dc 
Abraxas i Mame-lii-Valkc). Les critiques du con form! sme esthetique modem? 
pur Robert Venturi sonl resume?* dans sa repLiquc 3 Mies van der Rohe, Less is 
bore, et son apologic de Las Vegas. Cciie reaction sc manifest? aussi par des 
emprunts au pass£. un retour it I' ornament qui « n’est plus un crime » {inversion 
par C.Jencks de la formule d'A. Loos, grand prcirc du style international), Le 
retour 5 la tomplexite, a I' architecture signifiante s’aeeornpugne d une certain? 
provocation (Portland Building de M .Graves, 1 ATT Building a New Yorkj. le 
courant peut virer au gag architectural comme dans les supemia rehiN americains 
Best corpus par Le group? SITE leurs facades tfehanerees. (kkadides. obliques ou 
adenii-ecroulccv misent vur I’cffel de surprise el d' image prinluiE pur le di5roume- 
ment, Dans la ligrte du foncbonnalisinc. la reaction structure Ik et contextucHe de 
l Ming PcV aboum aux tnSmes effets, Mais la multiplication des objels urbains 
□joutcrU it la confusion generate des formes. 

En ufbanisnie. e’est la fin du mylhe d’unc ville ideale ou dc sa transformation 
radicale. la fin des ideologies et surtout de rillusiori fonmatricc. k retour auv prim 
cipes anciens de composition urbaine, inaugurds au v siecle avant i,-C, par 
Hippodamos tie Mild ! Les propositions, plus re spec cue uses dcs contexts cxis- 
lants, [entenl de ccukiJicr les vcrius des tissus urbains tradilionnels ct ks 
cortraintes dc la nuxlernik- Lc Nouve! urban isme iA. Duany. E. Platt r-Zyberki 
prone un rctour aux formes iradiiiomtelks d’e space urbain qui ont tail Lents 
peeuves. 


Chap it re 3 


La macroforme : 
morphogenese et controle 


Sur tine carte k peiile iicbelk- uu une image sale I litas unc grange ville appumt 

tofiime unc forme lies identifiable dans sa panic dense et continue, Kn revanche 
le* parties urbanisccsde sa grande peripheric. £parpitL&5 parfoLS dans un rayon de 
ptusieursdi/amus de kilometres* se distingue M mul de respace rural. Ce n L csi pas 
uric surprise pour Los Angeles ou Kansas City ; mass on rctrouve ce flou aulour 
dcs grande s villes europ^ennes tie pays h tradition urbaine dense : ainsi amour de 
Madrid, oil les noyaux ^urbanisation reeente sc di sparser t jusqu’i 30 i 40 kilo- 
metres, noiamment au nord sur le pi£monl de la Sierra dc Guadarrama, Le 
prohlerric dcs I mutes de 3a ville cst done insoluble. Biles d^bttrdcm en tout eas 
large mens le * front urbaiit cntcrtdu au de I i finite exteme de la nappe 
urbaine dont 3’<?talcinem s'esl fait en continuity irtorpholfcgiquc avec la ville 
centre. Que peut jilors signitler I'cxprcssion * plan d’unc ville » ? On comprend 
la necevsitt de bien disiinguer les trois niveaux d'echdle - cdle de Ea macrofomoe 
(de r agglomeration ou de I'aire urbaine ) H le plan general [de la ville au sens 
ktroil), le mail (age de detail. Le passage d"un niveau a V autre enlrainc 3e glisse- 
ment de la vision globaic it la vision de detail par effet de ?.oom + nuis aussi le 
change merit de nature des real lids observics. la modification des quesiiotine- 
ments.des snethodeset done ties metiers umcnagemem dans le premier eas. urh:t- 
nisme dams le* seconds I [figure 13). 

La forme ct b slruclure genirales des organ! smes urbains s'amilysent sur dev 
documents a petite dchelk f images saidlitaircs ou caries du 1/500 GOO an 
1/5(1 GOO) enuvram la region urbaine nu l L agglomeration. La nKicroformc ne cons- 
true pas un dnnnc en-soi. La dkfmliion de *es t unites nc peut sc faire qu'aprks 
analyse de son (one t tonne ment (navcties doltlici le-trava.il, polarisations, sentL 
ment d 'appurtenance,..). Scs caracteristiques ^ tale ment. density,..) sont irks 
in fluency cs pur Its systemes de transport. La gestion de leur evolution est un des 
grands defis de rumenugement urbain. 
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L ; n rK3lyr(ftiEriq w t" Wganfs£ JUlOuf d'un bi-pdk> principal* .^Nt'ille-Aivcn-Proycnct- 

t-t de nombr^ms pc?|« SCCOndJiPK. L'atpecl Rental I <h 1 celui lI'uTM! galiiiu r&fcuUjir pu Sf' 
cpnlmmlo physiques rdayde- p.it l?$ 4Xrs de IMnipofl rjpprKwnl He* vkto ichjines (k 
I'EflaquC del’tlDik, SjtrrtL- fl.iunit 1 . Mo«r Sjinr-Cyf, di- Berrc.' ft dps plt’itu .m dr' I'ATj, 

ManscJllp-MarlgnMlC’Mj(tlgu(T"Foi *u >,i brnjcle dr 1 | f A50 A31 MJttdlk- kin Garddnnp. 

Aubagn?. r .J. 

to romprfhtfMkm ties Inmif 1 * urbtfiinp-i df- deui I tfccouk* largi'mpnl * ceflf HnjClIHC 
rt dc ion Evolution: declin rclahi de l,i vllfe enchjissfe dins, ion amphuhtfaw de t town ns 
fjlc.iirt'i ; Bremen! du [>Or: puis c*l*temcn[ dr l'(irg,in isme ponuJirc u‘rs to nitre] , t(vn 1 imiynH J 
dfs qxn ount (.1 HirrAul ntwrf, noUmrnrnf du pide JrXOli. Lc dt'vduppemcrU fk-*. Imho inrr,v 
urhjifws rnHirM*it!djM^ e! do npuvelfcs Witt daeiivitfs fj^ripherjqut^ decoulo i.k ttt liiipqiit's 
U question dw iftle do ■) dvtnif de cc*H*in« fprm« Ufktmes of dp* infer* cntinns 
urhjniiriqu^ HJf 1.1 SkuCtuM inform; dp l.i vilJe dt lifrir ttMfipfv dew dytidirirquef. ric 

H'affljllom^raiiorf 11 d ovuli do [jrn*«t wu Iwnrnt «» 1«ro« dc- mjcno-eapacrt. 

' 


Figure 13 :: La macrotorme de Marseille 

5ource : Elude M Cosk\ mM. Rcjncjvolu. lc< tlr.immJiin'i (f'u/ir <■>!{<:, Id. EI-EES^, 

im 


La definitron des espaces urbains 

La forme dcs villes nnciennes a i£ii iojigiertips assimilable is une image 
simple carres pendant souvenl is Ea ville intramiuros (Ttfcussun a Montpellier* 1c 
sabot a Troyes). Mais IcfirbiulcriK-nE considerable depute le xix r slide a rendu ees 
figures anccdouques. Dais la vilte « £parpilli5c *> unite limiic a sa pertinence 
lor&qu'il s'agil dc comprendrc des politiqucs urbymes el leurs consequences sar 
les formes. \ decisions es sen tic Has cl u point dt‘ vue morphologique sont en effel 
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prises par ties pouvmns qui relivent tic iiiveaux spaiiaux cl de cadres adniniisirj- 
iif$ difTdrems. 

J . a neccssite de center I'en ncnivdles. rctilikS urbane* el resiiiucr aux vSMcs leur 
poids veritable <en icirnes tic population) a conduit ii utilizer ties concepts varies : 
dc rastgUmitiranon a rains urbuine cl U mtSgapolc. Bicft qu* indispensable* pour 
sillier lex conlcxles derncjgraphiqucs, ecs concepts n &ni unc faible pertinence 
morpholOgique. Doti Hnldret dc la base dc donates Geopolis realist par 
E. Moricont-Ebrard qui combine lescnifre* d^mtjgraphiques el morphs Uniques, 

Quaitd lex surfaces dex agglamdrations. ct Ic* distances iicteigncni des valcurs 
ires import antes, les problfrmes dc nmitnse de la croissance devilment eux. aussi 
dcnicsLiri5s I’cquipcments, fi nances, optimisation dev rt5seaux de im ns port par dcs 
politique* do concentraiion ci de densification sur lignex..,), Certyines formes 
urbames deviennenl sp£cifiques : importance dcs ntfscEiux (auloroutesj, CBH 
vertical] sex, polyccntralite, banlicues iris c [endues, grands iqujpc meats pdriphff- 
fiqties M . Ceci expiiquoquc lc [erniedc passages m^lropolttains soil frequeinmeni 
employ if it propns do formes urbaines dc grande x villcs, hicn qut a le terme 
« meLroptik- ■■> en lui-m^me sail purcnieni fonctionnel. 


Tableau i : DeTlmliorH dt*s espaces urinains 


A^lL'kfnff Jtion 

Ensembfadpc oms 1 ; r u lI ionvel d 'h*bi t.mnnsdchn i par la coni i nuke do IwM . 
elleComp renttUvcl It ■cent roelvaha n 1 1 l:u L-.iOtUtlal if r eeuEdCmogf a pbiqu p 
no ii gn il le pas slagtiatinn immObiliC re. C'est 1" ■ un ite ufbal nir » de 1 'IN SIT 

Aire urbamt 

Xggl i .moral lonccnl ral tOlSC-M u r tjolespen i urbd i ru'^cl ivc xq U icomportenl 
Clltt ■ mfrmti de* pales Recondairos plus mi moins important* 'noy.tuK 
UfbJHns sedvramis^* ou nouVcaux, ttfce-cMvrt. nip peul couvirir tics 
surfaces de I'urdredE! 2 000^3 QOQknv XeJonl'INSEE, une * ,i 1 rc urbaine . 
csl u n pul u u rh jtri [i 5 000 e m pipit ) OT It's, Culm 0«1 ncs pi>iioibai ni*\. ( > 4Q % 
ties jetiis IriVdillenl djin 4 - I'airv u ftttl ru* i 

Cunurluliuil 

(.a can u rli j.[iOn ( P. Coddes, 19 1 5 Umpl iqueurtPCorint-iiiUri morphologiquo 
de pi uirieu r ^ a lyjlnm^f Jl inrs mil i<ile nlrfi f diM i n-ClCSv tte Li 1 1 le w m blable el 

a u sfunc tlcin tstHJVpnce tinrijjlcrncn takes,™ n i’, ^vt'cljposh ibi lirid'enc laves 
residuelk* non urban^^et- 

Rcnicm urharrw* 

ta regi on or Iwi n ±- ■ 10 0«0 a WOOO fcm ; i pe u t f o rmef unc m^i lupolo, cons- ; 
titiK 1 ? jy tnu rd’ uneou ptusi # u nVi Hesqtiion Eu ru olrriemet r< i f>olereRiun,ile 
Ou inldmarcuoale, 

M^ftspolr 

Sduh- Pete t Hal 1 e’est u n e « va>.i es fi^lu mi nllian- u r ba ine comptant iu^nj ,‘i 
30mi 1 lionv d r b abitants, qui vlwnt el 1 ravai 1 lent dans unt* grande varift^ de 
tenl r t Utbal nsdepulv la V I He gea n Eo j usqu au k vl 1 Ugessemi- u rb.nns, mai ^ 
relics ensemble fsar d'enurmfi ftux de personnes.. de bient ct 
cTmiurmatians .. Cel organtMTie ufbriin geant est rnmpohl souvem iff 
pi u sieu rsvillet mi 1 1 iunn a ir eslenctani j Farmer itne region urba in edense eta 
polenbd ernnomiquL 1 do niveau mondial. 

t n se bur nanl .i u *eui 1 de 5 mil 1 ions inhabit arm, fou r nom bre e^l pabsO de S 
a 17 de 1950 j 1990, el leur fwrl de Li population mondiafe de 7 % A1&%- 
E 1 lev pe uve n| Eorm.er doscoaFesttncovclduncde rn£ga- regions urbairev 
i ,vie^3 lopolis nord-amencjine. Tofc) t o-O*waka,,,>. 

AteErupole 

Poleurbai ru L i sfanction^di rection ne | lesiiTi porta movqtj idu m i rvedyn.i mi se 
t>E u r RAIStie 0 n terr i En i re n ation ,tl el po u r let plus gfandes. s'inscril dan * un 
reseat! mondial, vurle planctfs ftMlCliOnR et de>i relations. 
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Pourtant dans I'cnscmble, ces. grands organisms urbains ne Mini que Ies repc- 
tit ions sur des arres plus varies dcs memos formes urbaine*. Lc* elds de lecture 
morphologiqucs nc ehangent done pas fni^amcntalc merit avoir la faille tics villus 
observ&s. El Ies change nt a vatu Tout avec rfrhelte d ‘observation. 


Genese el evolution des macroformes 

Purtir d'un module th£orique pndsente Pa vantage de presenter d’abord lex lots 
gem-rales el lc^ cor startles qui president 3 I 1 organisation ties cs paces urhiiins et 
d'e viter de se perdre lout de suite dans Lini'mie diversity de leurs aspects pun lea- 
ders. Miais oontrairtSment iee que l 'on pourrait penicr, parmi looks lesdixtrihu 
lions g^ograpliiqucs. la forme est lune des plus difTkiles ;l mesurer (P Huggcll). 
Lts deux appraehes thllneniennc c( fractal e foumissent des guides (hdoriqucx 
complement ai res. 

La macro forme pern s’ analyser pur Ic concept de « champ * I surface a deux 
dimensions syr hqeelle s'excreent des influences et des mouvementsl, En 
I absence de perturbations majeures. comme tons Ies chumps, la macroformc 
urhainc adopte unc disposition gross ierement circulaire ifigua- 5h Cc schema 
thdorique cst conlimte dans Ies contextex d' isotropic physique et de systems 
sociopolitjque liberal : villcs des grandes plaines du centre des Eta tv Unis. 
Mexico. Sao Paulo, Munich,,. 

[je> tnuerofurmes udoptenl dcs configuration!; complexes uu,\ p^rimetres snfuns 
qull evt ten ram d’assimilcr a des ensembles de Mandelbrot , images obtenue-, par 
iterations success! ves de suites complexes dans des plans bidimcnxinnnels. Line 
cotirhe de Koch, avec un generaieur de type reelungubire. pre sente an bout de deux 
iterations dcs resemblances avec Its fringes des laches urbaines de v riles ameri- 
cuines. Les aspects diseoniinus de Ju nappe, effitochGe eil /one puriurbuine. presen- 
teni des analogies avec le tapis de triangles de Sicrpenski aprfoi qudque* cental nes 
d' iterations. Ntais la propri£te cssentielle d‘in variance pur changemcrtl deehellc, 
car;ict^ristiquc dcs ohjets fractals, esl loin tie imijours sc verifier dans Jc etis de la 
ville. Lc passage dune cchellc ft tine autre conduit an contra ire. Ic plus sou vent, it 
un change-men l duns la nature ties formes e! de leur explication (notamment pour ce 
qui come me ladensiitf de biUi. ses formes, Ies relations bftii-non hati„.L 

Les contraintes physique 

D&s qu'un obstacle important s' interpose, la taehe urhaine csl deform Se. 
Comme cet obstacle csl irOs sou vent atiractif. lc rcsnllut paradoxal esi de sheer le 
creuF du champ urbain sur sa limitc lu plus bnilale Les chumps urbains tronqites 
pur des tronls tfeuu (mcr, Inc, grand fleuvc) coneerncni plus des deux tierr^ de> 
villes millionnaines. La tache urbaine prend alors la tonne d’un demi-cercte 
(Buenos Aires. Chicago), plus ou moms envdoppant amour des grandev bales 
i Tokyo. Bosli'in, Melbourne^ Les grands tleuves engendrent des dissymetnes 
entre les formes dcs deux rive.s {Saint-Louis, Cologne. Bordeaux), le ctcur de ville 
se trouvani au point d 'attache du premier pom qui a fixe la ville. Le dlslqujJibre 
peut etre renforci par Lcffel de front ic re (Delroi I- Windsor). 
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A- lachtr urtnirtc ct niveau hitfiari: hiqur dts vilks tt'luji It s 
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Figure 14 : La mat mfnrnie ! facteufs el flies u res 

Sourcis ■ At R. AH jin ‘ P. Signol**, SFDf S r 2001 15 F fWi/ftdvt dc i.r itmtlum rrtJmtt 
As nitHnyKih* nord jmrfrictint*, d'apf^t flaerv-ild >1196-11 eUe m P. KriEM, Uribjfl 
SocW GfWfttjpfry, 1^8?, |>. 58. Ci D'aprts P. Ha^tir, I .jn.u'iv bp-jfi.ifr m 
phte ht/frump, A. Cnhn r U, 147 J. 
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Dans 3c s xiies de contact entre inonlngne ou /one coil ina ire et plaine, It cui-ttr 
w bain so Iruuvc sou vent eii pied dc versant {Caracas). les extensions urhaines ci 
industnelk*. consommatrioes dYspace plat sc font de inn mere extensive vers la 
pin tie. accent uant air si les contniintcs de site et provoquant <tes dissy metrics 
urbaines diflldles ii gercr [ Lyon). 

1 .4j double influence dn relief et do In mer addi domic les effets dcs logiques 
fLtncieiCN el des eontraintes physiques. Sur les ri veeras, Ic from dc liter linfaire ct 
Ea sue sur nicrjouent le role de la central ill dans la structural ion do champ urbain. 
Les extensions soitt canal isiks par Lin nxe de transport parallele 1 la cote : cfiie 
d'A/.ur de Saint-R aphaiil a Menton, Genes, coinage entre Jes pc tiles de I'Apennin 
et la liter et donl la grande prosperity au wi r siixlc doit s’cxprimer verticalement* 
inenie chose ii MongKong dans unc version contemporuine plus spectaeuluire, 

l.es conurbations peuvent fitre direclement influences par les conditions 
geoEogiques de t 'exploitation rniuiure : eeiJede ia Hautc-Silcsic, du Yorkshire, du 
Borin age beige qui prolongs la ncbuleu.se du Nord-Pas de Calais. En general 
3 ’orientation gdnerale est acccnfude par d'aulres facteurs com me Ic ninnirc 
Fexemple de la Ruhr dont I diirciiient esi-uiiest cst slmclurt? par la tres vieillc 
mute du Hellweg poneluee de vitlcs coitim cry antes done les agglomerations de 
Duistwnirg. Essen., Dortmund sonl les htiriti&res- L' oriental ion dies affluents droits 
du Rhin a ausri foriemcm contiibuiE ix cctte structure lincaire multiple definitive- 
nicnt eonlinnee par les grands uses de transport E’ertes ei amoron tiers. 


L' interaction site-axes de transport 

Les nmscroforme* sum con.diiionn£es par les axes de Iran sport, eux-mfimes 
sou vein fonemenl influences par |e relief et F hydrographic (axes urbmns de 
valldes ou dc ptenmm ou liuorauvi Liege. Grenoble. Saim -Etienne som des ca_s 
d'icole mais cctie in ter action sc produil aussi dans des nrgani sines urb.tins au 
relief moi ns academic ties icntacules de L agglomeration parisienne inlties par les 
premieres lignes de die min de fer suivenl les grande* v allies pourdcs raisons a ki 
luis techniques nnomdres pentes} et economiques (desserte dc /Ones de people- 
mem dtfja plus dense*]. Lntre les villes de la megalopolis japonaise. des centres 
relics par des corridors pmurbains ou les densities irfes Tones des plainer rizicoks 
el La melioration ties transports conjuguenl lours effets. de rnemc que dans les 
desnkvtas indondsiens. Cctie action combines et interactive une foix amorede se 
pniirsuit longtemps par ctfei d'inertie, la den site appelant I'^quipement et celui-ct 
induisanl la de reification . 

CY-s cite is so combiner! dans uue proportion variable pour about ir i des phero- 
mones de coalescence de plusieurs agglomerations, Dans ces niacroformcs 
complexes, tan tot cc sorti Its coruraintes de site qui l T cinpor[eni (a ire urbaine 
marsei liaise), lantot les Ingiques d'axes de transport ( R an stadt- Holland), parfois 
la conjugal son des deux (uire urbaine de San Francisco ou de Rio de Janeiro). 
Quoi qu'il soil, a cetie echelle, |es et't'etc de citq se font done sertlir de deux 
manietes : si>ii pat contraction de la tache urbaine soil par aeration. Dans tc 
premier eas ks irucrolonnes sunt eoinpaeies t Bombay. Le Caire. Genes} ; dans le 
deux ic me cas dies som complexes (San Francisco, Marseille). 


i ii mtCKttonrte : rm>rpbogefl&fC i-f runt rah* 


U-s indices 

Dks indices pormettent de renrfrecompiH des aspects gentiraux de la macro- 
forme (P, Hogget (, 1973), les indices de {abbs i'1%11 sont elabores de mamere a 
permettrp une com pa raison avec un cercle. Dans le premier (fv,J, lep^rlmfctre est 
multiplkc? par 0,382 ; dans le SL, Id grand amp esl multiple par 0 666 Plus la macro- 
forme a one forme tirtuiloire, plus I'indice tend vers 1. Plus elle esl a I longue, plus 
pile lend vers u. Dans 5* utilise pour les villes amfricaines, la surface du cercle 
circonscrit {05 U J esl rapporhte A la surface roc lie. Raleigh est assez circulate 
15,, = 0,492) ; Charleston esi al3ong.de (S4 = 0,173). Oautres indices ont aussi leur 
unhid :Y indice de Cole M%0) : 5, = i A-.-V j 0 < S < 1 . 1 indict tie Lee tl SeMte (19701 
pour comparer les formes fragmented ou trouees. 


Les systemes de transport, facteurs majeurs 
de la morphogenese 

Involution des macroformes urbaines est ires liikr uux mutations dcs systimes 
de transpurl, Ceux-t’i om un triple impact : sur lev demitts, les modes ui degrtfs di- 
rclaletiieiU urbitin. ses aspects soeiaux et morphologiques. On peul dtftnir au 
moms quaire pfriodes wcioLcchiiit|ues en function du mode de transport 
dominant : la vide du piston, 3a ville du tramway, la vjllc du chernin de for puis 
eellc de r automobile, Ces p^riodes ne font que trds gmssi&remcnt 
chronologiqucs el lev formes prod Hites subsisted ou sc renforccni par cffei 
d'ineriie- Les temps de trajet restent asscz constants mats left distances pareourues 
varient an minimum de l a 10. Cest la loi de 3a transformation de 3a vitesse en 
eloignemcnt du centre done en ciatemeni (figure i4h). 

La vide do pietori (walking city) 

Lille correspond aux actudles parties centrales des agglomerations. Biles out la 
plupart du letups line extension HwiltfC it la distance domicile -travail que pouvait 
normalemenl paitourjr un pictori. Au debut du mv slide, le rayon de lit zone bniic 
dense des grander sides exrfdaii ramment t it 2 kilometres. L'aire utnsi d{?finie 
correspond a |>cli pres uux centres hist uniques de grander villcs acntellescommc 
Hand. Milan, Frandon ou a F extension des seuieurs sauvegardys de Bordeaux ou 
de Rouen. Paris ou Londres avaient des surfaces cxceplicrmellernent etendues IjCs 
quaniers les plus tfloi goes sc situaieni a environ 3 a 4 kilometres, fusqu'au milieu du 
xjx f sieele. les extensions se soul cffectuees ft parti r de ccx centres sous forme de 
dictations dense* mats dtroites, les faubourgs Les formes urbaines produiles par 
cede phase subsisted notamrnent dans les villes europeennesel ires fancdonneUe* 
mem encore duns les villes du tiers- ntondc. Idles ont cn revanche quasi merit dispart) 
des \ 1 1 les amencaines saul darts quelqucs centres histonques. 

La vitle tiu tramway 

Ellc symbolise les extensions en continuity sous forme dc banlieiies plus ou 
moms lineaires, '-uriout dans 3es « pays neufs ■■■. A ex i^tats- Unis . j usque dans les 
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Figure 15: Chicago, un siede d'rlalcment urbain, 1871-1967 

Snurc? : k, AITai n, 0 iipre* H. M Mayer and R.C Wilde. Oinrjjpo, C7/finrft of ,i 
Mctmpn!^ Chicago University Fro**.. 3%ft, 

Ijiii formes urhuines produces par Its Iran sports en eommujl cn site propre soiu 
d iiutani plus import antes que 3c ur rnise en ptaec coineidait a vet dts cycles 
tl 1 iirha n isat i on poneu rs. 

Actudlement Ids cffels des voics dc transports collect! fs stmt menus tnmchds. Jls 
« ^>rtt sunout stnitr par inettie mi psir did* cumulates i lignes d e banlieue branch&s 
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anuses IS30-I84Q, Its v tiles sonl compacted t cspaeesde travail et c spaces resL 
denliels sc confondcnt. Leur dilatation ddhute aiee Ldpoque des idles iruius- 
irEclies duns les anna's I844M38Q. d' abort! avec les omnibus cl tramways 
hippomobilcs (vitexse : 6 & 8 kikurt&lres/heurej. Le tramway glectriquc a un role 
decisif dans I'ctakmcnl et la dissociation entre aeii vires eeonomiquys ct resi- 
denceis, cur plus siknekux. plus rapid?, dole d'une plus grande capaciEC ct 
moins chcr, II sc diffuse rapidement a partir dc 1888 dans tunics ks granules 
villcs amcrieaines cl austral iennes induisani le boom inirnohilier des street curs 
suburbs. C'est au tramway que Los Angeles doji sa premiere extension, En 
Europe, pourtam pionnkre dans cette technique, le dtveloppemenl est plus 
lard if (unnccs 1890): le tramway cst cTafoord mis ati service des espaecs 
eenlraux restructures ; ee nkst plus turd que les lignes dessyrvenl Ees faubourgs 
cl les comm nncs p£nph£riqucs. Les ban! ie ties v'y ddvdopgwnt ULissi sous dcs 
formes plus populates et spontanees. Quant aux idscaux dc metros, ils rcsient 
longtemps cantonnts a la ville dense, sauf dans quelqucs grandes i illes eomme 
New- York oil par le biais dc V interconnexion des rtseaux dc Manhattan. Brook- 
lyn ei Bronx, Ic metro aerien fdmjW), eons trim a pres 1904. rets force la crois- 
saoec I inquire de I' agglomeration. 


la vtlle digitee {tracked-city) 

C'est d’abofd eelle du chtmin dc fcr. Celuiei i tontmt function principal? Ic 
transport interurbain on la junction vi lies- ports. Son role d ms la function reside n- 
tiellc ct les displacements domicile -travail rfest que n sate i rial. Puurtani les 
navcltes quoti die tines- domic tie- travail sc sont tkvclopp^es rapidc merit d'ubord 
chez les classes aisccs ct les Hgncs out eu un effet determinant sur 3a structure des 
vilics avant meme 1? tramway. Des hausses des valcurs fondfcres et change mem 
dc V usage du so] sc prnduisent autour des gures- terminus niais aussi le long des 
axes ferroviaires dans la /one bade. Les champs urbains el done les macroformes 
s’eiirent et sc fragment?™. 

Le railway boom debate aux Etals-l'nis dans les annees I M 3D- 1840 pruvoquanl 
rallongemcnt des ban! kites jusqiLa des distances de 20 i. 25 kilo mitres, sous 
forme de longues digital ion* pnolongCcs par des structures en grains de col I ter 
(Chicago, figure !5). Lc squelettc dc aeluel de Los Angeles doit avanl tout au 
diymin dc fcr klger dont les cinq lignes rayonaant a partir du puebto eleven u 
dowtttcnvn sent eti place emit 1 860 et 1910, Memo chose pour les grandcs valles 
austral ie lines apres E8HG. L" cl argisse merit des tentaeulcs doll bcaucoup au re la is 
que ecmstiluc I 'irrigation secondaire pur ks reseaux de tramways. 

I-jC ddveloppemeul suburbain Cst plus tardif en Europe, ineme en Grande- 
Bretagne autour des noyau* que sont les carts dc villages ancicns. de villcs- 
rnurche.s i.>u de lieux dc scours (stations hu Intakes I Les armies 1900-1939 soni 
Ja grande piriode dc diveloppemenl pavillonnaire subnrhain aulour de Londres, 
Berlin et Paris Les causes ert som complexes ct variables : les pnlitiqucs eneou- 
rageant Laccession ct les politique*, foncicres des eonipagntcs priiccs (fkcat 
Eastern Railway) cn GrandC'Brctagne, la ckfaillancc des poliiiques de logeniient 
en France el Je role de*> Eotisseurs, 




Morphologic urtMitv? 


sur les terminus du rtScju de metro ct renfpmees par la creation du RER on S-Bahn. 
On retrouve eependant 3c mk urban isant de* companies de die min de fer privies 
dans les ddvcloppements ptfophdrlques des villes japonaises, 

Les structures linfaires dense* tic la trucked city ponctueex de centres seedin' 
da ires sonl; encore hicn identifiable* dans les tissu* pooches, Elies soul parfois 
renfortdes par les politique* dc dens rfkat ion (Pays-Bas, prin'he ban 1 1 cue pnri- 
sienne, Los Angeles). Mais il est rare qu’on puisse fairedcces lie lies de transports 
ties invtrumenis decfoalion d une nomelle structure : les cldments d'incrlic sonl 
ert gtfndrul Irop important s el la desserte de zones, pen derives risque rail en effet dc 
eonipronieUrc leur rentybilii£ pendant plusieurs annee* ; me me lies villcs 
nuuvelks out laigement term oompic des rfseaux ess slants, ne semii-cc que pour 
lex pour les prokvnger. 

La vilie de Tautomobile (rubber city) 

L'aulumubifc cst respgnsatile du formidable processus detalcment el d'epar- 
pillemert urbain des quaranlc demiercs annics, La mobilise irtdividuellc reudant le 
champ urbain plus urn j forme. provoque aussi 3e combkmetu des vides enirc !c* 
grander digitaiions I lotissementx. cquipemenls, venires commefciaux . , , >- Pounant. 
les effets (Faxes persistent neitemeril par amelioration de> performances sur It’s 
lignes fermviaiies el par effet oimulatif. le WC& des grande* radiales (/hwH-m-f, 
high^yx] epousa.nl en general d asse/ pres la forme des /ones de times dciisiles, 
Aux &ats-Unis, le phciiomcne ayanl d£but£ plus lot E fo-fo el Jans un eontexce 
culture] lemnnt plus favorable, la suburbia forme L'esscniicl du pas sage mdtropoli- 
lain- Les fomies esurbains que I’ on peui definir conrnie espaecs periuibains clot- 
gn.es on « rurau x sous influence urbaine :■> et qui splendent duns Lin rayon de 101} a 
] It) kilomtiires k partir des freeways pdripherique* de* villes cenlres. sort I'aire de 
residence de 60 millions d habitants, Ik ont ui leur population pmgresscr de 
19 millions d'habilanLs ci ont accudlli fit) ** des nornmi* emplois indusiriels. 

En Europe, le pheiionienc esi plustardif (amices 39f>fl-i L )7n en Gnmde Bretagne. 
en France} ci ntoins spcclaculairc pour des raisons complexes C culture] les. polili- 
que.s dc logtmicnu diffusion plus tardive de F automobile}, Mnis les banlieucs ei 
espaees pilri urbain x i.KJCiipeni depuis loiigiemps I'esscmid dc L'c space urbain en 
surface. Dans I’Eumpe des fortes densitcs. tes rnaemformo lendent ii former des 
eemurbutions, Aulour de l.ondncs. Ics corridors d'urhanis.aLiiKi des moloniv\ s rejoi- 
gnent lex pdlcs voismstMA, M I vers Bristol el dc Birmingham}. Memc chose dans 
le couloir riknan cl le tong du Hellweg {Ruhr-Hani>vre-Leip/ig) cMi la Ranstad- 
H oil and En France, menic si la surface urban i see des agglomerations les plus 
importantes |au nioinx 1H di'ettlre dies) a etc mult spike par 2.3 entre 1 c J5l) ei 
les taehes urbaines rcsienl globalemem plus modextes. Paris cst plus complete cl 
moins ^tendue que Londres, me me si les rayons dc$ aires de nas citage d^pas-sent de 
loin les limiics de Y Ile-de-France. E.c> distances moyennes des nouvelles ennstnjc- 
tionssc sort stabilisilesi 14 kilom^tiesde Pali n-Notre- Dame pour Thabitai colleciib 
29 kilometres pour I'habiial indisidud). 

l J a distinction villcv-eampacnes dev lent inoperariie Pour ccs formes de erois- 
sariee moins dense*. Des categories nouvcllcs ont ele c redes, fondles sur des 
entires deiiKPjzrapInqucs. dconomiques el dc modes de vie : SMS A ei Dl s aus 
EEais-Unis. ZPllI puis aims urbaines en Prance, Umhtnd. Hmdzone (Allciiiagfie) 




La conception que les wx;nit6 *£ font de la vide ?! tie l' bahiiut a ausst Ue lories 
ennsdquence-s moiphologiques. Les d if ft- rents modfcks me Lint inert ies cullurcllc*. 
politique* cTfiafrilal et politiques urbaiiks orn dubonJ dc*" ^percussions Mtr le* 
density de biti el la consummation d'e&pace. Mais la mondial kiiinn lIli s>MC«ie 
automobile tend &un atttfnuer les contrastes et Ic module dc la lacfte urbaine Diake 
dev icnl Jc eas le plus cuurimL 


Les aires morphologiques, structure interne 
des macroformes 

Les macrofonnes nt sont homoecnes ni par les densities, ni par Its usages, ni par 
les populations. Loir structuration interne obdit a un certain nombnc dc constants 
ou dc lois quo ties moduli saiioris emt tenk dc suisir el qtu vonl pro unices dan* les 
tnjvrag.es de geographic urburne. Mais ils ue *oni pertinents quo *i Lon eonsidirc 
que les cornposames soeiningiques peuvenl conlribucr a delink des - aires 
morphologiques ■■■.„ ce qui tVest pas toujours Ic cas La smicluralion dc* macro- 
formes nc ■s’ddaire que par la combi naison de* pnneipaus mode les tjjfuw J6 1 . 
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tonvmiiTiiUrkes d’cypKt. Si I'on Men! Cdnlptc A.- 
lahemiiKV Jp phases dc campaohL- « d'ti.iktnenl li™ tic 
man reft fffflplew? ay I ctfas du rtmpflrtv .pu* fKI-litiqyt'* 
inhaincs cf ,ius cycles imrrmhilii.fv, nn pail ideniifll* ant 
^utces'itwi rlc celmufti riui tnnt'-vpun-rlonl jy* cfrol* 
d'ifyt'rtk' cles phases de iroissantr fXtekMVtt rtf l.i viNe. 

I j ^xtwLsjiiDfi dud .iu-. i. rlV-i’- dc yisc- ct rle K^rcj^liory. 
iryls^hduil uisd pertuTlMTion d.mv f«rc diSJJnsitiffln rc^uhijfc. 
A I'rkWIfJ die l.i mjcnj(tjm»d, nrs [wui ickfiiificf It* /one* 
Itskk?ntidle 4 A- iteflclirift pen deme* d eum|Xjfuni tinf 
forte p.irl d'LTjwLET v«li iii.Tr /fine* dfrahlt.il fplu* 
popuLlifiT rtenyn it dc* zatK* (TatlitiliK irKhiSliicllos 
sHuik* ridrt* li- rum tw*ys pl.tncr i-1 ,iy sm.' ptu H i1fr.u lif 
pciyr l.i SfjncHon ctkidt'rtCicik 1 iHL flirts cn COifHL 

Ut- iisifT tic rranyixitl 4joulwi1 3 h Lwropldsir^ : Irt 
digkatiurt)- dy ch.iirni u-rbiJ«F< «jnl plus rtcr^mient Lt 
iuifKtmttwal cooitruHe^ -uubourn*' wit ft-tn* It* panic* 
tKSwrnn. Ids lyftiquw soni dilitrenU’S its awt cautcmwts'S; 
Cntnalijcor k* nOuvelles wini^ (t'JCtlvtA j mak lc+ 
tiOuveaUK npedi rtkidldntK'k sc lit'fviHtif ,1 (fi«tince pour 
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Figure 16: Les model es dc slrudure el les formes 
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ou Auiunzotic (Aulrichc) pur opposition an Kernrditm (noyau ngglom^r^) Lt 
concept dc « courormc » Uires corteentnques correspoiadam ii des phases de 
dEcIcnchemcni dc ly pdri urbanisation el dec taux dc eroissance par upport rnjgra- 
tflire plus El eves. Mais I 1 analyse niorphotogique de ees nouveaux tcrritoires et 
surtout la ft- flexion sur tcur amEna cement csi reside cn reimit 

Lorzque ces formes plus diffuses irurbnnisaiiun son* re n forces par les grand es 
vnllees. ils ferment des corridors de croissynee (axe FrancFcri -Heidelberg, sur le 
piedmont dc I'Odeuwald, structure par deux autonomies ci une grande vole fcmSe). 
Ce dynamisme axial enlraine laeroissanec dc vilks irrermEdtaires qui conslitucni 
par la suite aulani de relais ou dc centralicEs sccondaires, Les dEveloppements 
lineuircs nc smn done plus de simples ex tens urns de F agglomeration centra k 
mais fe resuliai de phenomena de coalescence. Quand tes poles sont important. 
I ’axe de eroissance lend it de veil it une conurbation (KcbE- Osaka- Kyoto ; 
Bruxelles- MaJines- Anvers (3 J millions d’habitantsi. Ce pliEnomfcnc devtent 
specimen laire dans les inEga poles des nouveaux pays industrialise ft (NPI), oCt les 
dcnsitEs sont tones el la rnotorisarion en croissance rapide (axe Hong-Kong- 
Shenzen-Dongguan-Guangshou an nord de la region urbaine de la Riviere des 
Series, axe de la Federal I Highway H Kuala Lumpur). 


Macroformes urbaines et societes 

Les niveaux de dcvcloppemenl des soeiEtEs sont sans doute le factcur majeur de 
FinEgak extension des macro formes ; a population Equivalents, les surfaces 
varient du simple an decuple {figure 14a), Lc rayon de la laehe urbaire est tries 
eorrtrle yvee Ic revenu par [etc ct le taux de motorisation des pays. 

La consummation d'e&paee par habitant augments proport tonncElnment a 
r&alemeni des villes. Dans les \irngi ct unc plus grandes agglomerations fran- 
Vaiscs. Ja densik moyenne cst passEe de 58 habitants par hectare en 1954 & 3K en 
1990. L" emprise ulitisco au sol est passEe de 170 i 26.-1 nr par habitant - aux 
Elali>-L f nts die depasse 500 nr\ Mais la relation n‘esi pas aussi simple. L'AIEe- 
magne, la Suisse ont des PXB par habitant parmi les plus ElevE* du monde. les 
taux dc motorization les plus importanis et potman t des tuux d'hahityi individud 
tri-s has. Des phe nomine s soeiologjques jouent aussi : la dEcohabi talion (multipli- 
cation des « petits manages ») augmenle la demandc en logcmenl (par rappiirt a la 
population loide) : le z leiliissemcnt ou plutol ]a part crotssanie des retrailes (plus 
aisEs en moyenne) augrnente kt surface d' habitat eonsommEe. 

Pur ailleurs. des phEnomEncs de raEtrapuge d’ampleur inEgale sc produisent 
dans les pstys intemiediatrcs ou en voie de dEveloppement Notammenl en 
AmErique latine £ Venezuelan dans les pays arabes priHlUL-ieurs de pEtrole et les 
XPE (CoreeL Au eours des annEes (980, te pure automohde s'est aecru de 6 % S 
Varsovie. de 19 f r aSEout. mais de 1 9fc seulemcni ii Paris. La progression est plus 
limitce cn Afrique noire oij, sauf exception, les villes nc sont pas Etendues cn 
proportion tie leur population. Le miiage reside ntiel EtoignE envahit la pEriphcrie 
de Bangkok ei dc Kuala -Lumpur. Mais dans l ensemble, les villes du tiers- monde 
se sent devdoppees selon le module de la vi lie compaetc, ec quL compte tenu dc 
la croi stance du pare aulotnobile, engendre de pros prnblemes de congestion. 
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Los modeles 

L:t lunation ccmeentriquc s'e.splrque par le gradient des prix du sol qui deter- 
mine une dtxrnisMinec de rinterixite dc [‘usage du centre vers fa ptlriphn'rie. Rile 
v"v( Comp9iqu£e pur des phcnom&nes J' inert ic et les cITets de I'alternantc de 
phases de eroissance el de stagnation. II en r£ suite non settlement une deem is- 
mi nee d'iiucmite mais une succession period ique d atinJoles carscllrisdcs par des 
usages plus ex ten si fs du sot {fringt-beit ou eeiruime* de [range urbatne figure IT), 
Une perturbation ires sou vent lice an site, induit une seeiorisjjtion des types 
dusage (model? de Hoyt). Les /ones i^sidert idles de standing occupcnt tes 
■sveicurs les plus agr£ables du point de vue des paysaees test el sud-est de Lagglo- 
mei'Liiion bftixclEuise vers la for£t de Soignies, col lines nord-est i A themes) mi du 
potru de vuc des vents dominants fTelfet West- End dans les gra tides villes des 
latitudes moyennes. Londrcs. Paris, Berlin). Les activity industricltcs sent dans 
ks /ones basses poiemie! lenient inorulabks, aux sols moirs chersci plus ladles 
& amenager. Par effet de proximite ils d^tcrmEneitl la localisation des sccteurs 
ouvriers Des pheromones cum ulallB an eours tie [ histoirt tender E a renforter ou 
conserve r V image positive ou negative d'un seeteur d' agglomeration el h en 
assurer I extension sons forme radiale. La ddormntion des ligrtvs isoprix par lev 
axes de transport ct la topograph ie rend eompte des aspects plus precis de I’orga- 
nisation des aircs : a nisi la localisation des grande s emprises extensives dans les 
espaces libros entre les dictations de fespace bati. 

( es grander /ones ont une traduction morphologiqnc parfnis visible uir ]es 
documents ii tfchdle moyenne ( 1/50 000 ou metric VI 00 000). parfots decelabk 
tiniquemeni par R analyse dc diitad Euires homogencs des types de bad). Cdlesud 
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Figure IT Les vein lures de frange urbainc a Berlin cn 1916 

Silence - Herbert LeiuK 1^56, (.ile in |AV K XV hi feh.n md. fhv Cttenu wtg face of the 
Citify. Oxford, I BG, Basil Bbdcwell 1S6?. 
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correspondent d'abord lout simpleniCTii a la distinction dassiquu dc nos manuds 
de geographic entre un noyau el des cotironnes success! ves vieilk villc ou down- 
town, ceinturc p^ri tent rale interne dense, quamers pencentraux eMernev c spaces 
suburban^ plus on moins denser... 

D'ure agglomeration a l 1 autre Its structures cl les density different : oinsi en 
Europe, eertaines ont un tissu dense el une smieture globale compacte coniine les 
grander viltes irkdilerrnntknnes tBareelone. Madrid. Rome, Alhfrncs,.). mais 
aijssi pour ties Ellisons diffdrentes. Amsterdam O'autrcs ont un tissu discoMinu 
peu dense (conurbation de la Ruhr, Berlin ct d'uuhfes s ilks allemandesj. Un type 
intermediate assode an centre dense et d‘ imponafll.es pert phones au ei^nu 
discuntinu (Paris. Vienne. Munich...). A ce type glnhaJemcnt europtkn s' oppose 
la slrucEurc des gruntks agglomerations ainiricaines caracknsee par la dispropor- 
tion enlre un downtown venicalise et Ufes pen dendii ct les. immense^ surfaces de 
la suburbia pnnetudes de quclques centres seeondaircs. 

Etalenient e( limiles : le controls et I'annexmn 

Face & Ikta lenient de la [ache uibaine. les villcs peuvtnt avoir Line double 
attitude : d'unc pan essay er de le freinct ou de le cotitrGkr : d" autre part de cupter 
le dyramisme des territoires p£ripbdiques en les annexant, E")ans la mesure oil 
Ton considcre la villc comme un systfcme spatial, des logiques sent a I'ltu vre 
impliquant que ce sysleme se comporte tie manure a se preserver ou sc ren forcer 

Linldrieurde ses limiles ou cn repoussmu scs li miles) 

Defense et control? 

Lc rempart esl aussi ancien que la villc. II Ead'ailleurs longtemps ddmie. I.e 
mur a d'abord une fonction miliiaire et symbol! que. Cort$idd£ comme une gene 
inutile avec les progrds dc rarmemenl ou avec le rdablissemeni de la sec mate, il 
u fail Lobjet d'aniscnicnts prcsqiic system at iques, surtout d part ) r du xviri f siftde 
dans les viltes en croissance- Mats, il a certainemcnt cuntribtie a exptiquer la 
faihk dimension des laches urbaines des villes uncknnes. 

H a toujours aussi 616 un instrument pour cmpficher r extension de la ville pour 
di verses raisons: contrive du travail par les corps de mtMier: limisatiort de 
Invasion fiseak et de la conirebande, preservation de l intfgrik de respace agri- 
cole et maraichcr prfriphtfrique, aire d'approvis ion lie meat de la villc. crainte de la 
degradation du bad central h cause dun dalemcnt incontrok de la construction. 
Plus g£n£rakment I'idfe de contemr la ville dans des lirtiilcs physiques traduit la 
preoccupation plus ou moms cxplicite d'en dvster rdtalernent diisordonnC, 

L'hi-sioire de bien des villcs IHusEre ces icntatives constanies e[ srmvent vaines 
d aiheurs paw coniroltr rdEalement du champ urhain en interdisant dc consiruire 
v hors ks mure » (Rome ati Elf sumMc. Londres au wpskek. Paris. d'Henri IE a 
Louis XV. BarceJone au xvn f si^clo. Co tnesures n’empeeheEtt pas V urbanisa- 
tion sapide semi-daltdestine sous la forme de faubourgs plus ou rnoins ^loign^s. 
f’ctie utopiedu conlrdle par le mur est abondorlnie partout aux el x\' siecles. 
mais elk s'est poursuivie par le binis des poliliques urbaines. 

l4i lirnite peut prendre ties formes adnumsEratives, Les limites eommunalc^ in vi- 
sibles tint seiuvcnt dcs d’fcts importarts, Elies mate nali sent un |K>uvoir sur la 
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gestion du m)1 s done sur les formes el sur Ic controle de leur extension. Elks pm 
sou vent cie des puiils efficaces au service de strategies de bourrage urbain r tie pol i- 
Ctquc^ tres volonlari stes visam a comenir ressenliel de [a crotssance sur le temtoiie 
communal, sunoin brsqu'd est exigu ipeurde Invasion de la richest (1 scale, de la 
diminution de population (olale ou de edits dev entreprises an profit des communes 
|.KTipht ; riquc^>. C"tM le casau \x* siiide dons de rombreuses villes-centres d Agglo- 
meration {Rennes, Groningen, Reims ou Tours, 3. Mais cc syndrome pent aussi 
toucher Jcs villes dont h surface comiminale esi vusie : Marseille oil la munieipaliic 
G. Deteme u multiplid les ensembles eollcccirs sociaux el Toulouse oil la creation de 
h ZUPdu Mi rail :it c le dec idee pour limiter 1'csodc dcs populations el tigs ael mates 
vers les communes pdiipbenquev Les progr&s de I'iniercontmurali^ rendenl eeite 
question du bourrage urbain el de la competition entre communes urt peu menus 
crucial mais II n H a pas dispani. La lot Chevfcncment de ] WO sur le enforcement de 
I'imercommunalitd a dec de ce point de vue trop lirrdde. 

Annexions 

A defaut de coniemr la croissance, les v illes -centres pm chcrchd & la captor. 
Annexions tntalcs ou particllcs et fusions de communes concemem Louies ies 
grandes villes ;l forte croissance depuis le six' siecle. Paris annexe les communes 
pcripfieriqiies* dc BdkviEk a Vaugirard, en IS60 er erde les arrondissements 
" exterieurs ■■ Maisen ne sc prdoeeupunt qued'urie strategic de restructuralion de 
1'cspacc interne, fhuu&smnnnisatiQn a puissammenl contribud a FdtiilemenE 
iirbain popnljire. Em Allemagnc. la ladle impo finite des villes -cent re-, s'expliqtie 
par les annexions successive* d&s le xix 1 sieete (Dresde. Franc fort. Grand 
Berlin - en 1920), II en esc de me me aux Etyis-Ums duruftl la pLTiode dc forte 
croissance : Ic Greater New York dote if un gouvemcmcnt mthropolitairi est 
forme en ISUJi yvec com me arguments esseniiels unc meilleure gestion des 
services ei surtout I' image el la concurrence d'uutres mdtropolcs, nenammem de 
Chicago. Celle decision a eu dcs repercussions morphologiques importances par 
le biais de 1 H extension du reseau de melm sur Bronx ci Brooklyn Ln France, le 
mouveinent Jc fusions -annexions a cte heaucoup plus limileee qui expliqut* les 
inextricahles prnbl ernes dTntercomrriunalite et de gestion de r^ialemcni urkiin. 
Sans elre majenr. ce facteur eclaire aussj Fmegale extension ties Laches urbames. 


Macroformes et thoix d'amenagement 

Les vo? ux 

1 jli plupart ties ires grandes s tiles sort confronts au defi du contrftle de Eeur 
croissance qtfelk-s s'efforccnt de rulcnlir ou d'orienicr, Les premiers plans de 
eonirblc de la maeroformeont ete etabords dans |es pays touches les premiers par 
la motorisatton : New ^Virk se dote tl\m Regional Plan exemplmrc d&S 1921 alors 
que Paris attend 19,19 penur adopter le lirtiide Plan Prosi. Les politiqucs mists cn 
teuvre sont ires m^galemcnl conmiignantcs. Les chotx d’am^nagernent s'expli- 
quent qvanl tout pm des prdoccupalions dc fonctionnement d'ugglumcraiion : 
face aux probktnes d LLccessibilite. de pollution, de ddsdqiulihres de croissance. 
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t! tit's oppose tit 1,1 vo Ion id do densiftcalion on deration, eontrole du sol de ses 
usages l l i dc ses denstks dYxttUpaiion.., Lours outils sum fos plans reauhleurs, 
les schemas direcieurs (Structure flans) qui ind iquent ks grands i rails du /on age. 
la local! sal ion des grands equipe men K sEmciumnis (uuioroiiteset kurscarrcfburs. 
/ones d'aetiv rites. les hypermarehes p&ipikriqitesi- Les plans d’rurcu patton du sot 
(POS/PLU, 1 oca! Plans. FNP...) dnjveni s'y tarn former. 


Les to nlrai rates 

Les choix d*iurtSjiugemcni compose m uts souvcnl avee les commutes physi- 
ques sans que Ton poisse vpaimcnl parler de d£tcrminisme. Les schemas dime- 
teurs l labors dans les an net's I960 pur les OREAM de la Basse -Seine et dc la 
Bassc-Loirc rekvuient effeelivcmeni pluioi de raecompugnenient. 

Muis les tin plantations d*activitds. facteurs majeurs de I 'urbanisation des peri- 
pheries urbaines, ob£issenl encore & d'autrcs logiquex. Ln France ou l err ec tie- 
[merit communal est pamni les plus forts du monde. I a competition eeonoinique 
enire les communes el 1 es s tilts dans revolution des agglomerations, la course it 
la richcsse mduile par les aciivit^s dconcxmques (tu.\e profess ionnellc) .i certain?- 
menl cu un impact plus important sur Iklakmenl urhain que les schemas dirvC- 
teurs, Seuls les rekents progr&s de I'imcreommunalile. notammenl Its tomes 
rtkerilcs mesurcs d" install ration d'unc Hscsdne d' agglomeration i TFL'i ont freme 
cclte concurrence g£n£ralriec dklalcmenl anarch ique et gaspilleur d espace. 

Les types 

La plupurt des schemas dirccieucs dcs granules aires urbaincs relfcvem de cinq 
types tie base plus oti rnoins combines {figure 18) ausquets pcuvenl ctre assoc ies 
certains noim de villes mcme si les poliiiqucs d'artknagemqnt n'y soitt pas 
toujuurs explicitesd’autant plus que la p! apart om vu sc succdder pi us tears plans, 
modules pcuvenl dtfc 

- eo etoile (1A et IB), 

- radto-eoncentriques asec connexions foibles (2A : Paris) ou fortes t2B - Nesv 
York 1921. Boston), 

- polyecntriques (3 A et 3B), 

- discontinu ft polar itis secondaires foibles on fortes, lineaircs (4A) et ses 
vari antes polycenlriqucs t4B, en anneau rtmdxrad, aire urbaine dc San Francisco). 

- rdiieulairc de b vilk-rdgion polyccnlrique (5 A et B), 

La comp&raison de Nantes c( Rennes fllu^lre bien les edicts d k une politique 
volontariste d'am^nagemenl it la structure £dat& de Laire urbaine de Rennes 
(type 3A). influence par plus de 30 ans de controls (ville central? compacts, 
ceinlure vene, villcttes) s'oppose ritulemenl en continuitc de Fiigglonkratton dc 
Nantes oil rintcrcommunalile est beaucoup plus tardive (type L ). 

L’un des exempts les plus nets de inaitrisc de b niacrofontic est celui de lu 
Randstad Holland (variable du type 4).nutrie les phenonknes d’jncrtie ct de 
coalescence urbaine, b forme en fer ii eheviil s L explique surtout pur b rigou reuse 
politique de protection de son ctrur vert mise en icuvre par les services de b 
pi an i Heat ion. 
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Duns 3e cas du Caire (type 4), on ue pent se eon tenter de (explication de la 
coninunle du si le pour expliquer la compact dr la sille : die doit largement is des 
politiques urbaincs dc dcnsificaiian. E3lu evolue desormais vers urs eo hi lenient 
(villes ^id I Lies i Test el ddbordcmcnl « I'ouc&l). 

Le* evolutions 

En general. tes plans se succedeiit avee des ajustenwnts permanents, L’ne 
evolution que I' on peut qualifier d’ incremental e si Elks es| optimise . Involution 
de Londres 1‘ilLustre bien. Le Greater London Plan de 1944 Jit Plan Aber- 
crombie ct qui a fortement influence 3a macroforroe de Lundies - en obdlssant it 
deux logiq nes {adoption d'un pans d'anienagement volant at rc polycentrique avec 
des villcs nouvel level une green belt s se rattnchail au type Ml Mais V urbanisa- 
lion s'Slcndam beiueoup plus loin laviiit Jcja rendu caduc des les annsfcs I960, 
Le rapport de 1967 tui a supcipose une togique radiate avee un ri^veloppemenl 
scion les axes de transport. Reeeniment la tendance luurdc qui se traduil par 1 l 1 
glissement du port vers Lesumirc a cte accept ilc ct renfureee. Le module fondn- 
nien est done passe j une combi nuisun des types et 4R . La gestion de la maem- 
forme cst doormats rempljicee par un autre defi : celui d'une croissanec durable, 
morns gaspilleusc d'espace. dans lout le grand sitd-esr anglais i type 5') 

La macrol'crme de la region purisienne est p.issee d’une disposition eoneen- 
Lirique (2A) a une organisation en H incline* nord-ouesl-sud-estsusvani 3a direction 
gendraledc la Seine (lype 4B } structure par cinq villes riouvellesprochcs. C'c parti 
d'ameimgenteiU lin£aire avail etc ehoisj eoirnne remede h En congestion, mars 
aussi au >■ drainage ■■ des effluents (SDR IF. 1965 j. Ses effeis sonl plus nets qir a 
Limdres, mais lu tendance au d^vdoppenient en (ache d’hnde esl toujuurs forte. 

Ties inHucncees par le module urbain wnietique. les autoriids de Pekin ont 
exprimd leur volontf de renfqreer 3a concern ration dans la partie cent rale de 
l h agglomeration mais panillirlemenl de d^velopper 40 villes said lilts ertounies 
ehacune d’une ce ini Lire verte (Plan de 1958). En fait dans le plan de 19M3. soule^ 
14 de ces villes out le stalut offieiel de villes satellites mais la maeroforme aux 
contours sinueuv pr^seme Lavantage de laisser des /.ones verics qui servironl de 
reserves foneieres ou de pares. 


Les polttiques de ceinturcs vertes (green belt) 

Elies consistent a b!oc|uer la progression des ladies urbaines cn les crtccrelanl 
d'une /one raiblemenl ou non-construcEibk. Elies obeissent ii dcs objcciifs. 
variables : coinpaciii urbiiine, logiques protection ntstes raremeni avuutJcs^ limita- 
lion des cotits de reseaua, creation d’une /one de detente et de loisirs proehe du 
centre. Des green Mt ont cte titises en place aulour d l Ottawa 1 1945), de Stoc- 
kholm OU des villcs brilanniqiics (Glasgow, 1951, Londrcs di:s 1938 rent’orede et 
etetidue de 10 a 15 kilometres upres 3 944), Le dynamisme urlxun devail etre en 
panic absorbs par des ulles nouvelles situees uu-deJa. Plus recent men! , ee Haines 
villes amcrieaincsont etabli des peri mitres d’ urbanisation ou urban growth b<wn- 
darfcs pemr limiter 3’etulcmcnt ( Portland- t)regon). 
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reden si ficatian des villes tit ft plus crucial . Arrtenagcurs ct urban isres regardenl 
avec nostalgic vers i'Europc, 

Mats !es v rates solutions sonl ii une autre echdle, cel ft tie I' amendment 
regional, du freinage dc la tendance luurdc vere la polarisation excessive ci dun 
tkrvdoppemenl veritable menl polvcenlrique, E^a question dc la forme urbaine sc 
joue done aussi an niveau des Eluts ! 

Actudkmcru. dans ks pajv industrials, les formes urbaines out tendance a se 
figer en raison de I ‘opposition trois saute tits populations a V implantation tie 
nouveau* axes, nou voiles penetrants nu votes p£riph£riques iBtirgtrmitiativett 
cm Alkmagnc, actions Nimby, difficult du bondage de 1’A ttb k Parish, mais 
aussi en raison de cool trts ekv£ dcs nouveau* imestissements. Ceej ren force la 
tendance i la com pad t£ ei au renotivdlemem du tissu urhain sur place. J e rapport 
Rogers (199^) resume tous ctrs nouveau x enjeux. L'lntervention >^ur la macro’ 
fomie pose aussi 3a question des entires, ties modal iks cE des omits de h gcsiion 
de r&aicment : nonages. density ei formes de halt, polarity connecUvik et 
surioul passages. La consummation d'espace pcriplteriqiiie, sou vent discontinue, 
n est pas rdductible » cells des emprises dcs baiimenis. Elle (I oil aussi prendre cn 
com pic kur impact visuel el leur combi naison sputiak. 


hi matmU-rrmc nmipiKyftcn&C: cT contra!? 


Ces politique* nc Mini pas toujours efficace? mfimedans le* pays ou le contrite 
du sol H^iali total. A Moscow, la ednture vote du plan tit 1935. pou riant confimtec 
dans le plan d'amfinagernent dc 1971 , a fail I'objet d'une urbanisation insidieuse 
par eroissanrc dc ^ villages exisiantt, milage. multiplication des datehas el mfimc 
loti sse merits munidpaux I On a du uliliscr dcs instrumcrtis administratis eommc 
la pmpiska uu perm is de insider eu comp lenient des nutiU urban istiques, 

Ces poliliques de cc ini tire out a us si dec effete peters. Ellas acccruuent la 
pfimirie fonciere a t'lmcncur dc ranneaucl dans Ucc inlure dk-mcme ou lesPOS 
sont trfis restrict! fs Ccci sc rfipcneuie dans k* communes siiuees au-dela dc b 
ceinture pair unc haus.se des pris du fonder el dc rimmobiliCr fit le dfivcloppennent 
plus rapide dc la construction. t“esi 1 Evidence en Argleterre, auiour de Rennes, 
ou i Ottawa ou les prix des terrains (multiplies de 2 A 4 en 30 ansi et ou l essai- 
magfi pfiriphfirique a etc renfoTcfi, La pfirmrie d" off re de icrrain et de logemcnts 
tend a pnivoquer rembourgeoisemem de La atone ce titrate. ks categories modesles 
qui sc rep] lent sur les rones plus £loign£e*. augmeniam lescoutcux d^pbcemcnis 
pendulaires (figure fSj). 


Macroforme et devcloppement durable 

Des etudes et mottelisationx ont evulufi r impact de la forme urbaine sur les 
dc placements. In consummation d'^nergie fossite. I'equite sod ale. reffieadte 
ficonornique, Celle* de P. Newman ct J Kenworthy, nfialis4es it parlir de donn£cs 
sur 32 ni£tropoles T onlcnnnu une fortune padiculiere. Les conclusions montrant 
la croissancc exponenlidte de la consummation d’esscnce avee b diminution dc 
densite sernble un argument irrefutable en favour de la den sili cation des aires 
urbaines et de la * ville compacts », 

Pun riant 1 + cfficadle globule dc b ville compacte par rapport A lies dfivdoppe- 
menus plus sponlanfis n’e*l pas vdriiablcment denionlrec, Des 1935s unc rnodfili- 
salion d'un jteog raphe angiitis, M, Rreheny, mon trail que Ic caiacftrc I unite des 
Economies d'^nergie sur JO ans d’une politique de limitation de Lfita lenient, par 
aillcurscoiiteuse d’un point de sue social et politique (difJieuKes des politique site 
mixtte s£h.-ialeu Ij: defeat rfesl pas si simple et les plus chaud* partisans de b 
compacitc n'en sunt- its pas ecus qui en smiffrirunt le moires (propriclaincs 
d appartemcnls on de maisons dans les parties eemrales des grandcs 
agglomerations) 7 

Si les modelcs dc base restent les memes. ils peuvern cure combines ou declines 
de maniere variable scion la pan aceordee aux transports colleetifs cn site propre. 
la struciure des dens lies el surtoui cn ton ct ion, 3 a repartition dcs activitcs dans 
laire urbainc (plusou nioins grande dispersion et plus oil moins grande mi Kite). 
Les effets de ces formes sons variables scion les comport ements des aeteurs 
^conomiques ct des residants. La rcrlexion sur la macroforme estdonc n&essaire 
mass doit c viler les debats smipliricaieurs. La compact te peut etre atteinie par 
dcnsiftcation interne dc la ville-centre par irt-ft!L par la teg^rte ration d cspaces 
diL-laassis ibreiwfifieidt) mais unc politique dc d^concentration en noyaux (Jeitses 
peut film aussi effkace. C r cst aux Etats-Unis el en Australia que le defi de la 
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Chapitre 4 


Plan et maillage : le dessin des rues 


Lll notion dc plan comporle unc ccrtaine ambigalnf Elle designe 6 la fois la Mruc 
tumtion gene rule de la tome de ('agglomeration ou de la ville et, da as so n sens 
plus technique, repression graphiquc d'un schema d'organisation, l£n outre, le 
mol tfvoque une operation volontaim d" organisation, dc pla ni Heat Lon. ators qu'cn 
fail I'hisioircd nnc ville eomplexiiie son plan par juxtapositions ou ajoutv succes- 
ses. IVur^viter eetic ambigULie du mol plan. iL est wuvem prefrrrable dc parlcrdc 
i Haiti age. I T e maillage e.st done t 'element de la forme urhaine consume pur la 
voirie, par !es rtfseaux dc voics (rues* avenues...). On distingue le maillage 
general qui fail apparaitre los grander lignes de la structuration de la ville et le 
maillage de detail, dont les logiqucs soul sou v cm dil’fdrentcs et qui forme une 
rcsille plus fine qui peel eire analyse d L’liehdte du quartier. 


Le maillage general 

Le plan ou rum I luge general est La premiere expression dc la Valle, un peu 
aimme leplan dc la maisonque Ton define pour en fairc eomprendre la structure 
et la mamere donl on y vit, ("esi le support structure! du lissu iirbajn. II a bleu plus 
qu'unc function circulate ire. Forme progress (lenient, il porte la marque du site, 
reflete I'hisioirc J une ville et ex prime sa person nalitth Bien qu'cn evolution 
permanent?. e'est r^lemeni le plus stable de la forme urbuinc. 

11 permet d d valuer La density de la ville, Ic rapport des pteins et des titles, de 
I'espaec bail ei des espaces publics, tears positions relatives, les aires et sectenrs 
ainsi que la situation des priori paux monuments qui ont souvent un impact esse ti- 
tle I Mir hi structural ion du lissu ei * La permanence des (races urbains». D’uiil 
rename manure, le plan revele I' architecture de la ville, C'csl pourquol, son 
analyse compose impl increment eelte de la iroisiemc dimension, telle du volume 
et de Ihirchi lecture, la distinction claxsiquc entre plans spoman£s (non plan ties) 
ei plans volunlaires tplaniftes) est un pen arbtiraire, mats etle est adoptee par la 
pi u part des auteurs ct die conserve son ulilitd- 
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Les plans sp tin Lines ou maillages organiques 

Bcaucoup de tissus nr bains n'obdixsent i aucune regie d*org an Nation apparent^ 
(rnaillages de vilks nkdicvaks, medluas. vkux noyau* de ccriajues villes afri- 
caincs,..}. 11 chi faro cependnnl que f analyse ne revile pas certuines logiquo. 
ParadoxaEcmcnt, ces plans qm sc font deux-mcmes, sans urbanism?, vont pour la 
pi apart determines. Les facicurs determinants It- processus collect! f et progressif 
de constitution d'un mail lag? spontant* sont la logique de la central ite el 3cs 
contraintes du site. 

hgique de la centraliti-ttmvergptwe 

1^ plan est stHiveni la traduction spat Li le de la fonction da base on dc la raison 
tl itre de la villc, I'&hange done la cent tali k. La maxim rail dm de-s ^changes 
aJliee a la minimisation ties displace merits impose tine convergence de^ flux ut lies 
vtties majeures en provenance de Lex knew de la villc vers un point focal, Celui- 
ci pen l Sire 3c port. k pom, la place central? et ses Edifices symbol bant la eentra- 
iitd rdigicusc on march andc (Ldglise, la hulk). Les rues centrales, qui portent trfrs 
sou vent ]e nom des villes de destination, indiqueirt r influence de ces logiques tres 
anciennes. La disposition enneentrique des voles envcloppantes cst .secondaire. 
Rile compile le disposirif pouren augmenier la connectivite. L'ne simple cane 
noulkre fail apparaTtre cetie organisation dans la pi u part ties villes; plus 
nettement dans les villes rikdie vales ancienncs non p laid Tides. mais aussi Its 
grander agglomerations meme marquees par le plan quadrille (Buenos Aires, 
Chicago!. 

Les ■corrlVamfejs du site 

Le site introduil Jc contingent, k singulier. La topographic et V hydrographic 
peuvent re n forcer ou penurber k principe de la ccrtlraliitSconvergenec I Paris. 
Rome {figure !9). La convergence des valldcs induil une structure radiate que 
re n Ibmem les tracds des routes t passage entre des collides ou sur lev interfluves 
nkme quand k relief esl peu prononed pour d viler les /ones inondablcs (Nantes, 
Bordeaux ob les axes dcs faubourgs ouesE suivent Its croupes gravekuses mieux 
drainecs ddaissam de larges intervalks rentes long temps agrieoles), Le flcuvc, 
voiede circulation imtLirclk. const i me k principal tract: structuranl: les grands 
monuments s'£grinent le long de sen rises ou reg ardent vers lui. Les poms, tres 
(U trad i fs. fbcaliscrtt lev axes. 

L emplacement du noyau primilif a did choisi pour ses a vantages (defense, 
pont) el cn fonction des exigences de la situaiji>n (a L^dicUc regional? i. d'ou lev 
frequents probkmes ptrsds par le site d 'extension, quand I a vjlk a grand!, La 
dualik villes hautes - villes basses iraduii V Inversion ties polarites. Tres oslcrr 
sible dans I 'architecture, die se lit aussi dan^ les traces des ruesqui s'adapient airs 
pc rues et aux courties de niveau. Dans les villes h antes, k iiiaillagc est plus 
ancicn. plu.s serre, plus cornpkxc ; celui dcs iones basses, ou I'cspacc est dispo- 
niblc, esi ticaucoup plus Idebe. plus distendu rl regulier. C't'st cehu de la villc 
mode me, des extensions contcmporainc.s econo miques el fonction ncllcs ecoc«> 
miques et fonction riel ks (Qudhec. Montreal. Nice. Cannes}. 
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Figure IH : Site el t entralite : Hume 

ttomr L‘sl WC Villp uni fjan pri't-UiLil i Lr Slip Of^.rwl rlr- -Mi r Ip-TijtHr I lit Tib^rWH'l DU 5 if kx-A- 
livnl ires Siit knre rt iuarcftfr ■l i'Hun’ &<url»iiii n>*l Id pciirvi fodlirn Icquel conrf^cfH ju mtuns 
■dii 'JrJtldd* S rk»_ L>l£flVC» > n^'nurrsl cJjn'. ii-i l&nt% JHSSOSt-nlre lifj ■wpJ ■rtPlim* j i m wl'tnEvir^E- 
MHSprt s ilLliil’i. L*nd»plj»JiW^1 ck Ia c« jnvrribPhM"- VoprNr Wf* f<M W l^< |>»rum Qwi dn-ivr*1 Uhmw 
C cwmmcrrjjit at .m, .pit* a-Uis t rU chjr4‘r ptru \t* jpjmidi linnet de rp mjilUw -.ponrjrit' i-i deter- 
min#* piir Ip* dpu* % ontrY^nEi*- 1 - dr- < #hy! -. iFdc- pE dp tile fa’fclbrfe* II iHiindric kH rc^riuctu- 

ralions d*> U R^ruisciucecEtlc repoqur (kifuquir pcxir wsir Vwiperptisn d'jmirvshmitjuci, 


Mats |cs pontes hien exposees sonl tire?, rechfltcJlgeti par J’hybnat ytse: 
Hollywood Hills a Los Angeles, Redmond pr£s de Seaille La predion fonei&re 
y dcvienl idle parfois, quo se devcloppcnt des furmo elonnantes dc grigiuwagc 
des pemen iHumntniti-crappinfiy : Mulholtand Drive nU'dcssus de Beverly HilEs r 
Comti* de San Mateo & San Franca set) (stir la faille tie San Andrea !>. 
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Le mnillage peui relleter ia topographic eft ncgaiif quand le noyau historiquc 
csi yn fond dc valid* (Tulle, Liegej ou en fund de riax ou de Ijortls I Bergen. 
Glasgow, {Jumper, Morlaix, Vigo, Bilbao). Les extensions a grande dehetle du 
MX r skety ny peuvent aloes sc fairc quy sur les plateaux (Prague, Ik -tie -France! 

I.e relief jouc un rflle rarement direct ci pass if. Quand it a ek tihuixj pour ties 
ini pcrai i Is tie defense, les amcnagcmems en ren force ni alors I’inlluenee C'est le 
eas dc tonics les villes Sbrtifi&s perches stir ties buttes ou promontolres. dc 
certains sites de ftitandics, Vcnisc el ses ties of (rent le cas. d'une ad apt at ion 
progressive quasi mem organique ou le maillage est eelui ties canaux, A Stun gar), 
la prolceiiou dcs col lines bo index et ties versanls cou verts de v ignoble* el non 
eonstrucublcs a reftforct- la canalisation de F urbanisation par les values, Les 
confluences iiului&cm dys plaits en coin oil 3e centre est somenl a la point* dy la 
confluence j Pittsburgh, Coblcncc), 

Le site, souvem present* coni me one contra i rile, a missi stimuli* F imagination 
des homines cl conduit it ties adaptation* valorisanies. C'est le principal faetcur du 
genius ioci (gdniedu heut.ee qtii fail la personnaliic et I'irUdrUd ur lieu ou dune 
ville, Apr&s les execs de Ja phase lechnicienne. celle de 1' urban is my de la table 
rase durani laquclle les sites dcvaiyni sc ptier aux exigences de ranknagemcm. 
ceitc idd-o semble eire diisormais admise. Merne subi t le site peut eirc a F origin* 
d'un plan ou cn ren forcer la logiquc. entrer en correspondanoe uvec Jui ; Cordes. 
Seme (panic cent rale) ont un maillage lotalemgnt caique sur lyx combes de 
niveau. Cclui de Montmartre a Paris esl ITkriiage du \ieux village perdk sur s:e 
hunc, ijis ranch i to* dc Caracas doni les peiitcscabanesou maisonnettes blanches 
atix loirs dc i6!c rouge sont aligners intalymcn) sur les courbes de niveau x le long 
de vend les minuscules ; eeuc fascinaole adaptation au site qui esi aussi une 
condition de leur preservation cortlre les ylissctnenis dc terrains. Sierine est 
Ikxcmple le plus connu d une exploitation astucicusc du site {figure 201 II 
montre aussi |y caractfere artifieiu! dy la distinction spontantf/planifttf, 

Los plans volontaires ou imposes 

Le plan voiontaire esi celui dont on peut identifier ie principe de creation, les 
auteurs et les objectify. IIs peuvent tire economiques ( log i quo de lotisscment). 
politiques [structure de defense, rinse en scene (Tun pouvoir.. j, id^ologiqucs 
(eonccption de Furbain et dc Furbanitd l, EjC plan peui yire pqrfois eompleiemem 
an i lie id. cr^c ex-nihilo sur une table rase ; e'esi Ic eas dc ceriaincs s-ilEys 
nouvellcs. Mai* n y.st rare qu'il n'inidgrc pas des indications fourtlies par Ic 
conlexte naiuryl ou herik (La Rochc-sur-Yon. Canberra. 1^12, Mnmcda Vullcc). 
Dc* plans volontaires se sont adaptds Hi des sites cortraignanls (Cahors, 
Besanyon). De nombreux plans empiriques. diLs « organiquex de i dles md-ditf - 
vales sont en fait des adaptations inidligcntcs ct su Niles i des voniraiutyv de site 
(Sienny). Un plan volomaire n’esi done pas I'orceiticnt rPguher el ce n'esl que par 
conmiodiU 1 qu'on sc rtffbre j quelqucs modules simples. 

Les plans quadrilles orthogonaiix 

Ce soni Its plus nombreux, depuis F Antiquity Mesopotamia Indy, Faire cultu- 
relly chi noisy saut au Jupon oij ces plans sent plus rares). IIs ont ausxi conmi une 


72 


Pl.m ft mjithifp? . ft- tfvliin rut -* 






t'ljuf.- i>'i \lp*t jEnO 


rim.n^i^ 


A. Sicnitf 


R#-twi|UN i I.it^i 

illSO-UKl * 

Pu/y.i rlr-l < .jn |h* 


I. Afriilerww >y ■ Itdfrk) CejHcn 
2 Vri (K[|hi-„ ,1 \\ i fcJc- R l;» k.-imhi j 
1 EkltCt'bwtefci \V vtkli* 

■1 f i »,irtgjlr ['i 1 Li" ■ l.i 1 1 S j-*) 1 
I, PdM-ivj ■:£*< Ci.n '.i 

V A. LT IH- t JlJitCSllj' 


Srennc e>l un cvr.'rnpk’ d t'spleil.vlion j«[iif ifuw il'un silt- . lii villi' Vest ikbdupptV *iu Moycn 
Agp par cwksccncc de Erois flfiyaij* ftjbUs iuf de> m^Iipc* vcm«ik«, „ (‘ailt-lyct chiu icil-t!' 
L-ptaopJlk- . t Jitpl MohEemw i>l Casnollu ju Xivd to fugiquc udijfc impojfe |w !«■ liftne* tic 
bauftrao fofjrun! «n V ,i tHlc' 1 vjInmLV lit hauu rid < ampo a eie cnffe un peu eri*dettOMSi du 
poin rip cortvcijjmtL* rfi-'- Irak nw- [irinr^siles Otibllev -ur tvs jornmete drt irrtwflLftws. U 
pi.V2J dpi sten AToactt- nuhtV Ki mfrtH* daflt Li COFUJUC lormiV paries diux bus du V Cma 
■ c urttpoMlion - 1 i-'^i n i ■ I'.-’i' >M fun []*«■ t'Si'mumi fork dp rkfenUlG el eIp Lt ipjjlJEe urtajini?. 


8, B.trcplonr 


figure 20 Majllages, coalescence* el extensions plantfiees : plans dv Sienne 
ct de Barcelona 

Souften^i Diprfs &pnevE)lrj, 1 . 1 l i-TJc dark ! httKiNr Le Seuil, IW^. 

B t G. Hen r\ . HAti fltmr 10 dfl d'urfojnrwtv, fd- Uf MonileU r,1W1. 


grande permanence. L x module te plus uonnu esi k plan dii ftippodsinncn (dtJ 
PinJe. dc Milei, d'Agrigcntc, de Paestum \ du mini d'Hippodanius de Milel 
<5 10 a \ . J.-C. k son thgnriden. Ce systems a etc re pm pour touicrs Ics ville$ grec- 
qucs an xi\' siede ( 1S35K Le plan des vilks romaines STruatirc par deu^ axe? 
nord sud U\iniot ci est-ouesl ideewmiius)* influence le maillagc lies centres de 
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bcaucnup de villes ancicrmes curoptfcnnes (Toulouse, Sens, Besanfon, Chester. 
Turin.,,). On !c< reirouvc dims les pEans rcgulicrs FruJdieVanx amunc ecus de* 
bast ides el darts cenames villes classiques (centres renovks lJi : Mannheim. Nancy, 
Rennes, Turin) 

Ij? plan des villcs l.^inoarntfricaincs r&sulte de ! ‘application de Ea « toi de?. 
Indes premiere grande ioi d'urbanismc ( 1573) : la tm%a de rues perpendku- 
la ires persists dans prevque tomes ks villcs. rappelant leur origine col on tale. Les 
effets sc font sendr dans les developpcments periphenques en partner par propa- 
gation du module dans les lotissemcnis ; Mexico. Buenos Aires ,. L‘ influence 
classique fran^aise marque ccrlairies villes nord-am^ricai tiers fondles au 
\\nf skek - Detroit. Mobile, La NbiivelEe-Qrkuns, Saint-Louis, Mais les noyaus 
originels d’autres villes Vara aussi adopts: [Philadelphia. New York. IKIb. 
Chicago, Seattle, San Francisco), Cependani. pour LessenlicU les plans des villes 
amerieaines ne sum pas des plans vokmtaires mats le rfsuliat du rcdnSeoupagc de 
la iramc agratrc [township). 

Les centres des villes austrulk nines, Sydney rati a part, out presque tous out ice 
enf£ s scion une (rame rectangulairc (Brisbane en 1 S25. Melbourne en 1835k Les 
quarters p£riph£riqucs ont des quadrilhges plus simple* el plus nqgulicrs ires 
fiddle* au Grid originel, Duns les grander villes africaines. la colonisation a 
miprimt su marque sur les plans des quarters « europeens w, lollsseriients, 

■ ■ campements - e( mures townships [Dakar, Bramvillc, Kinshasa) avee dfs 
variantes ( Pretoria, Johannesburg k 

Le damier est la trame de base des extensions kali ikes ou iris pinks par I. Cerda 
ii Barcelona {figure 20) Madrid. Valence, Bilbao. Les villes recoiistruiies apres 
3045 reprennent les- rtmiliages cn damier hdrir^s de leur (bndaiion (xvi'-xvirb 
tnais en les rigidifiant eten dbrgissant les rues (Le Havre. Brest, LoricnU. 

On voit qye les plans en danker obeisseni it des logiqucs vuriees nmis leur 
succiss'ejiplique avant tow par des preoccupations ires pragniutiques : simplicity 
de conception et do realisation, adaptation nu\ logiques fondercset immobiliercs. 
facility de Lcsti motion des distances et du reperage, accessibility un Tonne sans 
hierarchic. extension ais6e. Ses inconvenient* sortl la monotonic, (‘absence de 
point de convergence favorisani la centra In Cet rallongcmcnt dcs trajets du fail de 
1' absence de diagonal? (un trajet transversal dans un plan quadrilk sur It) Slots de 
l(K) metres de efity (c) fera parcourir 2 000 metres ; ic ni£me iraja par une diago- 
nal (c -j2 ) ne fera que 1414 inheres. Mais ruiiknugerneiit de ees diagt males 
(Test pas tun jours fad lenient realisable par la suite. 


Les plans drcuhires volontaires 

Ite sont plus rates, La fascination ps>ur le cerele. symbole dc la perfection, sc 
retrmive aussr bien che/ les pytbagorteiens que dans tes syskmes mystiques. La 
croix i't Lintyrieurdu terete symbolise ledivin autour duqud ^'organise Ic monde 
par opposition au carre qui syntbolise le monde terrestre idaniier inolus dans un 
cercle sfes villes nouvelles de la Renatssanee). Lc* \ dies nkdiesaks aux rctn parts 
pi us ou inoins cireulaires soul parfois organisers volortairemerH au tour dkd illces 
symbol sques : les rues radiales convergeant sur Ikgtise, Je chateau qua Ees ores 
concenlriques envelopment [Milan, lirivek Pour P. Lavedan ces traces r^ptwi 
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drain nt ii trois types dbbfcclifo : renvcloppcment qui conduit ft eonsiruinc autour 
dc rdkmcnt le plus pnfceieux. k tri-sor de la cathedralc. duns un souci de defense : 
F attract ion, qui xbpparentc a la convergence ckjft 6vtxpi£c ; la perspective csthe- 
tique qui Fepanouit a la Renaissance. 

Mais. on Fa vu, un processus spontyng suffii pour geodrer cette disposition, 
analogue aux ecmes d'un irooc coupe: elk est fonctiomdlc ct ifeonome en 
iri Era si nielli res fl" argument cxpliquc [‘extension concentrique au fur ct a me sure 
dc la croissance d' Amsterdam}. 

Ce plan a connn des suecis sous les pouvoirs intis dont il permtl la mise en 
seine dc Furbonisme monumental (Paris de Napolgon IN. Speer ft Berlin), ou 
dans les pays colonises (New Delhi, Mamllc, Hanoi). Celui dc Moseou, camek- 
nstique dev villes slaves, a etc renforci par le retjitne communiste qui consideraic 
cette structure cun ve recant star la place Rouge conmie un symbols utile pour sa 
vision total itai re du pouvoir mais aussi pour des raisons foncuonnellcs (le plan 
direct ur dc 19.15 dl argil les avenues nidi ales). 

Le plan baroque en est une variants : quelques points lorn ou monuments sent 
mis en relation par des avenues ou grande s rues reclilignes. Sa logique est ft la Ibis 
fnneliormcllc cl esthkliquc. VouLu par des pouvoirs absoius de rois ou dc princes, 
i| permei de metric en seine leur puissance (Versailles. Sainl-FfitersbOtrig. 
Karlsruhe). U prend parfois F aspect d'une combi riaison du systems orthogonal ct 
rad ioconcen Clique (plan Kleanihis-Scliaubcrt pour Athfrncs, 1832). 

El prise me lb vantage d'cncourugcr la eeniratik pnncipule ainsi que la cmis- 
sancc Je venires secondaries sur ks carra fount des nidi ales ei des voles concenlri - 
ques, 11 favorise FetTica.dk des rdseaux dc transport eeiurip&ks avee 
hkraichisalion Mais I a convergence des flux decircolaiion sur tc centre aeecmue 
la congestion des axes ct les difficult* de La circulation dc transit. prohkmes que 
|‘on troyve dans leurs equivalents spontarks. 


le plan tine, lire 

Cksl une nhtlik ancienne sou vent spont&ike resultant des efleis de site ou de 
facilite de trail spoil Elk a etc th&>ristk et appltqucc ft plusicurs reposes: par 
A. Son a Y Mata dans la Ciudad Lineal (3882) it Madrid* organise* su,r une ligtw 
tramway : pur Tony Gamier pour sa Citfi indiiiirielle ( 1901)* tres impart aiiemeni 
niise en oeuvre dans k quartier des Eiais-Lnis a Lyon : lx? Corbusier pour la v citi: 
nidusinelle liikaire - ; VI ili online pour Volgograd qui s'eiiti: sur 60 kilometres 
Hus keem merit. e'est le plan clioisi pour 1‘ extension dc Gntebnrg (Sven Dahl. 
1955). Duns les annecs 1970. Ic paru lineaire de la vi3le oouvellc de Mameda- 
Vallee |20 kilometres sur 2 ft * kilometres tie large) a ete guide par le site el les 
^sknie* de transports (A4 et RLR) ainsj que la volonie de preserver 3a valkc de 
3 a Marne au nord ct les t'or^ts au sud. 

Son priiictpaJ axantage est Faeces a la campagnc a condition dc juguler Ea 
speculation fonciere de part el dbutre de Faxc, riotaitmteiu aux stations. Mais sa 
eomrepartie negative est I’ubsence de centred d‘urh:inik. Aux nuisances de Faxe 
de circulation, s’ajoute la congestion a a fur et a mesure de son allongemeni (par 
addition des circulations locales et de transit) On peut en juger sur les Formes 
l i ncai res d ' u rban i >:ii ion spOfilunCt s ^ur |a cbtc d Aifur on Ic littoral m^dilerrautkn 
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cspagno), Mais cc problem* pent etre rtfduu par la redondance dcs Ijgnes de trans- 
port el h wise a rtrcarl dcs Tories resident idles (M&rocda- Valine). 

Le pfon relictilaire distendu 

On y retro uve Its (ogiqucs du plan quadrille 1 et du plan Im^aire. I es votes sum 
iris espuedes. smucuses el lev interstices occtipes par dcs pares on de castes nulu- 
rels ou agrieoles, Scs avantages en ten tics dc flexibility. dc fluidiEe de In circula- 
tion. de proximity de in nature orii comme conLrcpartre son camcl^re sociofugc 
f deficit dc density ct de cent rallies Test efiecli cement les reprodies qui uni $tk 
fails au plan tie la villcr rrouvcDe de Milton Keynes {Grande- Breiagne). II eutmlnc 
aussi une consummation devee de terrain et dcs depen.ses importances en mat i ere 
de VRDet suppose !' usage generalise 4 dc I’automobile. II n'est pas surprenant dc 
le Irouver dans les socitiies a niveau de vie ilevd. rtotamment dans lev hunheucs 
ami5ricaincs. Le plan reticula ire dtslendu a s ee mail luge sinueux est devenu domi- 
nant dans les peripheries urhaines. Aux feais-I Inis, pays des mail luges quadrilles, 
il est presquu sysicmutiquc au point d'y faire regner. dans [j suburbia, une autre 
forme dc Ly ranine, eclle de la rue courhe, 

Lc pUi t introverli 

Curaoierisiique dcs villex is] antiques triiditioutielks, il cst marque par la fe noc- 
ture, unc organisation a rbo re scenic, un aspect tubyrinihiquc ; finr^gitlarile et la 
sinuosite dcs rues, la frequence dcs impasses, En fait cede irregularity, ce- 
de sordre serai i dans ce cas te n£xultai d'une & volution anarehlque due a I’ absence 
d'urhanisme el de pOuvoir municipal. II est souvem issu dc h dc formal ion d’un 
maillage quadrille helL^nis-iique (centre dc Dumas)- C'esi In traduction spatiale 
d'ucie organisation sue i ale : inyrarehisatinn el disposition concern rique atituur dc 
la grande mosquee, sou vent situtv a I 1 cm placemen! dc I'agoraou du forum dcs 
v tiles pntexistantes. Mais bcaucoup dc loiisscmcnts Icrmes rueents out des 
maillagcv ussc/ semhlablcs, dc mime qce les marinas on ittirttf {‘immunities. 


Des viilos rnosaVques 

En fail. Ic ptan d' ensemble de la pluparc dc> villcsest complex? ct poljgemque. 
Mcme Versailles, donl on fail 1 ‘archetype de In vi He pi artifice, c si un assemblage 
de moreeaux partieU. Vt-nise dont on se plait a admirer Ic hssu hurnogcnc ct orga- 
fiique s ’ cm constitute, jusqu'au xvi 1 si&dc. pur annexion progressive dc pciites 
dcs structun&s amour dc leur dglise el de leur cumpo, 

Les faubourgs ifam burgm) woe i 1’ origin? des buurgs constroils liors dc la ville : 
extension m&l&valc au mailloge conceniriquc pres dtt noyau « romain » quadrille, 
sou vent vilkr de reveque ou de I'ahbaye pres de la ville seigneuriale (Reims el son 
faubourg Saint- Kent i. Saint-Semi n a Toulouse), wmvenr cn ryi son du manque dc 
place, Ei s'agii parfok dc segregations planifiecs surdes bases profession nel les. ou de 
statue social iGalata. la ville des nwchitiids i\ Istanbul), sur dcs bases cciinomjqucs 
(SiemcnsEadt h Berlin), sur des bases elhniqucs {ghettos, concessions eupnpeennes ;t 
Shanghai', villes indortVsicuK, ehmoiscct curopcenne a Bandung), 

Dans leeas dcs juxtapositions efjloni ales (Rahiit oonslmite presde Sale, ville nissc 
it Sainareaiidc). les sysiemes urbanist iques relevant dc soci^itSs ires ditfyrcnies. les 
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Mafph&logk* urbainc 


A, Lc mur 


1. Rupture 




■Si Mur ran rjmfurl p^i+unr erj dinfii™ 'hhjIv. .. r il i 11 ■ 
Si? O-i^ierrtt cnraftftr rptin Ijqpci cxirtanl* si 

d: Vf.Ulnf , j H.luh-vJlill ™ R|F1 K 

A IniM-.SrtiiflA : ♦‘fiijwmcnt, densint jtiun du 
nuilfji^-, mncaurtrt, fine* pctin 
miCftiiwrftilftiif 

Hi Etf/J-Murot i*kH'nvii. mjill^nc 

lie he, jci:tfiEu,ititKnJi> erirti dr winMr <br 
Fringe mlKfHlFlCLllHW. pl-ugn^m- 
B? Coupuff JrtofjiOT mu surt'jriquu fttxjpufr 
IrrruvMIrr, (TMlFlagr lr t H i,k hr! 

<! L/uj*f plu\ iwrm*f 



2 . Tracer 


W I Tmc^ iJn-i ‘!«i . ndrrifvneii c uncetiK n |ue^ 
iHinrief^ijvwfir oucdhriirtetflet^ 

BV I MiilLjgcr CondldCWlf'#, rm>i 
pWt“, eh? 

BY2 MiilUge 

M PpgJfvjip. (ting 

P PfKIr HM,*t c&^CrlTFfTifrnte rfftiT^nrr- 

fnl^-d'rwfr! Irttrmr uu s^~ 

T Fitfcnurji — 

Fvirjnumt'nl ^B> 


0 , l j vaic frrrar 



Girr^Trrminuji Vqip* mbrnqijriws 





E Ifett tie It coupure 
suf It chimp rJc vdleuns fancieres 
Li Eos den-sitAs de bite iCOSl 

A. b 


C i'joupuft du champ du Fleurs roitch&e* 

CV {jntfrc-vk lit 

■ - ■ ■ ■ VflScTjr> thA ii iquet * I ■ 1 Vi r fetter H Y ? -in 
A JTtKM' valwt^T r j rt-!,&JgC # f[ CtfcJWffiUfr £^3 

1 OnttlftCtflioo c4ie cf’vicrt-^ni*' 

} VaiunwJiijn 1i«- .1 I'ouvRtm tur I outw^irt 

R Ajhain 


Vuin Urtgrnt.eJIei, 


Figure 21 Coupure-s el ruptures dans It? maillagc 


Les coupurcs 

La disposition rtgulifcrc du mail bye el du bzlli est souvent perturbtie par ties 
obsmdes conimignanu. Les bamcres de croissance iP, Panvrai} sont lies Jinnies 
physiques nature!] cs (riviferes) uu amhitipiqucs ircmparts, lignes de cheinin de 
ter, ou nieme emprises fone Sires qui supposem h la progression du lissu urbuin. 


7 & 


P\~in rt marihrge : le dtssj'n dips rucur 


cuntrasles morpho Uniques mjhi extremes : mailluges dc larges ruesei avenues rexiiti- 
goes juxtaposes aux maillagcs densesdes medinasou vill-c-s aneiennes. Dans les villes 
aE'ricaines s*y ajoule l H opposition enlrc * ville nfguliere *. Legate. it trame onhogooalc 
et * v jltc irreguticTC « au rnaillage bcaucoup plusocmfus, 

Les extensions plan i rices sort frequcnles; aux xvn e et xvuf sifcckv 
Elies adopient Jes mailkiges quadrilles dassiques : quartier Ma/arin d'Aix en 
Provence, plan Pcrnidw de Lyon, la CraigN New Town dEdimbourg. 1767 ou de 
reconstructions apres ineendiex ou scismes tic dan tier xvm ii Rennes, la Balsa, 
vi lie basse quadrillde Uu 5£vrn siitlc de Lisbonnc), CeS greffes orthogonales sonl 
parfois multiples (deux a Nancy. io»is it Turin), Ces extensions plan i flees sont 
rtortibreuscx a a cciurs du xix sieete aver r acceleration de la croissan.ee des 
villes cl la destruction ties rein part s : Munich (1840 k Vienne tie Ring* 1859). 
Florence 1 1864), Barcelonc i 1859) {figure 20). 

Evide mitten £ plus !’ agglomeration est import ante. plus In probability d “tin phi n 
mosnique augmenle. l-e plan de New York est V addition de plusieurs plans 
Grthogonaux : celui dc Manhattan (I80 Ij et de Brooklyn (1834-186(9), Bronx 
1 1874-1903)* Jersey -City. A Tokyo, la ville Basse it maillage orthogonal variable 
h’Ioii les quamers (en function des reperes local! x ) contrasts avee le maillage plus 
irregular dc In /one Yamanote influence" par h trame des ancic use be mins ruraux 
de cctte couronnc eotli naire. 

Le mailhige peui fitit complexify par netpanic clients et rcstfucLuraiions aux 
logiquesdiffercntes. Rome rcstructurde ii hepoque baroque et am xix/ sieele. Paris 
avec lev restructure ions haussmsnmennes et les mail] ages des arrondissenient* 
cxtericurs f annexes en 1 8fi0). 

Les plans volontaires des parties centrales pc u vent etre complete menl debordijs 
ou detoumes par les rn tillages heifroe lilts de la peripheric. A Brasilia* « le 
geste * fon du plan d' Oscar Niemcycr conserve son role d’ icon e. mais il est eerne 
par les quarters d'tiabbiai banal ou spontatt£. Cest le casd'aulres villes rouvellcs 
dont 1c ry dime dc eruissanee n'avait pas etc anticipC (Islamabad). 

Dans les villages, hourgs et petites villes curopde lines montrent un fortd&tdqui- 
librc entre Ic tissu anctcn senr£ (parfois inira-murosi el les extensions rdecnics 
dcpuis les annifes i960 aux mail luges beaucoup plus laches, Dans lev 
bourgs perrurhains, les cicurs liiooriqucs minuscules organises aulaur de I'eglise 
sort comply ic mem submerges au point detre h peine idcntifiables. 

Les ancicns noyau x villageois continuer E dc slnicturcr le mniMage de tres 
graitdes villes (Paris* Marseille. Berlin* Vienne. Loodrcs, Montreal,.. )ct les urba- 
nistes rcdCcouvreni I'inidret dc ecs « villages w en ville depuis les annccs 1980. 
Plus general erne nt. hi formal ion dcs villes par « fragments >♦ aux maillagcs dit'fc- 
reriis peut eontribucr a I' Emergence de quart iers, Mais hi notion a des resonances 
multiples, pluv sociaies el identiiaires que morphctlogiques* 

yu ils soicrU ptalrit volofilaires ou spontankis, des maillages d'cnsemble son 
sou vent remartitS. Ces rc manic mcnls coordonnds dnins le cadre dc * prnjels 
urhains ■■ visartl it les Mruciurerou leur donner une colufrencc : boudagcck boule- 
vards dc ceinlurc par de nouveaux tronyons. connexions* prolong*: me mi d’axes 
qm peuvent devenir monumentmix (grande perspective tic l Ouest de Paris des 
Tuileries ii La Defense). 
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Pljn tf! maiHsige . Ic tiffin dvi, art-s 


ILctTet do bamtrc est relatil" inks pent jouer Ic role dc liene de fixation (White- 
hand), limile exieme (fune aureole dc croi usance g^rkram imc ceinturc dc frange 
inbatnc {fringe bell). 

Le nuir el fe maitfage 

Quire son influence sur le biocage de k [ache urbaine, le mur a des diets (dkiileurs 
interact ifs) sur le mail Inge qui son[ resumes xur la figure 2] : il liiwri^ une den o filia- 
tion du mailkge mEra-mure*. un mailings 1 plus Inched des effete de fringe belt extra- 
[]»LRtt. Le trace die lenceinTc. eirtiilairr ou polygonal, sc nfpcrculc sureelui des rues 
intdrieilits el parfois exierieu res qui en perp^iuem k concentricity [ Milan}. Les 
gnevdev places de maruhe m de> «<■ cours * crtfdx h LVxt<rrieur des rnurs en adoptent 
rorictimlion (coins Mirabcaua Aix-en-Prxivence, Vkle Marconi a Pavic), La destine - 
[ion des rempmts dorme naissaiict- il des Judins, tsours, grandes places ce surtoul des 
boulevards et rings i Paris, Moscow. Tokyo, Shanghai - , Fraitcfnart, Vienne. Anvers. 
Bruxelles. Bordeaux...). Si une nouvdle enceinte est construile, die tend atissi & 
adopter un [race circillainr i Pans. Botuguc, Pa vie, Vienne}, 

Les portes pen nonihreusex dCtenminenl le iraec des principaies radiates done 
un efi'et de convergence/d tvergcncc (pattc-d'oie) sur ks rues exkrieures et inie- 
ricures. Utt momimeni symbolique (ha lies, dglisc. chateau ) peut Ikccentuer, Le 
mailkgc des quart iers pence niraux du .\ix f si tele est scnivcm structure k parti r de 
quelques grander divergences (faubourg Saint-Germain in Paris). Point de conkcl. 
de eonirflle, dkkhange, la porte peut etre un monument flours} el un lieu de 
centra I ice mduisant des acuviLes tqu artier de commerce et tikrtLsanflti el des 
formes specitiques (les bub des medinas et leurs places de mareh^ (iJatfrieuresl. 

Les effets des enceintes sont variables scion la date et les techniques dc kur 
construction, done Leur ^paisseur (glacis el forts) tnais aussi tkpoque de leur 
demantekment, I Is sonE plus nets dans les vilks frontal it res ou ks ports, 
* dditiliiurisees * plus tardivement (Calais, Brest. Dunkerque. Lille. Metz, Stras- 
bourg. figure 22 1 II s sont frequent merit renforaSs par Ic site. La topographic 
(M uni In v<>n. -h cap bame ■ ii Istanbul. LvonFourvkre et Croix-Roustse). 

L'etiremenE et la prosperity des faubourgs sent des effete indirect;; du mu r stir le 
plan. Pour 6chapper aux contrairttes. notamment ft scales, dc rintni-muros. ks habi- 
tants ct les aciivitcs s'eiablissaient en dehors des. 3 i mites, dans Ic faubourg, synonyme 
de lieu de liherte ( faubourg Saini-AiHCtioe h Paris, axes icHant les biirritrcs du mur des 
Fermi erS g^nymux aux villages pyriphdriques, Grcnelle. Vaugirand. 

La rupture morphologique n‘cs« pus loujours riette. On observe par exemplc 
ime eenainc continuity deces inaillagcs de part et dkutre du pyriphnSrique pari- 
sien, surtoul au nord-oUfisT, La rupture qst cn revanche exlremciuenl sensible D 
grande cchclle, eelle qui est pergue et vgcue par Fe pictor ov le cycFiste. Les 
paysages etanl aussi incoherent^ de pan et d’autte. le tissu prdsentc ptu(6t Laspcct 
d r un antieau d^ alorise el desiruciure, 

L T n mur esi parfois edifte pour materia tiser la li mile syparunt deux commu- 
naulds ou souverainctes, II passe au milieu dc villes symboles. revendiquees pur 
tes deux camps au litre de capitate (Nieosie. Jerusalem. Berlin de ! % 1 - I9S9). Les 
coupures inicmcs issues dc politiques dc segregation oil d - apartheid (ghettos, 
ruu ■ruthip* urbains d Afriquc du Sudi. Pans tous ecs eas les effets sc font sentir 
avec de maniere variable sur le mail] age meme a pres hi dtsparition de la coupurc 
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Alurphidq^p urfw'iw 


A- Plan <lf 1 822 i b vifilb villp Ica-slrum f! es.lcnniom tl It Iratr^ dp I'cnCtin tr du *i|i* sifctlt 



l 'ynHHision itaie du <v r •viitlp Lu Temper! du \\ m scut It a tf<? fcnf«c6 par Vauban ay \\.r siUk 
A. I'tsi, r«ftlarude et b citedtllt. 


B. f lat at I u pi 



b Jiouvclk' ftiiTf ■ .1 tie crMisJiuiit* j I'ckJtV! njr iv-mpLii tsnpnt ik.i- kirtilicjcions dins les 
iinnpci ifkK). La tr^upurc Ml wifofc^* par lei nctA'fllps forii/kiirkins w I autwouie. Lt 


nmn? visible. II aCtudlle di? grands SquIpcmtflK L 


Figure? 22 : Coiipures urbaines a Slra^bourg 

SourLPh : Ai M. N. Hall-Ditnef. Sitasbourg; in Adas 8fJto*kTwK‘ dt* ulii^ tic 
Fr iffttr, d>t | -L l*i not, H.ifhpH-p, PtW, rt.i LxImiC FcliiUp, ECiN, J!i H j t JUuVl . 5lfa«. 
bmirg, ittMXH. Lei. 1990. 
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et les efforts des urbunisU-s comme ft Berlin on tin nouveau mail! age ;i ere nriji en 
place dans Sequel les gnrndcs rues, avenues el places centrales rcuouvcnt peu ft 
peu leur statul d'avynt la guerre, 

frs effets de cnupurt'S den votes de transport : les emprises ferraviaire sf 

Les efl’els des vuies transport sur le niuilbgc sont b traduction du lelescapage 
sur une nieme portion d'espacc de modes cl de viiesses tie transport iliffigrents. Or 
a ehaque mode el chaqoe Vitesse correspond un certain type de rnailbgc., la super- 
position de deux logiqucs infroduit done dcs contradictious morpho-function- 
itellcs tjjfture 2fb), 

Progressive mens englobees dans lev villes. ecs emprises ferrov hires errant dcs 
enupures ires ge names duns les tissue Les traces de rues s 1 inicrrompeiu bruEale- 
ment. les maillages different dc partet d' autre. La question de leur Iranchissemeni 
on leur re utilisation esi aetuellemeiii un enjeu majeur Ccs cS'fcis de cou pure will 
souvent renfbrecs par les rcmblois cl tranchees. En oulre, la convergence dcs 
lignc.s engendre un epaissoscnieui des faisceaux ft 3’approche des gyres. dans les 
zones de triage de banlieue cl dans les zones portUaifCN (2 kilometres sur 150 ft 
500 metres dc targe pour le faisceau de la pure d'Aiisierlic/. u Parish Le port et ses 
quais ayant kmglcmps eon si it u£ le point focal et Fcspaee le plus aninie dc 
eertuines grandes villes, Ea pen ur bat ion, y eiait maxi male (Chicago. Saint-Louis, 
Rouen, Marseille t. A vet I’etalentem du Eissu et le iransfen de 1 - activity sur les 
rocades autoroutiircs. ccs e spaces ^>»l tombes plus ou meins en deslbrence puis 
am £i& urbanises ce/ou transforms cn pares. 

l.es rapports ties lignes use c le tissu pens cist dire variables ; inihriquees (villes 
iiidiistnellcs an g I. rises ou unciennes v ill es’diampig nuns aux fdatvUnisl : circu- 
bires on en bolide, dies sont aussi cfflcaoes quTm rempan (Moscou, Tokyo, 
Lyon). Mnis Les gares vi lucks surecs lignes circular res sont devenues des lieux de 
ccntralile (Shinjuku a Tokyo}, La gare est alors ft b fois barriere el point focal, 
Les gares terminus, imphnbJcs sur les li miles dc la ville dense t Paris. Marseille. 
Rinite-Termini. Naples, Florence, Tours) engendreni des eoupures cn * coins », 
Les gtires langentes oni prod u it un effet d'ftisremeni du lissu urbyin qu'ellcs 
hltH|uenl par la suite aveu un diet de harrierc sur I ft 23 kilometres ( I ,.e Mans, 
Rennes, Arras ,,}, La coupure engendre des dissym£triex urbalncs. la: faible cout 
du fancier, lie a I'endavcment. ft I' image des quart iers et a ties phcnonicucs 
cumulaEifs et inEeraeiils, fail de 1’ouire-gare un espace de rejet ou s implantem les 
equi pc merits rtipulsifs on gnis consoimnalejrs d'espace findnstries. casernes. 
cimetiftresF de F habitat sous-iniegre ou dcs loti sse men Es populaires. De pan et 
d" autre de 3a coupure les mail lages different aus-si fortemenE. La faible laille dcs 
parcellcs domic ft la valorisation qui tnicn iem plus tard des aspects speeitiques. 
(Perth, Australia), 

Assc/ Ircquemiiient en Europe, les cffeEs des coupures femoviaia-s s’ajouEcnt ft 
ceux des forti locations, pour dcs raisons dc coincidence tempore! Ic. les pares 
ay am souvenl etc implanices au- delft des eneeintes. peu de temps avant ou :tpres 
leur demolition t I' usage extenxif de FespaCc pnfparf par le inur s'esi EtouviJ 
eoiil'irme par la coupure dcs voles ferrdes. cctie fois beaucoup plus difficile ft 
effacer i villes d'ltalie du N r ord. Strasbourg, presqu’ile de Perrache ft Lyon), 


si 


Morpth&fogk.' urbrt/m: 


Les coupurcs routiercs et autoroatieres 

Bans les villes am£ricaincs cm les voies auiurouueres {freeways ei parkways ) 
sonl nombncusesei larges, const ruitcs ou non en v indues sur piles de betimct avee 
ile grands engagements dc pan el d 'autre, el les d£coupcnt respacc urhain cm 
sectcurs Blanches, cement ci isolcni kCBDd'ou Ton ne sort que par dc multiples 
(Kurils et tunnels i Kansas Cily. Houston, Los Angeles), Lc phenomena touche ii un 
moindre degre les villes oceidentulcs (Birmingham. Paris. Marseille) mnis se 
gdndralise dans les grander villcs usuinques ou !cs grundes votes iranchantes cl 
surimpo&les serpen tent dans la vide, sou vert en viaduc. passant au ra/ des 
premiers Stages des immeuhles, sans le moindre souci d' insertion urhaine (Osaka, 
Tokyo i La capitulation decant les imperatifs de ! "automobile I’expEiquc plus 
sou vent quo 3c manque de place (Hong -Kong). Ccs batmTcs physiques sont 
aceotnpiigndes de nuisances (bruit parfois intolerable, degradation, paysug^re) et 
d'unc lotale indifference morphologiquc et iivnciioniicllc a regard du eis.su 
traverse : phctiumincs d’endavcmeni. de ^valorisation fondete et immobilicre 
du lissu local ct une perturbation du maiilage. Les consequences sonl ires ncea 
tives pour 3cs pi cions cl la perception de I Vs pace urhain. 

La convergence daxes lourds (ferres ou autorouies et rocades) fragmcnle 
I'espacc des communes dc banlicue (La Coumeuve, Saint- Denis). Bcaucoup 
d'enfft dies s’ opponent £ la Construction de nouvelJcs ptfrielruiltcsqm pendent iris 
difficile un amen age tnenl cohere nl de leur territoire. I.es boulevards ct roeades 
p£ripb£riques poursuivent la con pure des fori i El cat ions, eomme le pdriph^rique 
inidrieur pansier, crop prexhe du centre. 


tableau 2 : Distance minima It dt retul pour It wui] « supportable > de Ml dES 


Trific 

F(‘U r 2 MO \ t’llit ul L'v'hrujfr’ 

PtMJf TJ 040 vrhkulev'ht-urc 

Ay lu roylc e nyi^ucou ro m bFa> 

100 mitres 

2C0 milraiii 

- cn pldiefcjuTlc' 

W 

200 

- en tranche? 

«i 

200 

- an rlf.hF.il 

SO 

120 


Sources M.-J. Bertrand, JVjfi'qur de to vtilt\ Masson 1970 

frits focal ire s sur b circulation cl les dquipements, les am£nageurs out lung- 
tcnips n^glig^ la reflexion en termes de lisso, c'esi-i-Jire tes rd at ions des 
dements entre eux. Une prise dc conscience de cettc lacune a conduit it des 
actions visant it audnucr ou cf facer ces coupures : construed on de com enures 
comine tulles du p£riph4rique it Paris, dc I'Al dans la plainc Saint-Denis ; trans- 
formations ties rocades en boulevards avee rehabilitation du nssu environ nant 
(Ring& Birmingham.) ; ^change urs de dcsencluveineni (Grigny-b-Grande Borne, 
Rcnncs-Ckiinay), Apres les crrenients du (out automobile on chcrehe a recoudrc 
les tissus urbasns. 

Pur uilleurs, les villes onl loujours chcrche a attCnuer les con pu res ralurellcs el 
artificielles : les ponts favorasent la constitution de quarters synniiriqucs dc part 
ct d 'autre d’un lleuvc par cxemple, A Paris, cn Hi 3 2. le ponl Barbie r (pom Royal) 
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a un role ctecisif dans le dkveloppcrnetit du loLisicmem Sainl-Germain-Pre-aux- 
Ckrcset du quai Voltaire face au Louvre ; 350 an$ plus lard, le pont Charles-He- 
Gaulle re n force k diSeloppemcni syritckriquedes quart iers gare de Lyon-Bercy el 
AusieriiW-Tolbiac. 


Le martlage de detail 

Compositions urbaines et plans de secteur 

Le maillage de detail s'observe 3 r&helte da marceau de vilie, voire de 
I ‘operation d’uiiflnisme. Mais iS ne pent se comprendre sans reference au plan 
general. II pent rekver dc la composition urbaine quand il a comme objectif une 
mi.se en ordre volontaire de I'espacc urbairi, Mais il re suite le pins souveni d’une 
construction progressive el imbriqude qui plus encore que pour le plan g£n£rai eat 
comparable ft un palimpscsrc. 

La composition urbaine est La representation en trois dimensions efun projet 
urbain ou plutoi une forme urbaine dons ]’ Elaboration et Involution prtvijc cl 
eodifitfe par dcs regies tie composition (perspectives, sycniJ tries, convergences sur 
ties monuments). Rile combine un trace et une disposition dex masses belies seton 
certains prineipes philoxophiqucx. csthftiques ou fonctionnels. Etle se distingue 
du plan gdrkral par le niveau d’&hclJe, rnais aussi la precis Lon, h richesse de La 
reflexion a la fois unixtique el technique. Elk esl au niveau urbanisiique ec que la 
composition architccturak ess a Ja construction, mais avec une dimension tempo- 
re lie plus Longue. 13 oil la derive (requcnic qui consist? a consider LVrbanismc 
comme are simple extension de l‘ architecture. avee l*idee, h£rit£e de la Renais- 
sance. qu'unc s ilk peut sc penscr comme une oeuvre d’arE. rinic. 

Test ainsi qu’ont it i census de nombreux plans d'extensinn on de restmelura- 
tion tfvoques prtfegdemmenl qui privikgient La sonographic urbaine, Le noddle 
du indent convergent sur la piazza de Popnlo a Rome (xvf sifcclc) a did repris 
dans les compositions baroques jusqu'au Ntx' 1 xievle. L'baussmanrtisaiion a Paris 
dquivaut a plaquer sur Le maiHage arc ten un nouveau inspird dcs nicmes prisi- 
uipes. La composition urbaine esl largemcm utilisde dans la conception dcs unites 
de vnisinage dcs cit£s-jardins, Bite iriomphe avec rurbanixme de plan-mass? ill 
Pdpoque des vilks nouvellcs ct dcs grands ensembles, Elk cst encore largemcnt 
uiiLisdc dans rdlabomtion des plans dc xecieurs de £AC el de nouveau x quail iers 
(Antigone h Montpellier). En revanche, Ec maillagc quadrilld d'un lolisssTnent 
banal sans ref cv ion sur V organisation future dcs masses halies nc rckvc pas de 
ectle demarche, il s'agii du rdsullai tnorphologiqne d'une simple division 
fnne krc. 

Maillage et structures agraires 

Lc mail] age esl influence par !cs trames agraires hentees. Cekui des viltes nord- 
amdrkaines cst mould sur j'eduqukr cadastral du Federal Land Survey, cadastre 
de 1785 qui divise 1‘espaee en sections carries dc I mile de c6t£. Dans ka tramc 
monotone du Grid-Plan, les longues rues rectilignes recoupecs a angle tlroil par 
dcs perpcndiculaircs ddlimitcnt dcs ilotsqtiadrangulaires r^guhers, ks blocks* qui 
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Figure 1 $ : Mail la ge et trame lunciiTe 

Source : H. Rouleau cl DAU*STU, f.crcrn** toritoriiques-, iTtAlSodlr. rf'jfukse, 


nellcs el eslhctiiques (Bahnhof .Strps.se h Zurich, boulevard de Strasbourg, rue dc 
Rennes dans i'jixf des ^ares du Nord et Montparnasse a Paris, me Riidherhe a 
Lille, avenue Jars' ter a Rennes), 
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peuvcnl fitrc redivisis. Lit tramc urbainc e*t neutre,. sans hierarchic. Ignomnl ki 
topographic dti site (San Franc iscoK l.e* '.illes du Canada fran^ais portent aussi 
Fernpreintc d’un ddcoitpage agrairc, le* * rungs *„ perpend kukri re* aux berge* 
dc* rivieres ct de* lacs, Ces structure* etruites et allon^cc* donnerti des mail! ages 
fairs de tongues rues paralleled dflimitant des * bloc* ^ allonges {Montreal*. En 
Europe, Its maillage* de regions d ' oftenfield. pay sage agrilire foiidil sur les pr^si- 
lines collective* (assokment thermal), 1 + habitat groups ci (absence de haies et 
clotures a donne uric juxtaposition des trames pen denies de votes eomergeam 
star le bourg* noyau unique, Ll-s mail Les administrative* sons asse/ petite* (beau- 
coup de commune* n'y cxcedeni gufcre Ee* 2 ou 3 kite, l’csi i-dire une surface a 
peine plu^ vastc que la maillc de base du H/wnxhip). 

Dans les pays de bocage, In processus esl asse/ simtlaire a Fcpoque tie ki ville 
dense, mats la peri urbanisation sous forme de milage y a et«* facilitcc par la disper* 
stun de F habitat el son corolla! re, les nombreuscs routes el e he mi ns au\ traces cn 
bamnneitc. Des formes d’ urbanisation peu dense*, ctirdes, £miet(dc& son l guidce* 
par les grander midi Its. Amour de Paris, k* plans de nombreux lotissemcnts soni 
nkritage des frame* d'ancienncs fonfits royalcs structures par de grande* allies 
eonvergeam sur des ronds-poLms, Duatad 1’urbanisaiion gagne les aneiens vigru> 
hies, les loiissements out de* rues dtroites cn T ou cn impasse, hcritees de* 
sen tiers et die ruin* d "exploit ation (coteaux exposes dc 3 a vat lie de la Sane, 
prcTniirc* pen res de la f’harl reuse au itord-e*l de Grenoble). Le% petite* parcel! e* 
en lames de parquet diicnnincnl de multiples rues en impasse, consequence* tie 
la rial i sal inn dc loiissenients mdividuclx au coup par coup, non coordinate*. l.e* 
sy static* d‘ irrigation influent; enr le maillage dc* quartiers de^ ville* iranienne* 
( Ya^d}. de* quart iers d urban isat ton spotaunce du Caire. de* qu artier* dc* lilmif; 
lIc Shanghai.'. Mais dans le* ioncs d‘ urban i sal ion rapide ct planifiic. ces struct lire* 
snriennes sunt effaebe* cl remplacdes par des Irames nouvdlc*. Dan* la v ilk- 
dense ms structure* sunt encore listbl.es {figure 23). 


Maillagcs ct monuments 

31 arrive que lc maillage soil premier ct a id ill ere ni a son remplissage ultericur ; 
les ddificcs les plus important* *’y insfcrent d’une manibre plus on moin* hamvo- 
nieuse, Mais dans bcaucuup dc villcs lc plan liu le maillagv sotit iris fort erne nt 
detenninis par rcmplaecrnem des monument. La mi sc cn relation dc ces 
dldmcm* cnire cux peut prendre dcs configuration* variables. Us mddinas soul 
organises aulour dc la grande mosqude. les quiirtiers pinpheriques cn fond ion 
du rtUiSjui {rnosquee sccondairc). Bcaucoup de quart iers des villc* d’ Europe ticci- 
denialc snnt des paroisses regroupies utitonr de kruriglise. Dans lc* viltc* indus- 
iriclles, les quarters sivrn smreturis auiour des deux moiiumems, quo soul I'usinc 
et Figlisc. 

Parfbi* les monument* onl etc idifie* a posteriori pour rentorcer la signification 
du plan. Parfois ce ?u>rit !cs traces qiii tint iti modifies en fonclion des monument* 
ou crii* *i mu jtanin lent (opira, theatres, pritcctun:*, nfairies.gares...). [.a misc en 
valeur dcs monuments presiigicux par de grande* perspective* a iic Fun des 
objeciifs dd laussmann i Paris, C'esi aussi Fespril de Faminugenicnt du Ring dc 
Vienne ct de* muliipLc* « avenue* de la gare » pour dc* raisons i 3a for* fonction- 
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I ;ure 2^ ■ La constitution du mail luge du quarlier des Halles a Paris 
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A ee niveau J‘ analyse que consoiue 3 e secicur urtsuin. unc reflexion petit tlejSi 
etre me nee sur les rapports entre lus voies ci les lerritoires qu + e 1 les iraversenl ; 
I'hiitoire de Eeur mise en place progressive, la togique dc l 1 organisation du 
sysiemc uairc. sa fonciionnalki, son i migration ou son indiffifirencc an tissu. 
fompure on liaison), son rote symbol ique... 
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Maill<ig.es mono-ou polygeniques 

Dans la phpuri tics villes, It- mail! age cst complete. polygt! tuque. II sc const itue 
par la juxtaposition dc traces organic ucs. par unc imbrication plus ou moins 
complete tie lotissemem* cl de tnieroeomiposilions urbuinos. Ces demi feres 
pcuYcnl consider en un simple remaniement de* iiaefes existams ou dc la niisc en 
place dc [races [tram parti d un potcnticl fourm par Lexi scant. Linirc ces deux 
notions, la froutifere n'est pas toujour* neite. 

Juxtapositions 

Let Jotixsemenis parisiun*.. les estates londonicns soul tics structures monogif- 
ntqucs. inserts ou juxtaposees. Le plan de LondreseM pour ressetuiel Ic resultai 
d'une seric tie pe tiles operation* dc lot is seme tils tTorigine ari*tvxrriitk|uc tr sinks ). 
plariiilcs corn me dc morccau* dc ville organises aulOur d ud square, qui donncnl 
naissancc & une ville par petite* additions : Westminster. Covcnl Garden 4 1621)}. 
Bloomsbury 11665), Saint James [ft gun 32), Tons ces lotissements constituent 
autani dc petits plans dc dfeiail success! fc. A taut d ‘adopter un plan d‘ extension 
simple cn ISM. New York sc developpc par agrcgats success! fs dc lolls sements 
sans plan d’ensemble, un peu a ta mantfere de Lnndres (sud dc la 14 Ruci. 

MaiHages complexes ct types de traces 

De* segleurs entiers de vide peu vent avoir connu une historic ires complete 
marqufee par des operations successive s et imbriquee* : chemins ruraux de la 
frame agniire prifexivtante. antennes et rues perpend lee hires dans le cas de 
faubourgs, lot isse clients. En juxtaposant les plans in differences dales, la formation 
du mail I age d'une grande ville europeenne peui eire reeonsiitucc cl utic t ypo logic 
ties Uacfes pout c tab lie en ford ton de leur uncicnnetfe : 

- tes traces organ iques cones pendant aux routes et chemins anciens (souvenl 
tres Jinlfericurs & l’cpoquc galkMumainc I avee dcs trace* convergent* 
caraeiferisiiques ; 

- les tracds juxtaposes sou vent life* it des extensions corttemporaincs d'une 
a uirc conception de la ville (des kMissements, de* ZAC ou ties secteurs de sides 
nouvdles) ; 

- tes traefes inserts, erfeds par des operations individual les de lotissemem de 
faiblc envergure ou dc*. lotissements urbains, corlLiincs. rues haussnianniennes... 

- Ics tract's dc liaison formant dcs rues nouvdlcs perrrtcLtaM la connexion entre 
deux autre s axes, 

- Les truces de substitution sunt des roc* ou tks boulevards erfefes sur les traces 
d'ancicns rein pans, voles ou cuur* d h cau rii Amsterdam, la vote recti ligne du 
Damrak c[ du Kokin a fete ltccc par jsscchcmcnl pari i cl de I' Anislel . a Nantes, le 
corns des Cinquante Olages sur 1'aneien eoursde LFrdre : Jl Liege, les boulevards 
d’Avntiy ct dc la Sauvcnifcrc sur un aneicn mfeandre assfechfe de la Meuse}. 

- Les traces sunniptisfes re su Item 1c plus souveni d 'operations d urbinisme 
voter Eat res lifees a une decision d'un pouvoir (Tavenue du Maine dans le 
14" arrondissement a Paris {figure 30 ), les gra tides penrees haussmanniennes. 
I' avenue Guanggan i Beijing, inaugurcc eti 2001 ), 
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Maillage el VRO 

La notion diminution du lissu urbuin par les tlu\ canalises cst mppclee par I'abre 
viaiicjrt Couranlc de VRD { voirie cl rescau.s divers). Ces rcseaux divers en fouls sous b 
rue (eau. assaimssernenL gaz. £lectricilt5 P telephone...! influcnccm pen la torniaLion 
itleinedu lissu ear ils se stmt mis en place tardive merit cl dans des trssus consumes oil 
leur rentability erait 3:irgemcni ctmditionri6e par b dcnsiie de hid. Kn F ranee, par 
exempt?. ils son! pour I'esscntiel un effet de la grande Lot de 1902 sur I' hygiene 
publique puis, pour les espaecs pavi I Ion mines tie renlic-tkujt^umcs, de la legisla- 
tion sur les kvtisseineiits deleetiteu.x 1193d el 19I!k). Chi ruuiHivc ce pliunoriiene dans 
la plupart des vjllcs du lierH-mondc ou I'dgdut. quand il arrive. vient a la Hr tiu 
processus de * durdflcalion » ties quarters d’ habitat spontarks La concomitance 
rissu urhain-VKl) cst un phdnominc tdeeni de la second? moilii* du W dccic. Dans 
les lotissemcnts el les ZAC peripheriques. les VRD stunt devenus inductcurs de tissu. 
Ijenr presence induit. en revanche, ties valorisations fonci&res c! jirunobilifrcs. dlcs- 
memes porteuscs de potential Iks tie translonnadons morphologiques, Lear trace 
aecenluc aussi l r malic des rna il (ages et eontrihtie laigemenl a fair permanence ii 
travers I'histoire. Un arehdiolugue Iranians j pu dire avec une certain? provocation tpje 
■< la vilte, c'esl I'egout ». Dc lait I - importance ties travaux et des cotits tfe oes nfeeaux 
a fhjuss*.' ft leur utilisation maximal e ou a leur ^utilisation inane jprbs la destruction 
d’un lissu par Line guerre ou un svisme (rcconsiruciion des t illes). La genfralisaiiort tic 
IbuUimobilc uceentucra eelte vision fonclionnclle du rescan de voies. 


Types de votes 

A III diversite live h Lhistoire et ii Li genese des voles, sajuuie une djvcrsitc 
lonciinnnellc et morphologtque Mais les caracldrisiiques des types hie mru toques 
de voics varient a la luis scion la lailic ties nilleset la culture locale. Les rudkset 
rue* o-rdi Enures forme rcsscntiel de la pin pari des mail luges. Les rues el 10 lies, 
partbisen impasses, assurenl ladesserle locale Les rues larges el rues principules 
irictieni cn eemimu meal ion et structured les quart ters. Les boulevards et avenues 
assurene les liaisons a plus longue distance et slrueturenl le mail luge general Les 
iirtires urbatnes, rocades el poriivuy.v, souvent passages, assurent la fnnclum 
imer medial re entre i automute et le reseau des rues. 

A I’dchcllc des unites de voisinages ou des loiissenients. <m distingue quelqucs 
graritls ty \k s : le maillagc quadrille {figure 25h , cl, le nmiElage arborescent 
ibiCrLirehisaiion des soies ei logique de drain age uvee le probleme de eonccntra- 
■ ion tie ta circulation sur trne seule sonic [figure 25d, el . le m.iilbge eireulairc ou 
eit bt.iudc {figure 35e) ; 3 e maillage complete hierarchise [figure 25ch 

La reilcxit>n ntir la hierarchic des voies l + a souvenl emporttf sur celle dcs rues 
iLomme reseau. Lll dimension tie la inatlle mtlnenee hi gunneetiviti’- qui est une 
comrwisantc esse nt idle de V urbanite. Le mai tinge peut done eontribucr a I’identiie 
des quart iers et a leur plus ou rim ins grande urbanite, lane Jacobs a mnntnf a quel 
ptiint le maillage pouvah influeneer ties compontements el iiiduire ties atmus 
phercs urbaines tri>s diflercntes (cdTUrasie entre deux quartiers de Manhallan : 
Chelsea aux grands blocks allonges est peu anime ; Greenwich Village, au 
maillage de rues plus dense est hcaucoup plus vivant l. 


All 






EhtSoriqui: la phis abouEie esi sans dome Ic sysiime des 7 V isepi vnjes hicntrchi- 
s&e$ cn fonelion <te la circulation i theorist par Le Corbusier en I ¥4 8 et applique 
par hii-meme a ta conception du plait dc la vilfc ncnuvdle de Chandigarh Elude I en 
1951. 
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Bien slij- le rnaillage nest p ; rs tout ; dc* quart iers trfcs difT^renls. peu vent 
ti merger dans de* mail! ages tdcnliques, Lntrc le West Side et I 'East Side, entre 
Harlem el South Central Park, le niaillage esl idcrliquc mais It cimienu social et 
clhniquc* les ambiance* urbatnes son I ires diffifirenlex. Les earactirex des aircs ou 
de'- scctcurs de villus dependent ividcinment de la man r ere donl s’est of fee cud Je 
rempiissage dc in trame. A Lyon, le plan Perrache marque prufondemcnl la 
presqu'TIc. Mats l.i volomd de Monmd de ptmrsuivne unc urban is at ton momtinen- 
tale en damier sur la rive gauche du Rlu’ine sext heurtte it fcsaoumcment Jc 
I' invcsii ssc merit, 

Ly higim'hisaLion est !c plus sou vent sponiimee ; cite s'optm yu cours de 
Hitstoire en function des [ogiques de circulation. La grande vote radiate qui 
des ient faubourg csi la voie primaire, Lepine dorsal c organiqttcxur Eaquclle vien- 
tient se gruffer le^ rues secondalres de liaison d'une radial? £i Lauirc ou ins&tfes 
pour i trig uer ties lolisxements (vthex de 3* catdgorie). Quand une voie importante 
e*l surirnposee (pcrcee], elle s’afftmte eonmic voie dominantc & tout le Systinie 
hierarchise mais sotiveut en en boulcvtnuint (a logique, l^es mai Maces tradition- 
nels sent dense* el ft forte connect iv tie {figure 25c). 

Le degre de htcrarehisjiion est parfois faible. Cest unc caryctcmlique des 
villcs anitrioiinri {figure 25b ) ; les parties centrales ne connaissent que Ics rues. 
;j venues et boulevards qtti sent tres peu ditTfrencids. Mais le mailings; quadrille 
nexeliH pas line reel 3c diversity qui sex prime duns te hast, la presence ou 
I' absence de vi trines, Trois niveaux principals* se distinguent : ics rues. Ics boule- 
vards souvent tr£.s long* et slruclLtrants, les/rfcvwwvj. La density du maiMagc est 
faible et le connectivity reduite diiutant l/usagc de la voilurn est indispensable. 

Ly hufrarchisalion du niyilluge peut rtSullef dc prineipcs d 1 organisation 
^>cia]c : c’esl le eus des mytllagcs hierarchises des mcdi-ita* : L impress ton de 
labyrinth? et d’ apparent desordre eaehe en fait ofdre fondd stir uric sorted 'orgyni- 
>ati»n en gxyppex : Ics impasses semi-privees Uterfr ou zntufu) forme nt un quart icr 
Outtnn) irngud par des rues qui desservcnl les dcrbjt. Les axes Ics plus important* 
aitimnt les fonciiuns centrales (commerces et services, hotels. Ccole com clique. 
mas j id. hamnmn . . . >. Les rues comme panics special is^es forment Ee souk ou 
bu^ar ijigurc 25a). Mais orginisation arborescente a conime consequence one 
fuihle con need vite. 

La hierarchic peut etre le rcMilcat d’une action de p] unification, Uans le* opent- 
tions d P urbanisation recemcs (lotisscmenls ou sccteurs de Z.AC p^riph^rtqucs. 
villcs nouvejles). elle obeit ade* prineipes exposes dans les nmuelsd'urbynisrnc 
ou les theories urbaincs. De ce point de vue L les print ipes adopt^s par furbunisme 
(onclionnaliste different avsc? peu de ecux de* garden-cities. Le maillagc du 
mode I e J unite de vois inage (neighhaurhood twill dc Clarence Stein mis en 
(luvreit Radburn.dans |y region de New York, dans Ics annees 1920, en consume 
la premiere codification et justification technique tsysictne Radbum) {figure 49). 
tl tst fonde sur Ey separation et la hierarchisytion ties circulations c[ unc organisa- 
tion optimisant Ics deplaccmeui.s entre le ca-ur de Lumt^ et Ics secleurs re side n- 
ticlsi, Dans ce cas. it "'ygit de secletirs i dominante rcsidentielle, 

Mais ecs print: ipcs on! etc repris au*si bien dans ics villes nouu-Ues anglatses 
qua dan* Ics realisations fonciionnal isle* des grands ensembles. Son expression 
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Figure 2b olemenls d'un m.iillag? : tes c|uartiers Surf de Rennes cn 1952 

Source ; Pri Sr do v Lk 1 verlicalc 18-12 lB. 1^2 : K. Altai n, id mnison el In vjJJo jvr 

Th6». 1992. 
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On rctrouve ees prineipes appausris duns Ics systfcmes inis en place par lc 
zoning font tionnal isle el su flout dans les plans -masses des grands ensembles 
Ijigurc 25d). Lc ruppon Buchanan ( 1%5) praposam ■■ la fluidic de la circulation 
auiomobile com me prineipc universe! de reorganisation orbjine *■ a eu unc 
influence csscniiellc stir furbanistne contemporain qui a eu tendance a rain: 
passer la fonclion de circulation avant les trots autres Lus i races de bcnucoup 
d 'operations de m renovation urbuine ►> eft sunt directs Client inspires : Barbican a 
1 .ondres, From de Seine it Paris I ammdisscmcoij, 

Mais k prindpc de separation tolale el de contour nement d'uiie zone pictonne 
fsur dalle) a aussi etc repris dans les grands ensembles, memc ecus corpus cn 
reaction contre le function nal is me « ekssique » : Le Mirail a [miluu.se ou La 
Yillereuve it Grenoble. Les mail les du npseau primal re sunl imp vaslcs (allnnge- 
nent des distances, mauvaisc irrigation, usage de la vulture,..) Les mail! ages 
seeondaire el teriiaire arhorcscunis reduisem encore ]" irrigation, fuvorisent 
LencLavernyat (figure 25d ) 

Dans les peripheries urbaines, la tendance est an dlveLoppement dc mud [ages 
en. « cusses >> mono-fonctiannelles (re side m idles, teniaircs. an plan aitsorcs* 

cent on en bouele. Biles som conncci6es a une arlire prindpak. sortc dc grand 
collet; tcur dc i ratio, mais isokes les uncs des autre s. La connectivity est evidem- 
ment (res foible (figure 25 e ). 

L’inertie du mai Stage resiste Us la ru pi due el L mien site dc* boulcvcrsemeni* 
eonieinporuins. A vet des habilhges el des den sites de buti variables, k plan el les 
traces subsisteni dans I curs aspects essentiels. Une raison rrtujeure tient bicn 
entendu aux Economies d’ cube l it engendrees par L accumulation des r^seaux et 
d'&juipc merits. La comparison du posit VKL> dans ks bilans d’unc ZAC intra- 
urbaine cl dune ZAC pi£riph£riquc est parlance til varic dc 20 u 7(1 r ; i. 

Par sa differencial ion interne. le mail I age fait uppanuirc unc zonal ion. desquur- 
iicm, LI permet mcme, par extrapolation, dc penser Larehiicciurc urbuine. ce qui 
peut uonduire a sc con tenter dc son analyse pour resler st riihctiquc mats aussi 
pour d viler dc penser la complexity de la truisiimc dimension, I . a rmse a jnur des 
logiques dc cede structure global? est indispensable a La comprilhenston dc la rue 
uu de la place en tarn qa’c spaces publics. Tirant Ea le^on des cdiecs re [at its de 
I'urbanssinc content porain. on redieouvre, plus humbkment. [‘inliJrct dc I'etude 
et de la prise cn compie de ces histoires imprimiics dans ks traces, I,es niaillagcs 
ancienv son! vus desurmats plus cum me une riches sc cl unc potentiality que 
commc une eontrainlc done il faudrait fa ire (able rase. L'idcc de viltc dm able t|ui 
implique unc certaiiie eompaeik. un freinngc dc rctalemenl va aussi dans lc sens 
de h niuiilisaiion dcs maillagcs e si slants plus que leur dfptoicmenl, E-e mcme 
changemenl d'allitude peui etre observe ^ is-a-\is des dceoupages dc 1'cspaee 
urbain et noiammeiU du parcellairc. 
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Chapitre 5 


De la maille a la parcelle 


A hi logiquc ret ifiilai re du maiJIage, support de flux, sc superpose une logiquv 
amdaire. de surfaces dom ('organisation oontlitionnc r aspect du li^s-u. Mai Iks et 
ikns soni le nesatif tin in milage, Us niccueillenl dilTdrcMili types d’ usage du sol qu’ils 
pen vent conditiormer, Ils sontddcoupdscn parcel les depmpridteqiii snnl en general 
rcdivtsdes eri lt»ts ct parcelles, unites elemental res e( supports des constructions. 


Mailks et slots 

Mai lies 

Gradient tfi tailte 

L'cxamen d'une grande ville sur une cane au 1/25 <MX> montre que le sysLCrtie 
du tried des rues determine un deeoupage en uni Ids spatlales de tailk- variable, les 
rtiniiles et tes lints. La taiHe dcs medics cm mversement prpportionndle & la 
density du maillagc. Kile augments du centre vers la peripheric a sec la divergence 
dev votes radialcs et I usage plus extensif de Tespuee {figure 27), 

Les grandcs mailies Mint dclirnitdes par les avenues, penelrantcset boulevards. 
Dans les parties centrales, les mailtcs muyertnes ou pciites r£sultenl de la conver- 
gence dcs traces et de leur complexificaiion lice a I'hisloire el la division des 
grander unitds par ties voies seconds ires : dfccHtpagcs de plus en plus Inis du 
Township dans les villes americaines \ Figure 27a), £ volution plus complete et 
inreguliere dans les villcs europicnrtCs, 

L' opposition ccnirt-piripMrit skvpiique aussi par les mutations socio- 
tcchniques : e'est la manifestation du passage a la ville motorize et de la muta- 
tion des svstemes product! fs vers la plus grande tic he He. Une rupture apparafl 
entrq la « ville dense » a I’edidlc du pigtun et la * ville de l aulomobile iv Dans 
celle-cL les dimensions mo vermes de la mail le sont 250 a 500 metres & 250 mil res 
de cote. Liles p assent is 25() metres stir 1 00 ii 1 20 moires en /one p^ricentrale et 
tonibcni it 120 metres **ur 60 ou 60 x 30 metres dans les centres, Ce sont aussi les 
dimensions de I'Mot moycii [figure 2Sh 
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\\urphfrfng\t* utbairw 


A. CofrfUtwn enlre dentils do logemenli Ct jilk lies maillot dam I'airc urharnf 
de Mimncapolii^Sdrflt'Paul (ttalt-Uniri 


WW\V 




r«Hifbct d'S^jfc domni^ jj i (J 
nil* vfuilljgi 1 p_ 


t&Kpr* 


Dwrtrld' * ^ June- urtMinr 
laf?wnc*itf 


N.y 


iSfi 


Nomhfj- d'lnlenotlioftt 
par milecark 


U. Cnrrrljtiun rJUre tuftecf ftot purrell™ disMrue 4U centre 


iun'jcc 


do* lot* 

KSctM;lip r^. 



CoreinvuTK-i ny quarfjto jij« 

MrJvi'Tint- 

L'ipntnnurt*-i. ou qiiJMitfl populalnn 


DitHlitr Ju COfltW 
n'-: br'lc li'igl 


Si l.i pftsjlon longic'r’o nt 3c lidOur esjViii alii impr, Jet periirique* uHnine* Spcakt fwu i iK"'t! 
modifier !« random du nouveau parttllalre, t.es <onlra«« s'obwrrvi’nl dune commune ■<■ 
I'aulrt* uu A Nntfricuf d'orfC memo commune Milurt In ^ t<-*i.i.i-s 

Figure 27 : La rotation entire distance au eentrt? el tattle des maillcs 
et de$ parcel tos 


Sources : At Bdr chert, 1M1, m p. HaggolT, L'jrtaJiKe fpJtMik- «i gi-ograpfift' 
hutn&tot-, Armani Colin, 19 ^ 3 . Bi H. Aliam, 
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tfQfphokyfit urbuine 


Les usages pen vent ftire uniques on pEunels: une rnaille bn rude de bstnlieue 
proche de 250 marines de cote pail aeeueillir par cXcmple une Ocolc. quclq'ues 
locaux d'activii&i. une elmiqua qudqucs immcubles collect it's et dev pus illons el 
nctre irrigwk par aucune rue interne, Lev grandcs maillcs piiriphdriques 
n'accuejtleni parfois qu'une ou plusieuni grandes emprises extensives l pure, 
dmeliere. depot fcrTovtuinn iitinioibks induslrids) ou une operation d’ltrhumsmc 
massive (zone d aCTivik nu un grand ensemble). 

Les mailles adoptent une disposition cincuEuirc en anneal)* qtii revelc 3 ‘alter- 
nance de phases de I’hisioire de la villecaracfiSris&x parties modes phiv ou moins 
intensify ou cxlensifs d’ usage de I'espacc ifigure 27). 

Ce schfiitia sc retrouve dans les s Sites moins import nines avec des unites dc 
dikoupagcs soni plus restreinles Ccse un cffei de croissance dlonklrique : lev 
liiffiJrenles panics d'un ensemble croissenl projmrlinimetkfnuEii. La structural ion 
est done iris lice uu niveau hkrureluqne de la si lie el & son hisioire, Aset Ic 
processus de dtkoupage cl tie densifieation. les mailtes pelites el moyennex 
devicnnenl des Hots, 


l/Tlfcl 


Un paquet de parcetles cerne par des rues 

Dans le langage counini. !e mol Hot dfoigne un * groupede maisons. dimmeubles 
delimit par tics rues dans unc vi tie (Laroosse. 149hK LTliit evi done uuc forme 
urbauie globule une vdrilable r&tliti? urhanistique. tine ties earaetilristiques lories ties 
villes curop^ennes. nil ^ldrncni essemicl de In qualik des tissus urtuiins. Celte 
approche sera dvcqu&t plus loin. Maas Hilot est auxsi et d h abort! un ensemble de 
parcelled I i mite par des voies. Dans un premier temps, il esi utile de ! 'envisage r du 
point de vue du d&axipage du sol ct de ses rapports avec Sc uiaillage. 


SV)- Iljgc iPrjmc ri*"* trws! 


+ 




Mai ir« ct toi 


\ / 

Raitetliin t*t Ml 


figure 29 ; Le snus-sysiemu muiltage-TEot pa reel b ire 


et Hot 

Lev deux mots d&stgncriu des formes complexes el globules tgroupemcni 
d' habitations. rdpondant a une ccflaine conception tie la si lie. de sa den si Ed. de la 
relation entre les bdtimenls et I'espacc public (me) oti sembprivutii (aimr dibit. 
Mais Lqur logiquc Cat differcntc, 

Le tolissement est un partage du sot. - une division de propriety en sue dc 
rimplantalion de bailments ayint pc»ur objet de pi>rlcf i plus de deux le nombre 
de parcelled eonslructibles ■■» (CU. K 3 15-1 L Mais la legislation a progressive men t 
considdrt? le lot issen lent comme une operation, d’urbanisme ‘u. pari tntierc [statui 
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De In mJriftt! j fj fM/cvSit* 



1 r — i IV 

i ® ^ * 

L J 


i "ted. * 

Lg^jr l ;i 





W V*: 





Ti ■ >r 

l‘a«K i^n rF.'nif Mri 


41 SO MB i HI if 

It 1 * rdtft dr I’mepinti? mftlifralc SV KJtll 
encore wnm ciirn let iMCck et fe cmuasie 
du tif I !c des 1 loti ct d u parcel bi»e 

DjflS la vit-iStc vitle I nlrd-murm ■ 
iirjN compacts !,, i parcel lei nmnyscoles 
el irieguliOm UXfVCfTt SO h 75 nr*'. 

Ao newd !sh mai=ie* mm,efiries complexes 
i > -50 nf'i t re* de cGtel *ont let et’i’ub dirtcnie 
drs pfoprif'tes rcclesiattirqocs pub ImlitLi- 
[tOnflullet de la premiere eemtunr rtf Iran^t 1 
urbainp hors- to mur* ;M.. M,. M,i 


li=s riots, pi ua ^randi el plus rirgylk-r* d» liMitti.'i'WfcnhF du \iV siede *120 x £0 nuHrt>v .lyx 
parcel to (if iOO A 35D mHrf^ r 

Fo F*,\s .i to Irarm-S- de tonMrutlitiri d'une ZAC rir fifKSvJtion : CWEV'OInJfl, 

1,5 hectares, InnmeyWcs rfolrirntJck ft de bureaux, etfMCH verb er paiiiflgM tn 

hiut /.«. fa ZAC Saint-Mftlo \A,2 fiecwros. 1985-1 9'3fl. lueemenls. el aclivitor 

h. <Mldin 


Figure 2H lilies, Mob i*t pareellaire dans (e secleur pcricenlral noni dt* Rennes 
Taiite f u sjges el inerties 

La realite esl plus compkxc, De grandes mailles subsisteni souvem dans k 
eenire des villes ce 3es quaniins peneenEraux. Fijyfes par 1'usage I paints. jardins 
publics, hripicuus, grands lyctfes). piles earactenseiu les ceri mures de (hinge 
urhai net fringe belt)- Riles sont lesdbks priviEdnees des operations de reslructu- 
ration urbaine. Ces andennes granges maillcs sont fatilemenE identifiables par la 
nitissivde de lours formes ou I'hoinogerdk dc lcur reckcaupage secondaire 
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Di‘ Ij tr^lrlh ■ j /.I p3K !■//(* 


confirm^ par In loi de 1976). Con^u uomme une unitd indepen dantc, Ic lotisse- 
mcni en£e mi purecllaire a parrird'unc voie cxistantc ou nuuvcllc. l.C'i parcel lev 
sonl disposes de purl et d'autred'une voie dtt desserte. liucreonnectecs, ees voies 
donncm imis sauce h un maillage done a lies mail les ou a dev ilois. 

Pour 3 ’e> sen tie! Its tissue urbains. sont constitutes d’anden* UHissemenis. A 
Paris, les phi 1 * uncien* repdrablus, daieni du dCbui Ju xiu siCelo. nuiis les grander 
periodes soil! Ics xiv L-t x\' L ' sitcle Pourdes raisons d c commercialisation cl dc 
coherence urban istique ou architectural^, les parcel les onl en general uric lailte 
liLiriiogenc regulierc et surtout Ic Inquire de facade est a peu pris constant. 

Dans les lotisscments urbains anciens, la logiquc speculative entre err colic - 
rcnce avee lorganisation en ilofc fermds par des immeiibles h fagadc urbainc. 
Dans lc> lot isscnic ills resident ids pdipfkriques. la preoccupation premiere e.vt 
ccllc ilc la disposition dc pavilions sur un tcrniin el non 1'espace public. I 41 
logiquc urban istique n'csl paA forc^rrtent ah, seme mats tournee vers J'intfriciir dc 
1' operation ou sou vent purenwnt prude. Ces groupcs d' habitations ne rtfpondent 
pas a, la definition de 1 'lIol Cctui-d pent appuraiirc dans un loliissement ou pat la 
juxtu position de deux lolisscmenis {figure 30b). 

Lc mot « Hot » tail rcfdrcncc a one forme urbatne. Mais eoniraintmenl au tolissc 
nicnL il ne consume pas uno cntitC preexistante qu'il faudrail rcmpltr. C'cst I addition 
progressive des parodies Ic long de rues connccldcs qui donne tome i lilol. L'ltot esi 
ulors un groupement de parcelles ayant ties I unites communes au centre d une rnaille 
tbmiec pur les rues sur lesquelles s'ouvre kur from ou, suivant la definition dc 
Mangin el panerai £ 1999k * r addition de purcclles t|ui s’ouvrcnl it fextcricur surdes 
rues diftercMcset sassembleni au centre sur line 1 unite commune 

Les types generiqves 

En ta.it eettc notion d'llot cache des real ties di verses qui tic pendent dhihnrd du type 
dc relations dans Ic sous-sysienk 1 maillagc-iloL-parcclkire-empiisc bade {figure .?£?). 

i.’tfat spuntant ou <t iuipli.eiic » {figure 30b), 1e plus coiiranL, rdsuEtc dcs 
processus d'urhaniMtion spontanes, au eoup par ctiup tie la ville trad it 1 on net I e. tt 
nest pas envisage comme cadre d’une operation urban is tique ni a fortiori eomrne 
element de base tTune composition urbaine ou de recomposition du tissu urbain 

- /. Hot explidfe (figure JCk") cst pen sc eonnne eonditioii d'un dticoupage ideal 
<pl,m de lKt t pour Manhattan) on comme tfkrierm dc base J'une composition 
uibaine. Pour I' ex tension de Barcekme. Cerda a corcgu dt". flots caries (i pans 
coupes! qu'il eonsi derail comme la forme optimal c pour permettre Ic lotisscmenl. 
Mais ptiur rompre la moriotonic dc la grille et pernicttrc 1’ aeration du tissu. ces 
Hots ne devLtient pas eirc const nuts sur toute leur peripherie. N ombre d’entre cux 
etaicni coupes par des espaees verts traversants. 

- L'Uof hvhriJe i figure 30d) prtxredc dcs deux precedents. Sa forme sou vent 
iriangulaire ou reclangubire allongec, ext la consequence de la superposition d'un 
nouveau inaillage con^u ]X>ur foci I iter la circulation entre les qmrticr^ cl entnc les 
grands cqu 1 pe cnents 1 cares) ou ertfer des perspectives. C'est le cas dc I' Not haus* 
smannicn. Cc n , 'c^1 done pas sauf exception une - unite d’ inters ent ion £ Caste x 
ej utii, 3977 ). Mais Ea structure dc I'ilot a aussi sa logique, une logique immohi- 
Illtc. ccllc dcs propri Claires et des invest isseurs. Les parcel les rectangu laires sent 
disposcc.s de manicrc rigevurc use meat pcrpcndieulaire. le pari age de I’ilot se fail 
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MwphftSngit' urhuine 




D. Immototief et reHraw 

Lt-i logtques IcintTirmnoilo ■ ore utasion cl irrtmdbilifrfe 
lute jdj^lik j I'ininvuWi- njn. AbnuEteienl a 

rrcrTvlii(i*rr tin : lot hybrids 'rxsn ptomfif OUi * rKOfinu 
awnmeurrll^ 'Pan'-. 


E. Hygiene, immubiNtr, nrtrdw 

Lugittyr j«ifth,iS] ilief e 1 - r?i logiq|Lic d'llul d m me- UIHl^ 
iinrmibibL'fP avet. pJldidb <ei equiperneTi'lt eolleclife 
j-mi'n tcmi-fwivatif.,. flat sem^OuVWt. Divfwftiun de-la 
fM-ftelle, HBM, Otei [MnijJCTftw iFifiSy l 2 '\ 


AU.n.'i 


A, Organiqift 

A*e du I'jubuui^. parcel I Jirc tfnoil d allonge 
|je r [h-ndi( ulaire j U rut 1 ,. OfMlnll«tiOfl du nombre do 

* pilinnm. «jr rue 1 


Br leEijsemfnl 

Lj rye n'es-1 d"abord quo be irujjpuri d'ufK? division 
iMitdtoirc i’ft lot 1 - r^ubtstt el uquiv j luntb L Him to 
i mplititu 

C. Hygiene el t irr ul.iliun 

LUo? PiE cxplicite- ; il icmpM tine fnrction 
d'fari'jiiFWEhrvn du Ifciu j Etartulofle, Cerda'. 


L*hi*H?jH/ 


Em imptic-re 


jEfirrm 




^^-UnniDo ck »,i 
r profiNftg -Rrij^nctl? 


■ Jff— 


E. Fonciionniilktc 


Disparhlon de I'ilot n do l.i parcel le jy prairt li'urnj 
name nperatiDfliwIbe iRttims. grind eiwemblei. 


Figure 30 : Us types de relations iluts* parcel lai re 
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De fa mjtiHe i fa parcelk 


scion les bisseelriccv la reni&hiHsatirtrt fail que li-eceur dllot (tour commune a 
plusieurs parcel lesj e&l redint au minimum. L’lIoi haussmannten Tore [tonne 
■* comme unc peripheric tfpaissie », 

- L 'if or imwobilier ijfgure 3Qe) cst inlegi a lenient occupy par un ensemble 
inimobilier t grand magasin. gjiiuc-cieU on qui encenclc un c space vert central 
(cit£ HBM). Mnb It pared laire. n'ayant plus de raison d'etre, disparalt, 

- Lnrsque le rapport a la rue se distend ct que le parcdlaire esi cffacd. I’emploi 
du mot Hoi de vie Fit abusif {figure 30fl 

les fyp<?$ morphob^ques 

* Geometric 

- L'ifot carre caractcri clique du vystOme hippudamien rccouvre des r£alil£s 
dt verses, Ses avaniiigcs soul nombreux . facilile dc fedivision parceltaire. r£gula- 
nte de la nubile pamettani de passer d'une it he Me a I’autre par k biais des multi- 
ples. adaptation tut* experiences monumertlales {ditigonales pc rpendkul sires, 
aussi biased rices des angles). Son principal inconvenient esi lc caractfrrc dilfici- 
lenient accessible et uti lisable du caur d'ilot qoand les carr£s sont grands, Ceei 
implique alors des syslfcmes de « passages » iraversants ou impasses de desserte 
i villas pari sien nes ou circs. HBM. lints dc Cerda a liareelone). 

Li for recTungutoirt. tr^s frequent ert Angkierrc et pays imglosnxons) a 
comme principal avamage Tdconomic de voiric (ranges allonges, parcelled 
frolics et peu pmfbndcx bien adaptees aux maisons urbaincs mitoyennes}. Mats 
ce rTest plus le cas lonsqif ii n’est const! Ilk que d’unc scute rangife dc hiit intents 
(el j ardi ns sou vent elds dun mur le long de la rue paralldc oppose). Son prin- 
cipal inconvenient apparait lnrsque les rectangles sent trpp longs ; iK nuiseni 
alors h !’ irrigation optimak des quarters ccnliaux (comme l'a monintf J. Jacobs 
avee l‘ opposition enlrc Chelsea ct Soho a Manhattan ; Montreal -Plateau dc part ei 
d 1 autre da boulevard Saint-Laurent). 

- Llfoi than guidin' rdsulle Ir^qucmment de la superposition d'une nou veils 
iracne de me en oblique par rapport h unc trame quadrLiuguhure nu reciangulairc 
(Tlots hjussmjnniens] Son principal inconvenient esi 1‘in^galik du d&oupage et 
| L utilisation plus difficile des parcel les d’ angles. 

- /. {fot'fouTt\ avee unc scale epaisseur de bat j entre lex deux rues pural Ides esi 
frequent dans villes ancirnnes aux tissus tres denses (r^tc aprrai is Venise, llarce- 
lonetta ii Bareelone). II pent aussi fitrt gtbiire par une perc^e paralkk i des rues 
anciermes ientre le boulevard Sdbastopol et la rue de Palestm tni rue dc la Folic 
M£ricouit/boii I evard Jules Ferry a Paris i 

* T ai tie et usage 

Les ilots sunt de tallies diverse^: de quelques di/aincs dc iiy dans rartaines 
pelites viltes ancienncs i plusicurs hectares purfois. Les cbt£x orr 30 a 35 moires 
dans les v LI les de r Antiquity gmcque, 70 nkues ou plus dans les imufoe 
rotnaincs. I 2:0 a 1 40 metres dans la tnanznnu coloniale cspagnole. 40 metres pour 
les Hots dev parties centrales dc* villes nord-am£ricaines mais bcaucoup plus, en 
Peripherie; A Manhattan, les plus grand \ font 250 sur (TO mfcirev (Upper West 
Sidc>. En general, comme pour les mail les, leur (aille move tine vn croissant du 
centre vers la p£riph£rie des villes. 
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Wi/fphtiitJRfi' wbaint' 


L' usage el J VgariisuiLori interne de Hits varictil aussi. IK son! psirfois complete - 
rtieni baiis. rnaas Le plus sum cm ils comportem un espaee centra] hkjii bi'ni. le cutiir 
d'ilot, tie plus, en plus waste vers la peripheric de la villc. Mono ou 
pluri function uds : ils pement accucillir dex usages varids qui uiilisent (ies parcel- 
hurts de taille variable. Les ibis hurclant Ies avenues hausstnanriie lines component 
deux parties ; ceLle.s des parcel Ies rdigu litres proehcs de revenue ci parcel Imre plus 
irregulter sur les rues plus andennes ii Farrifcrc, 1/ homogeneity est alor* plus unc 
affaire de vole que d*ilot. lX-> cus-limites sont ceux tie * parcelte-iiot - ertiercmenl 
oecupec par un equipenient (opera a Parish ou par lid gnille-cieL 

Bn pdriphdrie, certatnes opdralions d'urbanismc constituent en el Lex- me cues de 
gras itols ou verts cut delates l d' autre* plus recentes essaicnE de lc recontfilucr. 
Dans Les tissus ptiviilonnaircs suburbans, la logique est pi unit cello de 111 voirie, 
eelfe do la rue hordde do pavilions plus ou noins en reiraiL 

* tJegre d^ouverture 

L'lloi se defind aussi par sa plus ou moins grande ouverture. On distingue : 

- Lcs itfiTs ftrmts auteur d'un cieur const it ue d’espaees. private's (tours oil 
jardirs. ou plus on. moids deits£mcni hill is ou rent pi is de bailments annexes 
(hangars, ateliers, ca banes,.,). 

- tlota nuvena* vKudlemcnl, quuiid Ies limitos laissenl voir Finteriour Ies 
cours cm jardtns, privis ou publics ou panic lie men t on verts, par un porehe. tine 
rue lie. ou plus ntdicalcmunl sur un cote ou pur un espaee irascrsjni. Certains ilots 
de grands ensembles entrent danseelte categoric quand ten immeuhles a J’aligne- 
incut ferment un espocc semi-fermt transform^ en square. 

Les Hols t hyperdertses t pen vent etre LOniptetemcnt baiis (Manhattan). 

Hint n'est pas universe! 

El existe d’aulres modes dVganiMiciou tic La (mine, l.es mailtages des \ dies Kkt- 
miques ne sont pas favocabJcs j la formation d Tlolv Lurbanisme fonclionnalfotc 
a prom) l.i dispirit ion de* tlois ei du parccltaire. Dans Ivs grands ensembles. Ies 
immeubles bancs ou plots sqnl implantcs a Fee an dq la voic, au milieu d'espaces 
rum-const ruiis (jardins ou parkings) dclsinilcs par des votes de circulation {figure 
29f). l/iltn di>paraii car 3a liniitc cntit L'cxpace privd dcs parodies ct Fcspaee public 
de la nue devient tloue. Memc chose dans lesquartiers ceniraux rfnovcs, ou la stme- 
tu w anek-nne csl dissouie el rcinplacee par lc secteur ou la tranche d' operation pif ic a 
leccvoir uric iinigasiruciurc Lcs irtconv^nicnlsde cctlc absence de Similes entre prive 
cl public sont revonnns et L'unc dcs preoccupations des ujbanisles intervcnanl lLuus 
des quartiers cencaus rejioves lhj ties grinds ensembles, esi de la rccrccr t me Naiso- 
[laic dans le I5 r arrondisscnieru a Pttris >. 


Le parcel la t re 

Concepts et definitions 

Le parcel Lai re est lc resuLtal du ddcoupage du sol en lots ou parcel Ies. en vue de 
son appropriation el iJvcnuicllemeiii dc sa construction, de son urbanisation. LE 


r.V r,r ffidilfe ij Jhp pamtlfo 


s'agu d'un Clemen fondamenial dc la forme urbane c\\ taut que si rucfiu re. Ccsl 
III ck de I 'analyse et de la comprehension dun lissu. Coniine Ees aulres Elements, 
il pone III marque d'unc histoire souvcnl complete dont I’origine csl Ic panage 
agricole mais suivi de remyniemcnts d’ aidant plus nombreux qu'on sc s hue dan* 
one panic unricTmement urban rice. l>n y dtf chi lire llmioire de la proprick 
urhaine et des classes socialcs. Ilest Ic support el I' express ion d'ufie appropriation 
indiv i due lie ; i! exprime ia slntclure vidtkomontiquc tfune i?poque {occupation 
hum hale et structure uriisunak dc S’activitd ou grander sneieks). 11 csl aussi 
I ‘express ion d'un rapport culture! it Ikspuce. 

Lc cadastre. quand it exisle, est Ic document dc base qui pcntiei d’en tdtidicr les 
caraekresct revolution. II fonrtik des informations sur lldenlificaltnn, la Forme 
et h surface de la pareelle, son propriciaire., Mais les plans cadastraux pksen- 
tent un deetui pace qui ne coincide pas inujours avec la riaJite Lire hi lean rule, lls 
font figurer le parcel lairc de pmpriete. Cdui-ci ne concorde pas tou jours avec Ic 
parcel 3 ai re d" usage, 11 arrive que des parcel les contiguds, supports d'immcubks 
distincts, yienl etc rep r on pecs en urte me me propri^tL 4 fee que I ’on ddsigne pur 
« J lot de pmpritfte >1. La forme de la parcel k cadftslnite ne coincide done pas 
(oujnurs Livec la renlite arehuectLimk. par exempt e les differences de facades. 
Mais gUrbalement la con si rut lion giant I’objei de la division parcel lain? urbatne. 
Ic h£ti en sLibii I' influence direct e par les dimensions des facades, ses ry thmes et 
ses volumes. On a pu dire que la facade esi k complement vertical de 3a pureeltc. 

La necessiie d’un concept intermgdiuirc entre ecus de mailte ou cTTEol qui rek- 
vcm encore dune logiquc de tract's et celni de parcetle qui rekvc d’tme log i que 
d" appropriation el de bad. a conduit D, Mangin ct P, Pancrai f 1999) h proposer le 
terme de Lot. ■■ defini com me unite operaloire dont les dimensions dependem des 
contrainles techniques on program muiiques * par opposition a la pareelle 
- dcl'u ue coriwne urnk d' usage individud (maison)ou cnlleciif fimmeubk}, Mais 
le lot gvtsque pmir lout le morale f jut isles. gL-onsetres, urban istes el constnielcursl 
le refill tut dc la division d'un terrain (done du lolissementiet Lemploj de ce lermc 
dims, un sens precis paras t illusoi re et source de confusion. La notion dc trame 
fonciere opcrtuionndk permet d'£ viler cette ambigu'ik enlre deux supports 

d’ unites dc baii. 

l.a trame npcrationndlc est Line imitd fnncierc resultant d'un remaniement 
parcel I ai re idecoupagc ou regroupemeiin preulable j Led Location d’un immeublc 
ou d’un groups d'intmeubles, L'objeclif esl de consiituer un terrain d’assieue. un 
nouveau grand, lot duns icqud la irame de construclion, les imperatifs techniques 
de construct ihi I ik i forme el suriacci on de programme architectural, I'emponent 
sur ceux de I'approprialior I .es immeubles ainsi const ruits son le plus souvcnl 
en eoproprkk et les relations enlre les elements haiis ct les c spaces privatifs non 
bfitis i jiirdins, pclouses, parkings on cuurs) rekvent d’une autre logique qui n'esi 
ni celk de 3a pareelle ni cc!lc do I dot, A in si a IlirrdeLiiux. « I’ilot judicial re » a tJtd 
constiluii cn 1 9S5 par une procedure d’echangc foneicr pour permellre la 
construe ii an du uibunaJ de grande instance duns un lieu consider com me symho 
lique enlre la caltkdrale Saini-Andri! et la prdfoclure. La decision d 'affectation et 
le programme architcclural 1'onl done eni porte sur les eoniminlcs parcel I ai res. 
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Les caracteres des parodies 

SUtut, tailte, forme, disposition 

La diversilc ck-s inilEcs el formes de pared les est infill ie. Mails clam donne que 
k dikoupuge ob&l a des Engiques asaest constantes. ceitc varied peat etre rumenee 
a qudqucs types fond amen taut. 

La dimension de* pared kx varru scion la distance an centre el selon k-s quar- 
tiers {figure 27b). En peripheric, ks loibsementx pupulaires, ont dcs parcelled de 
200 a 5<W> nr. les quaniers eossus oiu dcs tots de i 000 & ? (NM1 nr Mais dans kx 
centres andens, ia di versing du petit pared Imre pent dre extreme ide EOou 20 m : 
d plus lie 300 nr ). Sur les rues centrales, tres frequences cl offratu dc* conditions 
optima les i une concentration de commerces. Ie> pared les soni en general pelitcs. 
dtroitex d atlongees, La Logique spun ranee est cede d' une optimisation du liEieairc 
dc facade ( figure 30u) f Une situation plus eacencrcc, Ee tony d une rue ordinaire 
ou d’un boulevard, avec dcs usages soeI plus re side m ids .soil des functions 
banales. aulorist; dex surfaces paredlaires plus impnrtani.es. 

Lex cummuries pcuvenl d'ailkurx indueneer Involution dc kur structure 
socialc el dune dc Leiir electoral en jouant sur la lailk mini male dcs lots. Le pri.s 
du nr est alms moins pert incut que le prix global et done la laille de la parcel le. 
Dans une commune de banlieuc prodic une tailk mini male de 800 on I (XKI rtr' 
peul agir comm? un amiable uunis social el i mi rant les accounts les plus 
modeslcs. 

Scion son originc cl la forme dc film. Je parcdlaire peuL qire homogine ou 
hekrogene. regular ou irregulier et Jes parcelled, quadra ngu lakes on reclangu- 
laircs. lanienies, triangulares (panceltcs d' angle], ^ en drapeau =■► (eicnduc en 
eceur tl'ilot avec un acccs souvent ctroit sur rue], 

Parceifoire an den et recent 

Malgk le rcllatif arbitral re de la distinction, it import? de d I sting net le parcel- 
lake ancten (polyg£mque) ct recent (monogdiique). 

* Le parte) kire pdygenique 

En lissu ancicn le mail] age est plus dense. Ics rues plus c cones, ks ilotx motns 
protends ct les constructions anticlines uni un? qujdik moindrc uinst q if une plus 
grande fragiliic ('pans de bois...), I.a forte de mantle sur de- pgriodes longues 
aecrolt le potcntiel de division parcellaire. Cclui-ci subit de multiples re manic 
merits, en general dans le sens d’un plus grand mured lenient, notamment pour les 
pmprkks bourgeoises et aristocrat iques, 

* Le pare f lUire monogen i que 

Dans Ics lixsus plus nSeenis nu planifks, le parcel! ai re a etc pens£ pour en opii 
miser la rcniabilik, II est alors fig£ par la nature des constructions dq bonne 
quality qui y ont ek cunstruites (immcrublcs de rapptirt sur des parcelles dc 3tK) ;i 
TIV scion la tailk dc la vjlk). Son evolution a pil ctrc hloqucc par la prutcctinn 
Lirehiteeturak (centres rcconstruits au XVnfskck). Lev regkmenis de Eoiisse- 
menis oontqniporain^ siubtlisenl Ic pared lake. Leux-d Ei’ont d'aitJcur', pas eu le 
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k"mps d'£ valuer parce quc sjiuEs en partie exicrnc des champs urhains, ils nc 
subisscnl piis. |;i memo prcssion font lire. Tout eel a explique que tes tonnes de 
pared les y soicrii beaucoup meins varices qtie dans le parcel lain: pdygemquc 
ancien, 

Genese et evolution tfu parcdlaire urbain 

Le parcctlairc cst le resulwt fk mi moment donoEdc r action d'un certain riombrt 
de facte urs sitr urie trame berilEe la pi apart do letups d'originc agrairc. Son Evolu- 
tion esl etroi ten tent lidc a cctle des sodetf’s : eri premier lieu, la dcnsiic, el done b 
press toil foncierc. qui esi un laeieurde mnrccllefncfit, La formation el Involution 
du pareelJaire revdenl I'hisloirc dc la propri&c urtuiine et dc 3a structure social? 
de la villc. 

L'incrltr des (tames dgraire s et tc partvffoire herite 

La trame Ibndere design? le parcel lairc 1 el lev amenagements carrElalifs 
(pet tics routes el chemiris. teirasses, eanaux ^irrigation m de drainage) r&ullant 
d im system? d' organisation antErieur Les villcs sc sonl presque iinijours 
moulEcs stir ccs Elfmenis fundiimewaus d une grande stability, 

+ le pa rcella ire d J usage 

La combi naiwm de facteurs topographiques. sociaux, foneiers et eulluraux 
produisent des types de « pay sages agraires » cl de parte 13 aires qui contribueni h la 
diversiic du pared Lure urbain et done du lissu, lers sn|x d qualiles agronomiques dc 
la partie du linage ei>nsid£r£ influeneeni I'intcnsite du morcel lenient, La: relief el les 
cwttcTto* du syxtfcmc de pentev dElcnmneni large ment roriemation dc& Chemias cl 
les di reel ions parcel I yi res (paral Idles on perpendieulaircs aux courfccs de niveau 
pour latter conir e VErcwion et le ravincmcni). Le rEseaii de cheimn* influence par la 
topographic guide la distribution des parcel les, Cellcs-d sort en gEnEml perpendi- 
culiiires a la rue : ces « lignes dc forces (generatrices) guidcronl revolution de 
rurbauisnlion, Cesi d'aitleurs de celte maniere indirect? que le site dEtennine les 
gnmdcs lignes dc la irameurbaine iiriaillage cl pareellaire). 

Fn Europe, le parcel lai re de hoeage uux formes grossteremenl quudrangulaires et 
cnclos toumit des cadres udaptEs aux lolisscmerts qui s'y itisenml. I a: parecllaire 
des openfrth a van! remembremcm donncnl des pared les allnngEes en lames dc 
parquet. Lors du boom pavilloiinairc de rentre-deux-guerres dc nombmux lotis.se- 
menls oni etc realises sitr dc^ parecllc>, de 30 ii SO metres Mir S ^ IS metres, siar des 
votes en impasses {figure Si a). Le tnicn.5- parecllaire (ri^iEres, vlgnes. terrains 
maraidiens...! esl un terrain privilEgiE du grigiu^tagc urbain par Its accEdanis 
mixiestes (figure Sib ). Les parcel les irEs Etroitcs des anciens vignobles n'ont 
parfois pu etre urbanisees que d‘un scut co[E. Ccltcs des champs irriguEs sjtues 


I ll hue JuliiijjuL J le pujiLtllujiT dt jTiTi>;wn-i<: et \t piVfflLiiK d’csploititbiw ism d'usiurf > stwi- eipriHU! un 

adj.p« i (jc-n,ni¥c? tcdnmqiK-' j^rairct. Hr,nJniiinnclk^ chi i(i«lemcO im^aliun. Iu«c tsmut 
riiosiiifl IhI phir'!i>|[tjphin: aentruwvu 1'irnj^ uietUialre cndofuic urc penrepti™ inttiMJilt iiUlthtl 
jus fh*tus4e% 4c! v^Aik 
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A. P^rcrlliiiri? d'oppfTJwjW 



Lw^M.-mcnlsen imjus<rf«i Sttct tie Villejuii. 
Sud tfe Parts?? 


B. Parc C’lr.utf df ti^rtr 



Sefltiere cir sjgnt 1 flk^entlS tip* lues 
■Cmeue* do Vllrv. Surt ritH’arist 


C. Tract surinifK^ el pilirHIjitr: I'lisrnup cfu Maine iParF*? 



Sui It part I'lfiiirt- dt? la fin <lu \t n ' *i<*f Ip 



l/jvtnue .<i (ip It jr ov ,tu debut rig u m' MpcJe par Ec (jut du Maine. life nature' dp (.ijuIs \JV 
f»ur ttfln'r rjfildt'moni %,i residence JMrklennr lActUel huU-l dp Biron p»<es dpi hVdlideM -i Wfl 
cihiteiu eh 5cp,iUfc. 


Figured! ; Le rale du pa reel Li ire agraire 
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Sources ; A et B? T- fldMie, lluftac. 1%^. G C. Rouleau, to IrXo dm run^ tit' P.iri\ 1'XH$. 
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vicitlisscmcrtt ou dc I' obsolescence ties bailments ou des perspectives fmanckres 
offertes par la ventc en situation de ptfnurie foneicre duns lev centres Somem 
acquises par les collect! v Lks locates ou de gros inveslisseutv elk's ont pcmiis 
realisation de programmes de grande erivergure. Elies out const ink Se ccturdes 
renovations ufbaine? : a Lyon, la Part -Die u (caserne) et lc qu artier tin Tonkin 
(terrain dcs Hospices civil s dc Lyon), Lc Colotnbicr a Rennes (caserne), j Paris. 
Ic Front de Seine dans le I5 r arrondissemem (emprises indusirielksi, la ZAC 
Dupleix 15 f (caserne), Dans le quart ter de Vaugirard a Pans, les graudes parcclles 
de culture, trams Ibrmccs ert terres tnaraichfcrcs au six' sicclc, ont conserve tcur 
forme rectangulairc et accueiU] des rilablissemenis indusirids qui recherdiatenl 
des emprises assez vastes. Lc clipart dcs industries dans ics amices 106(1-1970, en 
ont fail k cadre de grande? operations iirimobiltercs, 

* Le marcel temen I 

La croissanee des viiks trad hionnel les li I’epoquc de la ville pietnnne se faisait 
par densification plus que par eta lenient. Ceci entramail tine division sou vent 
extreme du pareellaire cxi&tunL Les phases de moree I lenient et tie fusion peuvenl 
altcmer dans le temps suivant la eonjoneture. Daris lc quarlicr des Haller olj drills 
le Marais a Paris, les rues nouvelks ou les loti sse men is U parcel ki ire serre sont 
realises stir les grande? parcel les dcs proprieties aristocraliqucs qui avaienl dies 
memes^k constitutes par fusion de parodies plus pe tiles. 

Beaucoup dc lotissemenls ont £te ercks a partir de erandes proprietes urbuines. 
ainsi a Paris sur Its emprises des quelques 1 50 convents ei abhayes que comptait 
la ville Liu debut du xveii' isiecte, Bcaueoup out dc vendues par les unJre> rebgieux 
pour renlabiliscr leur palrimoinc i Chaussdc d’ Antin, Marais a Paris e L,ll Rcvolu- 
lion framed se a accteler<£ le p he nomine ■ de notnbreuses proprteies nobiliaircs ou 
ecclesiastiques sont devenues biens nalionuux ct ont etc re vendues upres avoir etc 
difiiiembmes- 

La taille el la forme des pared les nouvclles sorrt guiddes par dcs motivations 
commerciulcs (optimisation du deeoupage en function du murche local) ou par 
des ehiiix de politique urbainc (ppLitcs parcclles access ibles ii des accedatits 
modestes ou grande? parcelled r^servdes a une clientele aiseei, 

Le? rtmaniements du parcel I Aire 

L’mcrtie du parcel lain? cs! tnaie relative. File fail seniir ses effets lorsquc 
furbanisiilion se fait [Mir addition de multiples in Hi aloes individuelles. Mahdes 
qu‘unc operation coordonnek d’ amen uge men t esl ent reprise par m pouvoir, 
prince, ville ou Elal, loutu> ecs eontrainles peuvent dire bulayccv La creation dc 
la v ille de Versailles par Louts XIV a impliqu^ un boukverwmeni complut dps 
structures ogrames (terroirsc! parcel la ire). Tris souvenE ct bien a van! ic JtX f siecle, 
les operations de kuissements out i£ie precedecs par 1’effacemenl complet du 
pared la ire mral rneme si les maillagc? de die mi ns out dri sou vent conserves 
(loEisscmcnt de Crenelle (Paris, 1 825>. pbine Moneeau (Paris, lR59> r Ce reina- 
niement pent conecmer un parcel Lai re agraire ou urbain, dejii hati. il j>eu[ s’opcrer 
par red i vision aceotnpagnee d'un efface rn ert du parcel lair e preciidenl ou d'un 
regroupement de parcclles conligues. 
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Juris les marges itrt.uinc.-s sum particul&renicnl adsjpldes. 5 r urbanisation sponla 
i S-c Cain:, Yyzd ( Iran h, tilougx dc Shanghai). Lc pared la ire dc drainage en cst unc 
variance t Pays* Bait), Les t names ygraircs different scion les epoques de La mi sc en 
plate des re&eaux de canaux el drains, l,es parcel la ires de tenasses constituent une 
autre van ante. Ces structures soni xouvent eon side reo com me contraignantes el 
effaedes, Mais actuellemeni. la tendance esi plutot a an respect dc la texture 
parcel I airc qui paiticipe de ndcnlilc des lieux- A Bordeaux. dans |c quartierdes 
Channels, l amien parte llaire vnicole atm parcelled longues el etroites (10 h 
I } metres sur 100 a 400 mitres) a semi de Ira me a la construction des chuis. A 
Momretil. la V 1 1 k J a revise son POS pour pennettre une re uli fixation plus dense dc 
la it: Line eiroite du parcel tai re de vergers de peeherse! tie leurs « mum a pee hex 


* le parcellaire tte prnpridUt 

Les ejundes emprises foncieres ur bilines, herilees sou vent des dmriiiincs 
agraires, traverse n| les epoques et leureffei; d'lnemc sur la morphologic u rhyme 
cm ires puissant. Les prandes mail lev des ranches d' engine hispanique onl cu un 
i m pact deeisil xur lev li mites de propriety, les li mites administrative'^ Its no ms 
dc lieux el les redeeuu pages ulterieurs .t Los Angeles, En Grande- Bretagne, les 
grands t'Ulttfvs ont snbsistc jusqu'i nos jours offram ainsi aux promoleurs dev 
conditions propiees a de’. operations resident idles massive? tjkirk.t ou r.vw^.v). 
Ceei expiique la fathlc importance du milage el dime la preservation des pay sages 
pcriiub&ms. 

Certains contexts sociaux, ddmagraphiques ou kgtslalifs fax ori sent le nioreel- 
lemem du pared la ire (modes de portages suceexsoraux, pression fondfcre). En 
France, le deniemhrvmenl des grander- proprie tes periphiriqutfS a conslilud tin 
encourage men i a la dispersion de 1'hahitat, uu milage el aux periEcx operations de 
loiissentent, EnCreee. I' extreme morcellcmerl fancier cl pared laire. resultant dc 
la division des grands domnincs au xi x' siede ct des structures sociales (systfcme 
de la dot] e.st a 1‘origitic de La speculation tone i ere el du mi [age de lu peripheric 
dex s i lies el riot urn rneiu d Allicncs. Duns les v ill ex niiiericairiex, le pareclluire 
urbuiii en conslitiie la division lit plus fine du damier agryire dc base Uoivnshipl 


io< prapridioy ot /os parcetfoires orbaim a tic tens 

II s’agit de pareelluircs situes duns les parties les plus anciennetnent urhunisecs 
des vdles l.eur e ! volul ion e^t deierrninee par La pressioi ioneiere done les cycles 
iieononiiq ties ct immohilicrs t la succession de phases de forte demandc de 
lerruins ou dc depriine eeonoinique ou deriiographique engeiidre Line alternatke 
dc liagrieniaiion el de lixste, un nvirecllement en parcellcs plus petiies, une stabi- 
liter puree LI ai re voire la nrconvtilution de grander parcelles, 

* Lev permanence*. 

L.es gra tides propr teles ou puree ties urbuinvs nnl Line forte inert ie, Elies IniVer- 
seni les vice les sans modifications scnsihles : proprietes arisiocratiques, rcli 
gieuses (convents, abbas es en Europe, terres habous uu Muroc. biens ’A'aqf au 
Libanl vi>irc des einict teres dont le trunslert eti peripheric s'est LLeeelere uil debut 
dll xi\ siede. La liK ; raiitin progressive de vex grandes emprises d6coulc le plus 
scMivent de La iransfonnation des insiitulions ou des modes do poxluction, du 
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tr m.iur* Mi' Fiani-fnil 4>.m^ Adk kes est a 
I'qfi^ne tie la Foi d<- 1902 *ur let 

(enu'mbrLidt'ipflEs ui-fcJiUrii i;t l>v[wtJjjr:.ifithri 
n„int 3a vi It tnj pt5riurk’ innfin ro el rrilcrcr 
(jjrt^H^iTE- I'dViiit'nl t-ondurt i ert 

erufCP^nrifp plunetrrs ophidian* ck 

n-TTUfmliFifTietll ( eS|i- (Se Hifskidc (tm k 
^tuflipr do B' itkenhcim esE uitt,' dtt p: Lr<» 
grando- Hk dlhuk i’n 1697 ,wot irt 

pfdpritftaires Ntjlfift k retrail tk certain* 
inlfrmw* Copdratiofi n pu h,- fjifC ,ivet 
toatrtdiv unt- n^tiJurkm rjblljtaliHre It In vtlk 
vjrhinl entre 21 e! -JO’S, dot t* I k>-v 

propf if"ti*-. piKJf la realisation d« VRD. 
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Figure 32 : Rtmembrcmcnl urbain □ FrandortyMain au debut du siede 

Source: |, Stubbed, Per Sr.rrin^ju, 1924 . 


• l/adaplalion ou Ta redivision 

Les Lmrslormalions penveni consister trn une adaptation tie La iranie piafcdlairu 
pRieedenie cl du mail Lace ties rues ou une division d'un parcdlains cKisuutl i mailles 
plus Sardes. Ces prtvessus peuvcnc £ire progress its ou bniUuix. tors des operations 
dhaussirmnrb:iLion, rdlargtasemcnl des ancicnncs ntes m&iitSvuL-s a impliqud line 
rTCcUlleaEion du pared! aire ; suppressions, additions, modifictitions des alignctncnib. 


Morphoktyt:- Ltfbd.'rhr 


fts proccwus de division on subdivision pew fire rapide* A Omaha, le boom specu- 
latif qui a suivi E anivfc du chemin de ter de I" Union Pucihe en IM07 u entrain^ une 
multitude de ventevet reventes ile lots urbains iiecompagn^es de subdivisions au ^ri- 
de la deiruindc el des lypesde lolhscmcriK Ccei aconduil h nil patchwork extraordi- 
naire de parcclles de faille variable ei de plans- masse different?; donl ]c void point 
commun est le rjitachcrncni uu systfenne prirnitif du damier. 

■ Le rerne mb remen L ur bain 

Lorsqtnls soul irop dUitcries a lotil\ lev paredJiiircs font purfois Fobjel d‘un 
rcinembrcmcm complet. Les frames ancicnnes soul alnrv ef faeces pour ohtenir un 
nouveau pared Lure fu.it de lots plus ladies h cons! ruire, La reconstruction du 
centre de Rennes u de tipfofc ainsr upres futcendie tie 1720:: dims le nouveau 
mail! age en cchiquier a Hots cartes, lev parcelled plus n£guli:erev el plus larges 
pern tel tent Led ilk at ion d'lrm roubles de rapport plus eossus et plus grande. 

Te processus peui cine fad Hid par dcs instruments juridiques el des procedures 
specif sques, Pour rdaliscr la citd-jardin do Vreewyk a Rotterdam. Ic terrain n du etre 
acquis paredle par parcefck uupies de.% different;* proprietaries. t_a solution de 
rcxpmpriaLLon s'esi impoSCc pour const tiucr un terrain veritablenient urban! sable. 

Franefort-sur-le-Main a joud un role primmer dans la niise en place de la prood- 
dure de remembrement urbain en Allemagnc {figure $2). Fin 10 ans i IS92- E902J. 
ncu f rente mbre rncni s urhains iivaieni elf enlreprri dans ties seeleur> de micropar 
cellairc ct parcel lairc en lames de parquel Durant la pdnodc de reconstruction 
aprfcs 1945. la procedure de rcmenibrcmcnl urban n'a pu etre utilisee car imp 
longue (deux ans) par rnppon au ryihme de clm) si ruction ndccssaire. Depute les 
annees I960, la reprise des fortes tensions sur le marehe fonder el immobllier 
dans la region R bin- Main I'a rcrtduc de nouveau attractive. 1:1k* a die ires utifisde 
dans les amides I9S0. 

Ce processus cst frequent en Allcmagnc mais aussi cn Suede, en Curee. a 
Taiwan, au Japan et dans lous les pays de microparccllaires que sont les pays 
d'Asie oriental?, On estinte qtfnit Japon. un tiers de totires les surfaces urbanisees 
l"a the de cette titan iere ausst bien dans les centres que dans les silks non idles et 
dans les peripheries urba tries Le> Land Read] List men tv peuvent ft re d' initiative 
privfc : dcs propridaircs x'uuissenl pour rendre urban is; ibk un ensemble de Ims 
irregu tiers. y r£alisef L infrastructure pnrtcipale el la redi vision puree 1 1 ;h nr. En 
France, cc processus fait Fobjct d'une procfdunc d'urbLtnssiTje specifique. I ' A I ; lj . 
Un nouveau bltK’ eonstilue a parti r de la fusion de I' ensemble des parcel! es 
prfexi siantes fait alors robjei d'un nouveau dccoupage ou lev aitri but ions sonl 
function des appons funders initiaux pondenes par dev eritercs de localisation et 
dc desseric. 

* Du parcel fai re it la Ira me uperationnelle 

j.es formes de dtSdoppement par grands pmgrammes privikgitJs cn France 
dans les anndes [950-70. urn eniratae itite rupiure complete par rapport a revolu- 
tion tmdiiiunndle fondle sur I'uiilisatitin jndividucllc du parcel la ire ankrienr. I .a 
vague imibparccllaire aiieinl son paroxysme dans les grands ensemble?! dans le 
cadre dc la procedure <k ZUF (1958) el dans les renovation urbainos El itfpond a 
la meme logique de constitution d’ ensembles foncio/s de grande Lai lie, avee le 


Sit- r.j m,uHv .) i'-.p ,fWlt vttr 


souei suppltfmenlaire d'dviter to speculation foncifere, main sans c^alkm dc 
nouveau pared Imre. 

CeEui-ei esi leniplueu par une sceidhsaiion durii ledcssin, Its limilcs, la voca- 
tion el lev formes de consimciitjiJiid sent life's par rauiiSnagcur* Ccst la tr&mc 
loneifrre op^ratiuundtc, un nouveau d£coupagc tonsdeutit is la (able rase de 
retracement d’un parcdlairc anl&ieur. El ne sc distingue alors. du mat Mage que 
pur son cl he lie in tencure el par le fait quo scs, I i miles ne coin cider! pas systema- 
tiquenient a vet dcs voies. 

Aciuellemem encore, dans les ecru res. la tc million cst grande |>our Ses promo- 
te urs de consumer une grande iranie operational el le par acquisition progressive el 
assemblage de parcelled plus peiiles, par ^changes de terrains, puisde realiserde* 
tNfiei alio tt> mimobil teres denvergure (complexes commercial ou tenia ires, 
complexes de lugemcnls.,), La tradition ires fran^aise de r inicrveiuionnisitie el 
dc 1 architecture monunierHule, noturnincrtl 1 Paris. aOCenluc Ic ph^noniene 
(Beaubourg. opera Bast i lie. Bihltnibeque rationale), I.c rcsultal ext le plus 
souvent une ruplure d’cehellc ehoquanle avec le tissu urbain tradilionnd. Mate 
dans la periode nic elite. Jes efforts onl i?l(? fails pour (ragmen ter les constructions 
en unites plus petites, dont Ic gabarit ou lev facades sont plus.cn harmonic avec le 
itesu envlrorrant. 

Dans le centre des grande* villcs japortaises oil le parcel la Ire esi ires cm tetter, la 
procedure de xLiikahalsu permet de conslilucr de grands terrains d'assiclle pour 
realiser des completes immobi tiers de grande envergiire. Ces grandes operations 
out uussi com me consequence In dteparkion du nssu ancien des pc tiles rues dont 
les rsihnies parce Haines induisaieni une grande animation {roji el fukortyo de 
Tokyo el Kyoto). 

Celle pratique esl aussi ires courafflc dans lev centres d'affaires des metropoles 
aiiicricaiiics uii les proniolcurs irnmohilicrs v'etTorccnt de rduiiir plusieurs 
pared le- d'un memo bloc ou dans if as blocs voisins pour const ituer ties terrains 
dassieite leuc pernteitani d’agrandir lcurs complexes immohi tiers. Par la suite, 
les plus puissant* me Item en place un sysifcme de skyways pour relic r les diffc 1 - 
remes panics de leurs domairtes ou de lours « fiefs » (Minneapolis. Houston. 
Calgary). 

Le rapport a to rue 

Le parcel I ai re esl uussi determine par le mu ill age des votes. Son usage depend 
de r accessibility el -.1 valeur ext liee ii la sitiumion dans le mailtoge de rue et nu 
tine a i re de facade (largeur de son crltc rue). Les rue.-, a flux important (p6uS 
trantes. voies xtrueturantes) som en g£n£ral aussi les plus actives sur le plan 
commercial ' la facade sur meet ant trfts dispuiee, au emirs des sifedcs, les terrains 
onl etc decoupe* en I wise re* et roues perpend i oil as res a to rue. le decoupagc 
Veumi opfEre jusquLiu poinl ti mite des possibility* d‘ installation d’un pel it 
commerce. Ce decoupagc *e uialnlicnl avec une Constance el on name tarsi que to 
fonetinn <5tonomique esl consercee (faubourgs aneiens). Cette organisation 
conn ait une men sc considirable puisque ces structures som encore rcpenablcs 
dans les quart iers p^riccntraus ou pdriphdriques dies grandcs villcs : anciens 
villages de Vaugirard. Montmartre, Autcuil a I’ari s . Mats les transformation* du 
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curtimerce s‘ accord cue rial avec ce pared I in re he rite. A defaut de pouvoir 
]' efface r, les nou vello acta vii^s plus iwigearttes cn surface migrant vers ties /onus 
a parcelled plus gntndes ct moins tftnuites. Elies ie enk-iii me me I parcel] u ire 
cTentnic* de viJIe). 

Cette inackpcaiion conceme uussi la fonclion resident lei le. Les nouveau \ besoms 
cn surface habitable cl parages exigent un parcel luirc men ns moreck Dans les 
communes p^riurbaines. ee contrast? ires fort mire pared la tre centra! moneek ce 
liTCpulier du bourg anvien ct Ie nouveau parcel laine des lotissetnenls eng end re ties 
dy. shannon ics morpbolugiques ct pjvsugeres. Mats les formes nouVelles (traces dc 
votes. lotissemenls) peuvent tentr comple de ees elements d’inertie. Le respect des 
trames lone k res prikenlc des ^vantages financiers ct pay supers iimiindres boute- 
versemctiLs forte iers ei respect des structures du pay sage), 

L" incoherence entre maid age ct parcel fa ire se produil ausst quand dev voies 
nouvelles sent wurimposees : l 1 avenue du Maine croce uu debut du xvm -iede 
tranche un parcdlaire encore ires marque par les directions primitives {fixure 31). 
les nomlireusus parectles truriqudes par la pcrceene se soot pas re ill plies et 
tdmoigrcenl encore de ceEte operation de ehirurgie mul cieatrisee. La plupart des 
perotes haussETianniomes onl provoque les memes effets mais* pour des raisons 
d' image, un soon parriculier a dee appone a I'effacement dc ses consequences par 
la mise en place de fa-qadcs continues ordonnanct^es. 

Parcellaire ct tissu construe tif 

I! est impossible dYtudier le purceJluire sam. evoquer le bitti lei Fusage). Lcurs 
rapports sent interaetofs, le premier pouvant eondnionner le second ou I'inversc. 
La surface, la forme ci La disposition mais ails si le statul fonder des parcel lets 
influences I’usngc ( residentiel ou economique) et Scs formes du bad el inverse- 
ment. 

Un pared Saire £miett£ favor iso Se divefoppement d un lissu pavilion naiie hiH£- 
rogene. Un grand parcellairc conjugud avec une grande proprieie indmra des 
usages plus homogenes peui-cire moms inlensik, mais uvet des operatioiis-blocs 
et des formes plus massive* l Industrie, entrepot, logemeni collect iff, 

Tout le monde a pu fa ire L experience sommttire de cettc correspond a nee en 
regardant une succession de facades etroiles cn se posant la question de la cause 
et de I'effel Le parcellaire, par sa forme ei sa surface, condilionne largcinenl 
1'aspecl du hfui : volumes, plus ou mo ins grande profondcur de>* edifices, large ur 
des facades, des travecs [figure 33). Les parcel! es d' angle xur des voles frequen- 
ces onE une valour superieure, due aux liux et au plus grand ! mcaire de facade : 
dies sont sou vent ttainScs dc mam ere oslenttiloin? (immeublcs plus monument aux 
a rolonde d' angle). L urbanismc londortien. jusqirau MX' si£cle. porte la marque 
de mesures andciuies de la tenre cultivable (figure 33ai Le parcel la ire des lotis- 
sement-sdes nouveaux grachwn d‘ Amsterdam a lurgcment conditioiuic [‘architec- 
ture des maisons a fa^ades-pigtions {figure 33f>). Le mail I age mguJicr ci Ec 
parccllairc peu remanie des villes ankricaines aulorisc le developpemcut de 
gratte-eicl alors que ccs rnL-gaslmelures rte peUVertt s insdrer dulls les. lisstis 
urbains europeens a moins cEe Ees rcstruclurer el d'y upparaitre en discordance 
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A. Qiuilitr df 
Si James Square 
j lunches 


I A*" "?*' ■ 


1 [' hJ-VHl - < Vjfl^ 

T io miNnt 

WKI 4 IrttMkfl <m. 

ifuiiiartt hlrr'wilin. 


4 I * 

c m* 

U- pared 1 . 1 Ire dt 1 -* lotkscTnonls dei nouveaux (.jnju\ ob£i! j une Ipgique carnmun Mfe pour 
po li voir vmk dans des conditions optlmales i une diefrtfrto de sturdy rids, il falijiE obtenlt Sc 
maximum de pwcellw avcc s^ade sur Ip canal On a done adopld pour celled unc iorme 
Allonfipr ppfpOfidiCulaire. I'empuw Initio immfifialempnt iur It" qujs to jarrim ropotrts^ 1 a 
I'writre Lc femphs^e t'rti util par tfo malsoro k facark-^plgrum l‘jr(Merruri? t J tsl adjplto 
a ci'Mo conlratnlo du pan odd ire. 


B. Hmrjyithi i Amsterdam et plan (If krltts+ment dc 1612 


l/ufbanlvTTtc lunfitofMfl, jusqubu W siircle. p«r<e b manque dc rncsuw* agcairr-s ande-nne* ; b 
ECfro rtatr fjivawe i?n grands carr(S df WO pietfe \fortong. environ ^OOmeires?. (.ubdivi^tS en 
TO srande^ handes dp bb pied* soil environ J(} metres 'chatncH ffcinr chdruno ^quivdlail It 
4 rattles de maiion* ouvribn 4 rud>', Lw dfniemion* (k-s squares en sonr difttiement 
d^riLPPi (’! correspondent WH a des tlivi sin-ns do cjrre on rods soil i la taiifu du carre iui-cnemt' 
Eotgcave Square, Crasvenur Square.. > 


figure it : Parcel Li ire el ^rcbiletlure : Sdinl-jdmes Square a Lortdres et Herre- 
^r.ichf b Amsterdam 

Source*' A SKnnetilfrUiHTHIHen, fonrfipi Picard, 19®, T" publicaHon ; 19 JJ. 
Bi Gravurrv tie Caspar Philips, ,ss in' si&clf. rrr Leona rdu Benevolo. Hiitoinr di' !j 

\ Mr. Ed. Ibrenl bests, 
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Inversenienl k (till peut determiner le parcel lain? par le biuis de b name de 
construction r jusqufau dieek. les techniques d e construe lion tradiiionnelks 
pour les maisons cl immeubks ordinal res utijis&iont unc (mure donl hi longueur 
£u*it conditional: par la porke du maltrriau d'ossaturcfS a 7 merest, La large urde 
ehaque facade qut resultnit de ectlc cron. trainee technique a dans ee eus influence hi 
largeur des parcel les perpendiculjires a la nuc. 

La fragility du ii$su const rued f de ccrtaines v tiles a contrite coral hire 3a prtka- 
rite du pared) as re et du mail I age de base : ainsi a Istanbul o it le lissu de maisons, 
de hois est semvem dcLrun par les inccudics. les irumes s takes et piircellatro tie 
base sont Trappees d 'instability. Rn revanche dans, lex villes japonaixex oil la 
pmpride du sol est plus import ante quecdlc du bad. Hdendficiidon ei ki perma- 
nence du pared) ai re sortt plus grander 

L' insertion dc nouvcuux usages pent sc fake sans modification majeure : la. 
construe l ion d iScoles ou dc sen ices inumc ipaux ue necessitanl que des terrains 
d'assiette modestex, its pcuvenl s'inscrire datlx le puree II ai re e visum ou ne le 
modifier que kg£rement (regrdupemems pared l.nres motldaSh 
Ire ehangetnem des gouts resideniiek uu will sleek. notamrneni );t vogue tie la 
grande residence dc plain-pied impuiscc dans ]' aristocratic porisicnrtc. uentraiitcime 
venal lie disaffection de f hotel paitiailier urhain et a fortiori de rimmeuble urbain 
vertical. Ires consequences out ek doubles : le devekipperrertt des residences en dehors 
de la ville dense d'ure part et le remamement ties propnetes en itssu urtxain cmwtituc 
Ires forts hotdeversementi du commerce urbain an \i\ « les grands ffiagasiris! 
parlieqieiU d'miv mutation du bull el des activity qui est pariois a fort cine dcs 
boulcverxements pareellaires {Dots de la SamaritjiineK 
Cette logiquu triumph? de 1950a 1980 dans les villex europeewies la eonfone- 
EU hr dc la forte emissanee, de la production dc masse. les techniques dc const me Lion 
industrial is£cs t les procedures eflicaces permutianl In resirueiuruLion fcuieiere. 
uhourissenc is un uffacement progress if de la pertinence de la parcel le el an iriomptie 
d'uiie Ingiquv de trarne opSrmionndk oil d'ilol Ires exigences du programme 
immobilier et du p)an de masse l emponeni, Les effets eslhetiques douieux out 
conduit sLnon a recreer artifieiellemcni un parcel I airedu meins a cn suggerer l' exis- 
tence en jauant sur une diversification des facades. Dans lex grands ensembles, m 
iTjouvemenl inverse de rnoreeliemenl dn fonder est i\ l L <euvre tlavorisc 1, par cessions 
au domains public et une plus grande divcrsiie des operateursK 

Le parei'lluire influcrtec de ntaniere capitate Ees chtsi x architeelurjux, De 
manitre indirette tl constituc done h la fois un clement de de I'ltisioirc d'un lissu 
urbain el de f analyse des modal ites de son evolution future. L.e parcel lake hekite 
fournil le cadre a la fois contraiguajiiec stimulant pour des operLLtions decorislrue‘ 
lion et d' urbanisation. Ires strategies urbaines nouvellcs s'eftnreent d'altcnuer lus 
cffeis dc coupures ou de blocs bomogenes et de ntise eta vateur conte Mud le ( pa tri- 
mo ire. idenlit^ du quanier ou du silt j. La divers its 1 introduiie par le puree I Imre 
rclrouYC alors lout son mEirrel operationnet. 

Rntre les differenls clentettls du sysieme de la forme urbaine que soul la 
puree lie. le maillage. V usage, le bad ou farchiiceiure existent de% interaelioits 
subtilts, Le respect ou E'cffaeciucnt des trames aneiennes exi si antes sunt au ereur 
des debars urban! cliques. A une clique ou tout esi possible, se pose done h quev- 
lion des prir tripes a adopter cl dc la valeur opdrolionnclle du pared Lure, 
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Chapitre 6 




Volume urbain et tissu construct^ 


Une ville e'esl un plan niais aus&i un volume fonni; par dis constructions cl ties 
spaces, (publics ou privaiifsS non bat is. Cette iroKifcnie dimension* cclle du 
volume et de f architecture esi si fondamenialc quo B. Zevi emploie le nun 
d'« urbatecLurn » pour designer son analyse. Le tissu construct if tplcinsj esi 
compose de types de ban riKUkiitieK ow famed on ne Is carat senses par leur archi 
lecture mtaisons, immeubles, murs, ponls, quais). Les cspacts mtcrnidd hires 
(« titles urbain i » ou * creuK ») se d^finissenL pur rapport aux espaees const ruits 
IK ortl un statu! plus oil niuins noble ou clair : rues, places, pares;, jardins publics 
et pnvK. iiutorolUes urbaines. parkings, [riches non babes, BiCrt stir* Its pie ills et 
les sides sc condition ntfnt mutUclkmenl mais. pour des raisons pratiques, les 
pleins scront prKifc-gies datis ce chapitre, les creux dans le suivanl (cbapiin: 7). 

Velum, densites et usages 
La silhouette urbaim? 

1/cnveloppe general? de to ville et son plafond ou velum sort d&erminds par b 
dc ti site tie ban « le gaharii des immeubles. La hauteur moyetme dec immeubles 
forme un « tapis destoi lures qiii.en general* diminue progress] vdiiicnl du centre 
vers ia pen phene en fonction du gradient fancier [figure M). Mais le velum, 
defmi par dcs cmcs altim£triques absolucs (NFG>. cst aussi influence par les 
plafonds reg I cinema ires, \c\ rtgles de hauleurv Its COS. II y u done line diffe- 
rence erilre p rot’ll thdorlque el profits reds. 

La silhouette de h ville cut tfotfne. esi b tv presentation en coupe de ce volume 
urbain. A plus grande ec belle, on parte de prolii urbain ou de * llgiw des toits *>. 
Depuis longtcmps le^. c lechers, bdfrois. tours puis gratte-etd serpent b ficn£ des 
villes. Le proftl cst un element de promotion, C'esi pources raisons que 1 j*s Angeles 
s“esi dunce d‘un c/ovwrffm'rr verltealis^ dans les annees 1970 et que les autoriles de 
Shanghai ont fan ntoliser le bouquet de gnittc-del de Lujia/.i fPudongi. An contmire* 
dans les i dies a tort heritage (Pans, Amsterdam) la silhouette aneienne fait i’objet tie 
sc ve res mcsuies de protection. Cerutines villes Pont me me reconstitute : Lamdies 
apres l&s4 ; H ambourg et Sainl-Mulo apriK 1945, 
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CcntiN^lf cfoUjKS CA' ct 


OwifitM- f «id*n1lrltr% j ttiFflarr Dpfvtitft dt surface dip frijfuhrr j I’heCKUr 

Dr-n^to (I'habiiji [>i dmsiifc de bail ne colneUfenl pa* toujour*. la ibnutiwi ftfidenlieNf jun! 
de plus on plus rector i to centro, lot touriiet ■ »nl vuuvvnl un j > rol'i | irtwrir les rfc'n^ ilt"" dkr 
pkixhers rcproduiOTiI Souvent ce'SIc-s dos vj lours foneierw Ll- Jj it rfe tlrrmCe do hJilH fwut 
prendre ■j Ion™? d un ceritri* Ol'.irt'.ii rns veftlinlLlii- nuis pcu poupto Mai* Im quart reiA census, 
cfr cprTj^ra^ villus canjugutnl dr iri-t rurtct deosittis d'hsbilanls et rfo pUrw hors lout i"i .L-irdjnr 
del- hauteur* d'Emnwribles mfKtesles B-ircc’lpfK', Park. P£Mpj. A riflvcrsu, ttos villi,ni fwuv-pnt 
avoir un tcnlii- ImH wjrticjli^ rt non jetttorrK.nl Jet itonsinh rtHitfcnliclIs 1 * Eros laihtos m.u-* 
tDuvenl .iussi (to 4 . (tensile* (lobule* de Ibjn nH ^tivemcnt mndrsTOS. san* f Jippurl Jvev 
hmpfewion produifc (Jar Irur* (.tipcenlrjiiont do ftrjltu<Feh Houston, AthlFIt*?. 
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A PdNs r tot plafond* f^gjemenltom Ofit <^e relevtk j J1 rrtorro dans to icnlrc $1 J7 nxHret darts 
tos airTpncfiswrnenEs peripbtfriquK,. rto 1 40 _ j I TO Cot mHgm jppliqu^i iIl- fad cto* 1961 
onl enlfdirto un iKClDUHOHitt [to ij lailto dt*. immeubies *■ ft rntlfOS par ijppod iu n-stii 
Ksuttmariniwi du EHibe. + Fb metres en per|ph3rto\ I e plan rfo tumours du POi tto 1 077 <?it 
plus ircitriLlif nub auJtjfiw de* HfflUruClJcrK dr SU nto'Eros- dun* itn - nuuvoauv hires ■ Ijronet (to 
rtfmivatinn udulftf ttofiH itoailsoes : Iron! dto iseirK 1 , MonlparnjSMh Secfrur Italic Qup cfa? Ni 
H. ifXto. Belleville* Piquet... ainsi quo Qua j (to Serty et Quji Citroem 
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Figure 34 : DcnsiU ' 1 ct haultur 

SouFfo: B'i PQFi Paris 1<J77„ 


Lcs silhoueitt^ des vjMcs s^nt rev£latrices dts types dc soc^ies, tie Eeurs tradi- 
tions ci ]eurs r^plcnicnls, de feur plus 00 moths grand dvminiisjne [fis'u’'*' J 5 )^ 
C'cst dans les cofitexits d ^cofiomie hbCralc que la coincidence entre skyline ct 
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Figure 35 Profits ct rfum.iines urfoams 

Sow rtc : J,-P Paulcrt, CAX/grjphie urbjw. Armarid- CoEin, 2000, 

champ do valours I'oncieres esi la plus nette (vilks mird-amerieuLncs. suut' duns 
quclques v illcs symboles oil des limitations dc hauteur ont £tc imposes comma ii 
Washington darts Je Federal Triangle}. Ailleiirs cl ootamment dans les nouveau* 
pays Industrie Is. les profits urbains out etc mis h mal par la brutale irruption 
d'irnmeuhles aux gabarits dispnoportionnds. (Singapour entre Idbfl et 21XHI). En 
Europe de 1’ Quest, k skyline ex| inverse, saul exception (Londres. Fnmcfon), 
Maimenu irlativcmem bus an centre, pour dex raisons patrimonial es + rl pnend de 
la hnulcur en peripheric* notammeni dans lesquanicrs de grands ensembles, Milk 
les (leches el coupoks dev grandex eglhes llgure.nl encore Jans ies prindpaux 
reperes de La silhouette urbniue. 

Dunn les pays socialities, les regimes ont marque la silhouette tics vilks par dex 
monuments s> mhoks ccntraux ei visibles de loin : a Moscow, h d£fau[ de ddiruire 
k kremlin ei ses doc hers bulbes d'or, on a const run des monu uterus plus exccn- 
ines tunsvcrsitc Lomonossov, hold Ukraine} pour iJquilibrer la silhouette de la 
vilte en fdargissiinl. Les pro Ills ires has de*. silks kUmiques s'expliquenl par 
des raisons rdigieuses el eu hurdles. bien que I'iinmcuhle haut s’ impose dtkor- 
maisduns ks quartiers rtiodeme* dex grandes villes ike Caire, Casablanca, Kiyad, 
Dubaf) Beaucoup de villes africaines se soul sen lies obligdes d’affkhcr ce\ 
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symbolcs lubanistiques forts dans leur qu artier dev affaires (Abidjan, Lagos, 
Kinshasa), Mcmc evolution dans Its villes chi noises eljaponaises 4111 sunt insides 
Iks basses Jiisquc dans Its anises I 960 . Au Japon, la raise au poim ties construc- 
tions anlisismiqucs y a eomribu*. Purloin les changemcnts sc vont acciJdris au 
entire du xx r siede avec une tendance h J'uniformisation, 

Ccs profits types prennent evidcuimcni dcs aspects variables sdon riusiotre 
propre D chaque villc tele site dans lequel cite s'mscrii. Parlojs k bail renfoive les 
donnees du relief* purfois il I’attenue. Les. Edifices lev plus eteves et symhotiques 
sont souvent sinigx sur les hauteur* ct cn utilised le polemic! positivemertt (Laon* 
Cdimhourg, Istanbul, Montmartre) uu negative merit Hours dev secleurs 
“ nfnov^s » de Belleville i i Paris, grands ensembles de Prague sur lev plateaux 
dominants la vie ilk villc), Au contraire, un ban dense el elevc dans les parties 
basses audnue les cffels du relief (Li sbonne). 


Bati et champ urbain 

I“t dens lie el la hauteur du bati oheivsenl eux uussi a la Ini du champ urbain. 
Maiv un certain luimhre Je facteurs perrurhent eertc organisation iheorique 
concern rique. 

Les axes de transport suscitent one densifkation lincairc. Lev votes radiates 
sont hordes d’immeuhies plus hauls ct plus semis. Les lignev de transports en 
commun run force nt ce phenom^re dc couloirs de fortes den sites. A S'ev York, 
les quelque 200 kilometres de lignes de m£tro a^rien erects depuis 1904 out 
engendnf unc intense speculation immohi litre, Hu 1925, sur les 850 km du Grand 
New York. 8b des New Yorkats soul concentres sur 30 % tie la surface, e'esi- 
a-flire les 250ktn : desservis pur le rndtro pour l essen! id dans un rayon de 
250 mitres d une station L'epanndugc des avenues, ei boulevards est directement 
ini I netted par les lignc* de in^tro eui de tramway. Mats les politiqucs urbames 
pen veil en men forcer les effets pour opti miser les infrastructures de transport en 
commit n par la fixation de hauteurs rtgkmnc makes oil de COS plus doves 1c king 
des lignes yt autour dcs stations 

L'tn£gale aitnicnvite du site explique qu'ii panir du noyau urbain amiien, 
I' extension iuduMrielle se soi t Ltilc dans les sccteuns has, plats, fad les a eonstruirc 
el a desservir ei peu coGteux \ diffiSromes formes d'immeublcs de rapport el 
d ’li ah Hal ouvrier se stmt aggl minks amour de^ usines ; a 1’ oppose, un relief plus 
accidents csl plus attractif pour l habitat : les coceaux valltim^s, hien exposes 
correspondent sou vent aux quart! ers residemids bourgeois oil lev densitHs de bati 
plus faibles tLyon-^cully). 

Les phemimeies d 1 inert ie expliquent la persi stance de formes de bati on deca- 
I age avee la valorisation de I’ aureole dnns liiquelle el les se trouvenl. Des quartiers 
de iiiaisons basses persistent dans les aureoles periecnl rales oil lepotenliej foncier 
est important. 

I.'^mergenee de centres concurrents du centre principal favorise une structure 
plus oil moins polyccniriquc reparable par la dispersion des groupes d’liiuncubles 
Aleves t Seoul, Los Angeles). 

Les poliliques urbaines uptfrom par /on ages, certaines procedures d‘ urban isme 
opdralionnd (ZUP puis ZAC) produiseni des formes massives dont la situation ei 
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Volume l ttbom cf tissu i omtart m 


k-h gtibarils architectural!* me corresponded pas toujour* non plus aux types de 
bat i ijiTo-n altendrait dans ]’ aureole concemie tan -del a tie Laurfioic pavillonnairc 
P^ricentrole par exempt-) 

D ensiles et formes it r) Mines 

I ai density diHinc un premier aperyu syrilhdliqut' dun espace urtiain (tableaux J et4)< 

D<*mtte de contemi 

II pent s'agir de dcnsiks d' habitants* d’emplois par unik de surface 
\tvbteait -i). La den mu: residentidEe brute prend ert comple toules Jcs surfaces y 
cnrnpnsceltes occupies paries dquipements. lesespaees verts, les infrastructure*,, 
Jes dcoks, Kile est done (res influence? par Lechelle de reference. tin l%2. par 
exempk. la density de Paris e tail de 3' habitant* par heel are h I'ec belle de ['agglo- 
meration, lift ■■ inlra-muim * cl niais aitcigrtait li K00 dans certain* i Inis ! La 
densik resident icllc neiic ne premi en comptc que les surfaces dirccK-inent lice* ii 
1‘hahitac (emprise de* b/Himenis, parkings, voirie res idem ie lie). 


tableau 3 : Quclque* temples de density 
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1 400 habitants uu mi lieu d'un part au lieu du « gaspitlage » dc 2S0 maisons 
□ml'amiliales (tn compiam 5 habitants par maison). 


A. Dcut LililriiliDn^ posubtet d'un tOS de i sur im im^in (It 1 2fl!l re\* 









Avtt uri COS rlc i Su f ura terfjin do 1 200 nr b $MOB autoriMfc eSt rSc J MX) nr. tilt |KsjE 
prendre fitubii-urs forme* oft Immcubk* h.njf R + ft, ("F S ,IJ %. 9 rtjweaux do -IDO m\ 
jmptHUnlC iurtace Idjort** ju sol (parkings. jaTdifiii ufl immeuble massif R * * CCS IOC %. 
\ nivtaux dkr I 2DU nr sins espam libnr cn Misjb-KjJi 

H, Dfui, Ivpfs dr rapports pUdni-vidrs pour dci denjilra 
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Figure 56 ; Lf bati et mn emprise 

Source : Arilcie DO de la zone UD du FlU de MnK, 2001 .: K. Albm. 
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M trpho!ngie urtajirn? 


Denote do conleiant 

La den site dc bati s'exprime cn jir de surface ite planehers psif rapport a uinc uniti 
de surface. Chaque indicateur a une pertinence particu litre scion I'fchetic consid^r^c 
{ parcel [?. Hot, scctcur d’ habitat on sccicur dc vi lie r UabteGuJ), La surface tic plan 
chcrs esi la surface totale des diffErents niveau* d un bailment. La 5 HOB {surface 
hrsrs reti re bnilei combines avec rcpanrtdage Cprofil general tTiin ensemble archi- 
tectural oil Ufbain) ct eel 3c d’etnprise au vnl tCEiSi, permeltcnt d'avoir unc premiere 
idee de la forme urbaine ; rnais pus plus que Lon ne pn>urrait avoir unc vue plus precise 
de la forme definite, c a parti r de t ebauche nLilisde par un seulpteur, 


Tableau 4 : Types de densite 0* iftdklfcurf 


Notions 

CfitfrH 

Usa^r principal 

DensinS do wetenr ;DS) 

IdgcmcntVliJ 

ProitM urbiln, SO, PlU 

Dcnsiic d 'iEol 'Dfi 

SHON. loRl'hj 

F‘r< ion u rh.in ist iq u o 

Dorns ik par™ Haiti? ItJJ’J 

SHCN 

Progr,immr de consrruCTtor 

CCS ner ro-ol (COSr 1 

SIICM f\i Sid nl e 1 ’ SP 

AojtyM 1 morphologlque 

COS tier legal (COSIt 

SHOv JmloniytSf t SP 

POST’LL 1 : ccrrthlruetlbiliti;' 

CCS brut tcosb? 

SHOP ; SP 

Volumetric scnetalc 

Lmpri^C ju wjI 

SlfOfl du lo^-do-cHiiuvscio 

(Icm^ororTialion d'ospaco 

Epsinnelagc mpyiRJi 

SHOP i emprtsc b4Hr 

morpholiigiqut! 

- Wtf)S i hull j < & K»h hhiiui ■ SutLfc* lfcr (iUri, krr). « j|l, ij'jm,. 4 |mi1m i1„ rnur v^rtrwur llr *jn» *>l. ..ni- 

(WtkctMMI. 

StrQS <hirf w* turn, utus **• nrtl» • - 3HOB - conibiri el %• m* t»4 ivt" Jblft ’■ • IIB rutfri'i liu m*n z-f- 

iOltUtrt-tTTtJlSJW ■lUrlJir"! rHjn-rioW+IT* rei-dfrehtUT.^f 

-SmH« M KjlwljbHp 1 IHIIK - (ijrl'i: r .Jn rtlyh. !U!"iTTin . 
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LadensitE ii I'ilot (cn SHCEl i esi nEcuxsjire pour la progranmiLLtion i ilot on secteur 
dc ZAC). La dcnsilg parcel Eairu sen de reference pour lit rEgtementation ( construe! ibL 
lit£). lillc cst espriinec par le CDS (Coefficient d’occtipaiion du sol) ou rapport enlre 
SHON en nr susceptible d'etre consent] tc el la surface du terrain cn rn : un COS de 
0,5 permet dc eon suture 250 nr dc plancher sur unc pared te de 500 nr, par esernple 
stir deux niveau* dc 125 nr. Son Equivalent. \c pint rant? hritanrtique est dc 1'ordre de 
2 dans lev centres, lc CAR rew-yorkris pent depasser 20. 

COS ot formes 

lx> COS n*els (extsianls) stmt .sou vent tres supErieurs aux COS lEganx iceux du 
PLU). A Paris, cn tissu haussixianrucn. ils uttcignem 5 ou t> (pour des COS leeaux de 
3). Cel a n L esi pas sans ctYet sur lc dtveSopperriem du fut^adisme qui permci dc 
qonserver 3a construct ibilile pHachEe a la parcel lc, IndLrctfement lc COS legal, mdi- 
quanl laconstructibilitE, permet tic connaitre la valeurd’un terrain. 

Cn me me COS peut sc traduire par des formes d" utilisation tres diitcrenies de 
la parcdle iftgurt i<5L Cn COS dc 0.5 sur uri terrain de 3 000 nr permet une 
pSceptivitE de 1 500 nr de SHON. Mais r utilisation peut prendre la forme soil 
d’un petit colfectif dc 4 niveau x de 375 m soil de 90 pavilion* mitoyens tn 
groups La meillcurc illustration esr sans d< sate lecroquis polEmiqucdc Lc Corbu 
sier juslifiant son unitE d’ habitat ion dc Nbmcs*Rcm? : un seal immcuble de 
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utixtiw 


Lp densik expnmde cn COS (SHQN/STfesi 9a plu* eourammem utilise parce 
que hi plus facile merit disponihk tpercuix de const™ ire) La notion de COS PniE 
esi plus purLunic ear elk donne UNC idee plus precise Ju la volume Eric des bati 
munis cl de leurs annexes, done de la rdalik perdue el des effets paysagers. La 
difference SHOB-SHON pcut varier de 20 a 40 f -r dans les pavilions scion que les 
gardes som uceuld* on integres et les eombles umdnageublcs. Dans k e.is die*, 
grutte-ciel. la SHOR horssol qui iTinttgfe pas Les surfaces cn sous-sol pcmiet de 
mieux cemer le veritable volume exierieur du bailment. 

Lkpannelage (SHOR/cmprise bane) donne une vision synthdiique tie la 
hauteur et du votunne du bali. meme it Ikehelle dun ilex on d’lm quart ier C notion 
d'dpannelage moyenj. Certains mdieaieurs tridirnensionnels expmnem It' rapport 
ernre la masse conslrtiiLc en m 1 et la surface de hi parcel le en m : f BMZ a I lemand). 
La !oi SRU a intdgre ccltc notion de volume (mVm : de sol). 

Les rfegkments tTurbanisme i influent ent dire element te volume urbain fCOS. 
hauteur, gaharii enveloppe. net rails. servitudes t, 31s peuvent cux-meme varier 
selnn In pression fondvre. ta conjuncture imrnohi litre, la pcnuric de lemiin a 
bdtir, 3es perspectives tnieroeeonomiquci de profits immobtlierx et le plus on 
moms grand volonEarisme des autoiitsd de la vide. 

Les rapports entre les pleins et les vidcs 

Lxs rapports entre surfaces banes el non baties. disposition relative des masses et 
lent cspuccmcnl esl une variable de du pay sage tirbatn, Dans les iissus des \ tiles 
ancienrics les vides sont residue Is. I is prermenl de I’ importance avec ('automobile, 
done vers la peripheric, L.’ obsession do la circulation et de t espaee fibre conduira le 
mouvcmcnl mode me it pnx-oniser des immeubles collect tfs bants el espaetk \fais Ee 
gain d’cspjtce au sol ncmclen cause le rapport de Limmcuhlc ii Lu rue. 

Une meme density a I dol petit prendre des formes urhaines diff^rentes : 
[liaisons de ville a laligrumient des votes sur pared la ire eiroit, immeubles col lee- 
tils a l'aJignement on immetibk-tour en milieu d'itoi. plus ou moins e spaces 
{figure 37). Les comrainies imposes au* constructcurs coruemam I' emprise au 
sol combines avec eel les des rapports eture hauteur des immeubles el largeur de 
la nue, la surface des cours., soru un faeicur important df explication des densites a 
rtlol. Dans une ZAC\ ces indications combmees avee le plan dkpannelage orien- 
tent de maniere decisive les formes. 

Les r^glemenls precise lit le rapport du bad it sa pareclk et it 3a rue ll'aligne- 
nteuti. la continuity ou la discontinuity de (a fanatic. Id lurgeur in in in rule des rues, 
k- pruspeci, rapport enirc hauteur ta la corniche) et la largcur de la me (mesuree 
par la distance ii la base de Limmeubte d'en face). Le gabarit. 

Certains rig le incuts som avant tout pr^oeeupes de regukr I' activity immobL 
lidre cn encourageanl on en fminartl la construction d inuneubles de bureaux uu 
au eontrairc (Chicago 1909, New York 19161. D'autresum une logique avant tout 
patrimnniak ct urbanist ique (ParisJ. 

Di verses regies inciiuiivcs peuvent cncouragcr unc dcnsiftcation accompagiiee 
d'une niixiid ties usages (COS plus ini port ants pour les immeubles collect! fs 
coin porta nt un rez-de^hauss^c commercial). Dans lev downtowns aimSricains, 
des ■> FAR bonus » soiit .it cor des aux gratie-eiel contrr un ijlargissemenl iroi- 
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Figure i ? : Moduli buns morph nlogiqucs de Fa dcrtsile 

Source ; >W ,"£*?■ kTn L >kjn Rogers Report, Department nl Environ- 

ment. aver I'autfjri^JlICin du Copvnghl Unil Her Maf[ j sly\ Siationr-y IJfdte. 
Nijrtvjth, 


loirs, Is* creation iTunc place on d’un airium public, I'cmbeJlijssemeni du sommet 
dc 1'immeuhJc. In presence de commerces, la realisation de parkings {figure 46), 
Actucllerneni I 'esprit des drolls de Turban is me de La plupart des Eiiats ct villes 
csrdj favoriser la vi lie compared dense pourlconomiscr le terrain construe) ible 
ei op) i miser 3c s service* publics (transports). Ceei miplique une rtf fluxion sur du 
dome] Its formes urbaincs couci Until quallltf de vie cl densittf. Fn Angletcrrc* 3e 
rappori Rogers precon isc le passage dc den sites du 20-25 logemenis par hectare 
(cuurantcs actudlememi a dus niveau* de 35-40 Togcinenis/hcciures [uibfeau J) 
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cc qui correspond A dcs dcnsties ic side nti dies ncttes dc 1' or dre de W) i\ 1 _0 pour 
des zones desservits par tes transports en eommun et KXI pour la « ville 
picionne », Mins or cn csi encore loin (moyenne aeiuclle - 50 et 90 hahilants/ 
hectare), Mais i| faut admetirc que pariout les formes seront encore ires ijifluem 
cites par les imperalifs de l' automobile. 


L'archi lecture : lecture et types 

L'mfirne vari£t£ des types de hati ou formes archilcclurales cst un deli insur 
moniablc pour un ou\ rage aussi general. Seules qudqucs des de lecture el types 
g£n£raux seront pnfscntcs, sachanl que de multiples diteiinaivuns som possibles, 
cn fonclron des traditions de eon struct ions, dcs materiaux et des cultures amhiice- 
luraie-s {figure J&), 

CaracterEstiques generals unites de ball 

La masse 

Chaque unitd de base du tissu eonsimctif se caniderise d'abord par sa masse ou 
ses masses (lorsqu’il oomprend pLusieurs corps de bSlimenis). Ellc cst lonciion 
des dimensions g^neralex de J’ edifice (surface au sol. longueur iargeur. hauteur, 
nonibne de niveau*. epanndaee} {tableau 4 ). Le b&limenl sc defmil aussi par sex 
proportions (rapport de hauteur et largeur des dilTetecntcs faces ; rapport enire les 
murs et le toit) qui cnntnbucm a son harmonic, 

Le plan 

C'esl ('organisation hori/.otnale qui donrte a voir les dimensions et lit disirihu- 
tion interne (pieces, entree, communications), On distingue le plan au sol et le 
plan des Plages Cenc organisation pcutcirc reprCscmee en coupe f section vent 
calc du bill menu soil dans k sens de la longueuMlongiiudinalep suit dans edui 
de la largeur (transversal* 

1.,'immeubk - pent etre i plan simple plus ou moins allonge, a plan carrd a patio, 
a plan en L. en U, en T, Lc plan esl condilionnc par le parcel In ire et le cortlcxte 
urbuin (mitoyennetd, re tdeinenis i inais mvcrsemejit le choix d’un lype de plan a 
de grandee consequences sur la facade urbaire et respace public, 

It rumbre de facades 

Un bati merit pent avoir U 2, } ou 4 facades xdnn qu'il cm a I'alignement el 
iiccoL6 a ses voisins {mitoyennetc) ou en milieu de parcel le l4 facades). L ■ 'eleva- 
tion. geometraSe (avec les dimensions exudes > ou perspective, esi lu representa- 
tion ties faces verticalcs calentures, en general la facade principal*. 

Le gabarit-enveloppe 

C'est le volume fictif que les immeublcs ne dot vent pas depasscr. Defini pur la 
hauteur vertical* (A la sahlifcrc) plus couronnement (volume dee comblcs), il est 
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A, Volumetric ih 1 r ,1 l i‘ cl rlcnifnK dr- facade 
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La veritable archilcclunc ■nodemr «tiw la ntXion Hr fanatic 1 . souvCnt ublij;^ de w plier 
■Tux dr-' UiiPgs url)4ii"iv l-l lr |M?u! cp EL'ntJUVdcr (c^ print iprv . pat 3e npifus df* l,i rtp^ntian 
tlu IWCufe drt (entires et do rapport pleins-vidos : co cnmi#jnt cheque fenft/p ttiftWv • un 
trrtnc qjl a uhr uleur r-n mhj . qui peut prendre n'lmpoflK- QutlJe tame st-kuo la fontlian qukin 
4 rJuflkk' pitn? jur piece I « dements swv jii*mbli5i cnvurp. 


Figure ,3fi : Elements de let lure architectural? 

Source : B. Zevi. LxngJgt! ntaikvne (ft {'architecture, 1171, trad. Irjn^aiK, Bordat, 
Pari i, mi. 
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tour am men t cxprirrk par k nombre de niveau* ou d" (Stages I R+L R+d+eombles), 
Le toil pent tire plat ou it pentc variable. ii 2 rampants tel done 2 pignortst ou a -i 
ram pants. Le coumnnvmcnE est dell mi rede meiuui rente ni pur unc penie ,i 45 nu 
le rayon d un quart de eercle limild pur unc ligne Je Linage horimntak 

La luiuieur et le gabaru sont le plus souvenl d&ermiruSev pur le^ regies de pro-. 
peel (H- L) eila distance uux ili miles parcel! ai res : I = H(2 > 5 in (art ides R. I M - 
tK a 20. code de I’Urbanisme) saufquand les bailments sons miioyens, 11s pcuvcnl 
voir une precision beaueoup plus grande dans Its rfiglements de POS/PLL. 

Le system** construct if 

C’cst I’ ensemble des dldmerns lossaturc. enveloppc-murs, loiiurc. male 
riaux . ) cl Ecur assemblage en line combi natoi re partial here qui pcrmcl de defmir 
un type archilecluraL Les xysitnies trad it sounds is mtirs porteors soul dependants 
des materially : cn pierres ou brique s pie ires autoporteuso, ils donitcm des 
formes aruhiteetumJcs asse/ elassiques, 

Les imineubiesdes quuiiiers anciensdcs villes rdlitent la divers ire genlogiquc 
des micro legions : d'unc v LI 1c a l' autre, les mat£riauy, les couleurs. les. sysltmcs 
eonstructifs changent. La pterre a bat ir. plus ou moms tailkhj. est utilised quand 
die esi disponibic a peu tie frais. A i Hears, la brique s' est souvent imposee : 
piainesdu nord de I' Europe, dc Bruges a Riga, lille s‘esi general iw&e uu xiV sibcle 
avee son industrialisation f IH59) el 111 rare fact ion du bois d\vuvm.\ L 1 utilisation 
des enduils complex! fie cel It difffretldatioa 

Les toils son! un iflfmcEii esscrtticl tic la forme el tie Lambiancc urbaines : toils 
& pente plus ou moans accent uce (dc LK : u 4S h plus ou moins debordaiUs, toils 
d'ardoises ou dc miles dies -memos ires varices- (plates. flam mules. canal, 
romaines), les toi lures de itine de Paris. 

Cede geographic architect male traditionnclk ou « hislonque » a etc bou le- 
versec. La snupLesse tic Luiihsaiton du htfton armd ci dos diarpentcs mendliques 
a brusque me nl disstxte Ic lien entre malgriaux ci sysitmes cons cruel ils. enure 
architecture cl traditions culture lies. Le d&lin de la brique die me me, cse du ii Ej 
generalisation des parpaingsde ci merit, ^i die revient ii la mode, ceM ptuioc cn 
lartl que payment de murs en belon a qui dlcdonne du side cl tie L£paisseur,or 
sa ptisc cm eoCiEcuse 1,251) euros/nr en 2003). Les lolls plaLs som ^yMcruai soil Les. 

Les premiers immeublcs cn be ton anntf sc distinguenl d'abord asse/ peu mais 
r architecture metalliquc resolutlorne les tonnes ties grands magasins coni me la 
Samintaine (1899). Ccs techniques, popularises aux Etats-Unis. vom permettre 
Ea diffusion dcs gruite^icl au debut du %x 1 ' siecle. L' Europe experimente la pre fa- 
bric at ion Imirdc dans les ch wallers tie la reconstruction (apris 1945) et I'atioptc a 
grande ddiclk dans les grands ensembles. Les parmcaiix de btion prefabriques en 
s^ric engendrem ties formes rigides et tri^s rc s pentivcs ; ils revienncnl it La mode 
aprfes Ea vague des batons aulopla^ants (BAP) «: coil Ills en place ». Les sysitrmes ii 
ossalure l poutres en heion amuf cBHPieEdcs charpcnlcs mlftalliques .) allege nt les 
structures (et les prix !), libcrcrl des murs ci liutorisent ties formes beaueoup plus 
v iiriccs (gratle-eiel. bales hori/.ontales. murs,-ndeaux i. L.a question oppose les 
arc hi levies ossaturisies ^ qui ltdsseni L'ossalure upparcnlc (Perreti el ceu\ qui 
privilegianl le volume prcfereni LhabilEcr (M Lillet- Steven si 
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Lo verre et adcr so sent impels duns F architecture des irnnieuble* do bureaux. 
I-O* performances des vitrugc* expliquent leur shocks : panneaux do surfaces do 
phis on plus grande*. vitrages resistant*. a basse dmissivik (anntfes 1980} t r6iui- 
sant tes apport* so lake*. au lone tloy ants, * facades mielligenies » avec 
* envdoppe double -peau » incorporani des systemes do ventilation ce qui pomioi 
tie diminucr do plus tie 60 c .* In chaleur cniranie. 

Ces nouvclles techniques ont un impact sur rvchcllc ui les formes; volumes 
important* des butimentx tbnctiomncls. repel it iv do, exacerbation des vert kales el 
des horkorualcs ttoits-ieirusses. aeration des facades, fen£trc* continues., pi lot is, 
dalles en beton. II induit une utilisation extensive ties espaeev urbuins: hangars, 
enirepois, hypemiarches peripheriques, grands ensembles supposem soil un 
bouleverseincnt des tissus trad it ion nets uu parcel laire contraignant soic des loculi- 
nations peripheriques et done un eta lenient de la s ille. 


La facade 

Son role 

La facade sur me esl te lieu pnvikgk depression du 1 angago architectural, 
Mirtoul iIjtIs ee qu’on appdk les <* makons urbaines » ei « iinmcuhles urbuins -■ 
qui torment nn from coni i 11 u a Faligriemeni, Les facades urbaines donnent it voir 
I'hisioire tie la ville. k role des coin mtindita ires cl archilecles loeaux ainsi que les 
relations el h manure dont eeux-ei ont pu ou non integer les influences diverse* 
venues de Fexscrieur. Biles peuvent reveler !e content! de I'immeuble et le siatut 
■-I un quLiriiur. Mais k tktalage cst fkquent. Uertaines architectures ucconJcnt 
d’ailleurs pen d importance aux diets de facade (Japong Son prineipe mfcmc a £k- 
re mis ert cause par le Mmivemcni moderne. 

L^i facade esl ires influenc£e par Ic parcel lai re dont die est le .. complement 
vertical « (A- Chasid) mais aussi par les rtgkmcnis d'urbanjsine cl les regies 
implieiies on explicate* de composition architectural?, A la Isberie et lu diversity 
medievules se substituent ies modules mojps \aries de la manierc elussique 
fondee sur lu regularite et I'equilibre des proportions. Le murgouttercau s' impose 
au xv if deck cn France a tors quo la facade-pigeon conn ait une grande perma- 
nence aux Pays- B as el cn Rhemuiie.. Les immeublcs moderaes sur des pared) ai res 
remanks noni sou vent plus de facade principals sur la rue niais au mojiis deux 
facades ouvrant sur ties e spaces on verts, 

caracleren 

La facade esi plus ou moins - trails parente » scion Ee ruppitn enlre les pteins 
itrunieaLisi les vides ifeneires), On pout > lire la distrihudon infdrieure el forga- 
ni sal ion des plans deluges mais pjis toujour* les ouvertures ont un role structure I 
el deco raid ; la laiilc, le ry throe, la disposition, et lu forme des fenetres et des 
portes oN5issent a des regies d'hantiortic plus ou moins explicates de I'arehiteclure 
elassique. Plus nomb reuses ci plus grander ct plus libres lorsqu'on va vers 
l epoque rnodeme. 

Unique ou composite, le matertau de la facade sur rue sou vent plus noble quo 
izelui qui est employe pour d'autres parties de F^diFtce ties pign onset Farriere sur 
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eour). Pei iiturca. enduits sur agglcmeres sont de plus en plus utilises pour ties 
raisons de cofll. Le h^tou esi dissiimik- derrifcre ties parcim-nis en buss-c picric, 
brique. ceramique. bmxbgev d aluminium. idles in ox polie*. rf Mines. pan lie an x 
d'acier prelaquc ) i (cs El nitrons pcrmclleni d obicnir des effete de brill&ncc. dc 
gniiniL dc nacrd variant avec fungi e dc vue ou 3 a lumlerc. Lc verre et !'■ icier om 
rendu les facades dc plus en plus imnspsarenteii. 

L dpaisseui de la facade principale peut etre moduldc par des fererres cn sail lie 
ou cncaissdcs, des balcons (111 ante ou individuals, avoe oppuis en fer forgd ou, 
non), dcs oriels, loggias, terrj-vves. rctraits... qui animcni lc passage dc la rue 
(facades pi issues t>u ondubntes), 

Lc trcilctuenl ddcoraiif sc tail p ar la nwdfnaiurc (consoles d'appui. maseumns) 
ct la moil lunation (bandeaux ou plinlhes de liniit-e dotage, pi 3 li si res y Maiv. pasjke 
la sompEueuve ptfriode An nouveau i Bruxelles el Paris, annecs 3 9-0), la voiouk 
dc rupiure caraeicristiquc dc III <* modem il£ conduit a renoncer h b fiigularilc el 
au dteor ; la facade ne doit dEie que I' expression de la structure i me rumor. I.cs 
facades sore lisvev. irtstfpurdes ou au eonlrdire dfotmeturces parties ruptures, des 
bi scans, encasi remen is plus- ou moins rtf gutters ou ported- faux spectaculaires 
(eourarUs brutal isle et expressionniste). 

t 'elevation vertical*: 

lx vuL-de face d'un imrneuhle distingue trots parties done Its rapports engeildrerti 
dcs effete variables du point de vue dc rharttionie el de l eslheiique tfigune 3ft), 

Le courcmnemenr peui com prendre plusicurs Stages el des formes varices 
I petite el makriaux variables, (oils a In Mansart, 3uvamcs + rolonde d' angle. 1. Les 
eberuintfev sonl mi element esscniiel de III tigne dcs toils- Le sommet es| auissi la 
panic la plus soignee du grattc-cieL 

La hierarchic des niveaux lisible dans la hiiuEeur des feneirev des « Stages 
tranks i. sbitfnuc OU disparait au xix 1 dans I' architect are ordinaire (effet de 
l”asccn.setir). 

Le re/.-de-chajusstfc, essentid pour V ambiance de la rue subil une double 
Evolution e un ^lorgisscmeni des baiev des viiriries et des balls d'immeubles 
goramerciaux e uue fermeturc pour des raisons dc security ct d'inlimite dans lev 
inimeubks rtSsidentiels. L J entresol. frequent dans les inimeubks des xviir ct 
xix' slides, est lit? a b function geonumique du re/ -de-chau sstfe. Lev arcades 
atrenl b facade et danmsnt &ouvcnl ii firnmcuble une impression de Idgireti*. 
Mais teurs varia rites contemporaries eu b€lon r'offrent pav la rsvesuc urbanitiv 

I expansion dc I'afftchagC conimcreial commence a transformer les blades 
urbaines yvec f explosion de la publicity tians lev amides I960 : de IbHlcbe collet ou 
pei nEe sur les pignonfc t>n passe uux panneaux apposes sur lev facades qui peas e til 
devenir cnvahivsiUlts tfa^ailcs masqu£cs de Broadway ou des sides asbtiques) et des 
me sit res sonl prises pour lev faire dispaniilre (les facades de la place Omonia S 
Athimcs sent de nouveau visibles), En France, la legislation esl plus draconicmks 

I'ekprension en vo/umt 1 

Derriere la facade de Fimmeabk se dcploie une sifucture complexe a b preifun- 
deur. au volume et a f organisation variable en lone Eton des earactires de la 
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parcel Le cl dev rapports entre bait cl pared hire [figure 39b). L'immeublc peal Sire 
mtuiohloe ou non. L'immeublc pent const it utr lift dot eniicr, etre a L'aligncmcnt 
on cn milieu tie poroelle, Lcs plans cn U donnent deseours intdrieuresqui peuvent 
former de veri Cables rues en impasse. 

Les progrts techniques on I permisd h augmenfcr rdpaisseur dcs irrurreublcs : les 
games de dess cue et d’ aeration uu tori sent dc.s pieces qm peuvent se passer dc 
fedairage nature! isdles dc bams, WC. range mens) : r&lairagt anifkid pcrmcl 
d'.iugmenicr Lcs surfaces dcs bureaux dans les immeublcs suns imposcr d’elever 
lev hauteurs de i'enetres et de plafonds. 

Tons ces enures nc permcfteni dc center que ires tinparfaitemenl r architecture qui 
reloc essentidlcmcn dti quahlatit'. dc la nuance, du gtinic. Certains edifices sont 
mueK d'aulres parletil. d'aiilras plusrares chamcnt dit P. V&khy : « Cc n'es) pas letir 
destination, m nicmc leur lagurc gcrtdruJc.qui Lcs aniiftcnl £ ce point, ou qui lcs rtfdiii- 
vent du silence. Cel a dent au taleru de leur eortslixicteur, ou bieti h la fuveur dcs 
Muses. » l - impOvsible approche scknlifique de la qua! tie arcbitcciurale ct urbainc 
pose aussi la question de I'lmpossible codification dc resdietique. Lcs formes 
urbaines reinvent dc [ L an meine quand cites re sonl pas produces parties artistes. 


Les grands lypes de bafi 

Les unites de ball sc ddlnissent d’abord par leur ratlachcment k ties grands 
types con struct i fs dc base (imnieubk* urbaiit. barre. tour, rnaison de ville, 
pavilion) puis a det. types architect uraux phis dahor^s. Le simple fail d’indiqucr 
le type de base d’un itol ou dhm quart ier pemiet d£ja de dormer unc vision syruhtj- 
lique de son tissu, qui souveruenj unc quantile d' autre, s elements riioiphologL 
ques pas uius dircclemenl visibles t parcel hire) ou une idde dc l‘ association de ces 
elements entre eu\ fun tissu pavtlkmnairc sou^entend un micro-parcel Buire,. de 
faibles dctl sites, urse cert aide discontinuity du balif. 

Imrtmibles^ maisons, monuments 

La disunciion entre lev trois esi d'unc laussc Evidence. Dans beaucoup de pays, 
la maison iradtiionnelle. meme basic, ubrite h fa mi he elargie. Eli France, 
I'immcubk a appartements ue s 'impose progressivernem qu'aprfrs L?50. Dans lcs 
centres des v riles, de plus enplus de grandes nmisons urbaines onl £l£ subdivides 
cr> appurtcmenis, La distinction, tout dc in cine utile. peul etre fondec sur le criiere 
synthd-tique du mode d’ occupation. Lb maison, de taille plus mode sic cl g^neralc- 
ment basse tiu com porta ni urt nombre liniik dotages, est par essence familialc 
voire uni Tamil iale. I/immcublc se del nut par son volume plus important, sa plus 
grande hauteur, sa plurn occupation (plusieurs appaitcmcnts) {tableau 5). 

Les immeubles caflectifc ar bains (ou k appiirtemente) (Multi- Unit Housing) 

Les types J' immeubles son! definis, par I’insertion urbainc, h lailLe, le nombre 
d’etages^ I’fpoque cl 1‘ architecture le nombre. la surface el la disiribuiitm tics 
I oge merits : 
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- !c petit culled if urbain dc rapport est le plus repandu, disskmirk dans 

rensembfe de h vilk ; 

rimiTKublc urbain privc iraditk>nnd dc rapport, dc stand ini’ eleve ; 

- rimmcublc huiisstnanmcii eossu du lb" ammdivsemeni, maycn (immeuhie 
HBM parts ion). modtSle (cm dc Paris, t , 

- Limmeubk ptiv^ modeme ; 

I' habitat iiuemtediaire teollectil bus avec entries indepcndartLcs t {walk- up. 
condominiums, : 

- rimntCLible colkctif social dc ?.on e d' habitat grands ensembles) forme ljm 
type k pan « industrial ist* - qui peul <T ail lours presenter unc ttsse/ grande van etc . 


Tableau 5 : Types de bali en (ortctitm de la hauteur et de I'emprisc ,m «>L 


N.luCftif 

EmpHhi 1 
•fin w'il 

&sv#e 
It 4- fa H plus 

MeyWtfW 
K + 2 a R + 5 

Basse 

Sans rUrtt, It + 1 
OU K + Cnmltlvi 

Forte 

SO i 100 % 

Ciriltisdd ct'nlrdl 

Immcuble uriwin de 
rapport (tvpc bjusv- 
manruen) 

CoNecHf s.ms ancon- 
spur 

M.Uhwn- a puho 

MUrt-nnc 

20 4 !ifl <SU 

tiarrcs o levees 

fetus tulleClii* OU 
hibiUtinlernif-cfiaire 
trurcrei irctividlueli 

Individual K rn up A i ini 

tiiinde, 

Matson de vllle 

Faible 

1 usqu',i 20 % 

Tours dans u n npifl 1 
ve;t 

Plot? tlAS 

Individual jumuk- 
Individuel pui 
Pavilion 


Source :d'aprfcv K. Lynch, Sire Planning MIT Pres*, 1 971 


l.'i mu icuMc dc rapport a appartemenl standard! si sc repand a partir dev unnccs 
I83E) dans Its viltes ctimpdcnnes . f i croissanec rapide. Pour rtpondre a b forte 
demande dc logcmcnt, ties programmes de construct Etui uniformes sont lances, a 
I dchcllc dc la rue nu dc Pilot, Ces immeubk-v wnl des instruments dc densities 
lion urhaine el d'embellisscmenl- L'immcuble bourgeois haussmannien parisien 
en est It modfcle, I! sc diffuse cn France, en Europe av« tks variances locales 
(Vienne, Bruxelles. Bared one) et dans le nnondc [Buenos Aires, LeCairc, Alger) 
et inemc dans cenaincs grandcs villcs amiTLCamc* (New York, Boston! ou darts 
tes colonics Irait^aises (Alger) dans ks anises |8g0-lB90. Avec la monopolisa- 
tion. la dimension des immeubks an g mettle. Mir le nnuJete americain, a parti r du 
tltfbul du xk* slick, 

Dans scs formes populoires. il permet dcs denriks (res fortes. Le tenement c\t 
I'outil specula tif par excellence dev annucs 1850 au debut du XX* stfecle, A 
Manhattan, dost un iinmeubk- dc rapport dc 5 etages. en brique, a I' architecture 
bairntc el pauvre, a In facade lissede 25 pieds (8.25 mitres), sou vent avec un esca- 
lier dc savours exterieur en fer ; & raligncment dcs votes il perrnct des densitds 
infcs fortes surtoul quartd il a la dimension d’un bloc lout cutler (imiueuhk-ilol) 
avec coniine scule aeration Jc boyau central dc ventilation. 
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Cette evolution louche aussi le type intcmiMaire anglo-saxon : te terrace* 
hoitM' en bnque ou en pierre. un pmduil standardise dfcs le xviis 1 siicle. 
L’immeublc georgien londonien <>u duhlinnis cm cotistruil sous forme de rues 
completes ou de squares [figure 39). A Londres. I ho mas Cubilt ( L7K3L 1 K.'StS ) cn 
construit durum une quanmtuinc d' an rices pour ties classes muyeunes ou supe- 
rieures c Belgravia* Bloomsbury) Le iinncnjutme tiew-yorkiiis en csl une variant 
Des modules popuiaircs {mH-hoKseM torment aussi de>. quartier*. humogenes. 

L'itnmcublc ll iippartenem cantcniporain banal se ripand purloin dans le 
nnonde. du fail Je hi globalisation dc\ modes dc construction figure 40). Celle 
diffusion sc fait sou vent sous des formes siereotypees. I 'architecture mediocre, 
Peu de eho.se- distingue Its inline u hies ordinal res d' Athene*. du Caine, d r Istanbul 
ou de Mexico, Lev different: iaLions en types de logcmcnts t grands ou petite Uige- 
ments] relive de la structuration interne dcs imireubles ei out peu d impacts 
morphologiquo. Tons le* types tvoques subissent dcs processus dc valorisation 
ou d^valnrisation scion les contcxtcs urhains. 

M.iisurte individueths tbin^lc-family housing) 

La maisoiH-omiprend trois principals types ■subdivides cn function de lent statut 
on gi ne I i ci done son vent de kur taille, surface habitable, nombre dc facades, 
qualik dc b construct ion., *) : 

- h maison de v iUe (ii 2 facades) sc dclinii par la continuity des facades, 
ralignymcnt, V absence dejardin ou sa taille limil&ct sa situation en amen*, Bile 
est dc standing variable : hotel aristccratique ou de la maison bourgeojsc a ta 
maison dc faubourg ou de quart ier popubire ; 

- Lie maison en bands i2 facades) (iodividud groups on icrtwccj, corons. 
pavilions industrialists) 

- le pavilion (a 3 ou 4 facades) se enraeterise par la discontinuity (isol6 cn 
milieu de parcel ic ou juineks. Un jardin plus ou moms important lenr est assock 
l tlcvant ei en arriere i Le nornbre de facades ay am Line influence sur la consom- 
malion dc terrain, il cM ires comfle ji vet ]a dr si since au centre. Lcs pavilions a 
quatre facades nc s l iniposem i|tTcn p&iurbain. lx* pavilion le plus courunt. dc 
standing moyen, compwrie unc infinic vnnete dc types en function des siyle^ 
rfgionaux. de 1 - ladles, des plan-, dec combi raisons avee Ic terrain el de la surface 
des parodies, 

A ux Etate Unis, au Canada el en Angle term;, la maison pas.se par intis phases 
bisiorique* : 

lcs mai sons u Thames de standing i fcrrarcs georgiennes {figure 53} 1 1 brwvns- 
tattes unifamilialcsj ou populaires (rou -Aowfer) : 

- la maison victorienne ■>• dcraeh£c * qm emerge en reaction centre la maison 
en rang£e : 

- la pCnodc du bungalow. 

Les pays d‘ Europe comincnialt, dont la Trance, n'onl praliqucmcnl pas vnn- 
mcist connu b premiere phase, cn raison dc la force du module de rimnveuble a 
app&itL’nteiit en cemre-vilte. La dcuxkme et surtoui la troisifrine phase om i5il 1 cn 
re ^ a ache spectaculaires. Lcs quart ier s de inaisons bourgeoises sc sort devd oppes 
a partirde ) 851) dans lev hanticucs ai-,cks. Le- anndesde Lautoniohile ( ! MW> a nos 
jours cn Europe ) voient Lessor du pavilion n^origional. 
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V type «msgicre i ii mai&nn gfi)rgitTin« 


ft. I In type ! It" - trnk fonihfus * marte-HUb I l7ftO.|JJ7<)j 

■ ANonnnwf* ie cdatoel 


A Quartet bnui'jjjron (Pu^ri* 
k Quarter ifc i lavui mevv^nr >f havn 
C, FauIjnur^ou^i'L-r 


ImmoufcJt -i tJ^tide plate <-n niiH-llehnsi endjjEs c;u un p-icTrc* lUilEt*.^ 'plui farement', K * ^ fl ! 
Irattv* I- 1 fenUf« large dt ? ffl ipOUtT^ on bn is du tia uphi ne. . 1 7JS0- 1 ft70l . (ejErS^ j 
Turnin'' mu pn iwrt^ limiree* p.ir di^ t'nUcpMSt'S artisanales, SOUVenE d*P> En cjdrf! de 
Imissemcftti *pet uldtlfs Lj different; ijiiipn fait pair Tomcmcntatiwi d« r\ U- plan 

(I plagn i A, H, ( . mjis lc type wide pfu, Lrxe certain* honWg^neiSdliM s ojlbe .iu S(«T avet la 
diffusion dc i'rmme^jlp hausxmanmcn, Ev[?c s.unwjt.ni: 


v>o<ii‘Je iiandjuliw mb am point 
a-pri*. 'intend ie (it- Sdftb : fa^itdp 
d<? hriiquvh. R * 2 - Comhl^, 
A Irob lending, |HxrU f d'Efitruo 
eE pvt.diff >Ui Ip C&# dam. I o 
frtqdek 1 frftefrth et p<»rt<-5- 

Stands rdise-4?^. ^nlk- bikuhheit 

eft trf Ic.htjh' L a la^rrfr- p/wgicniw 

t^r devenue une n'li r^nte ■•< ■■ 
qin -.'ett impoiiCf |uvqu'au mx' 

It, 


Fij>urt? 39 : Types Architect Li r<HJ* I tin lype conuire el un type lociii 


SdurnH ■ At RjsrTtU^Mn., lamtroi, Fucard. Vi lies cl 'tOtul-Edi, 1990 

Bl |,-L Borlllo. . \Unoilfe, in .Afiai hiitDtiqat rids viite s de F/vlJite, dir, I--1 PinoL 

H^helle. im 
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La maison individudic ex prime d’abord Eli reach on Jes categories a i sees conlre 
la promiscuity des, immeubles urhains. Scsdevcloppentcrns populates I 'absence de 
politiques do tenement. Lll mass i Ilea tioti du phinomine est ucceruuce par r indus- 
trialisation ties techniques tfc construction : Abraham Levitt. consmiCleur et promo - 
leur, tiuvre !’£re des immenscs ensembles paviilonnaires ( 17 000 maisons duals la 
Levjuown de Long Island). Ses equivalents europeens ont un succiix d abord plus 
limits car non associes aux operations de promo lion imoiobitiere join icons Phenjx. 
Lemoux' Bernard en France). Faftoul tl’innombrables peiits construcieuiN el 
pavillonneurs coutribuenl is imposcr un ires grand conform is me architectural qur 
resume rexprcssion * Mae Mansion « (pavilion elassc moycnw) 

L + irtdividuel sous-imegrg ties ■■ vjllCS imigulieres - compOrte des types (res. 
divers scion la distance an centre el les coute xtes : depuis les maisonnette* eu 
parpaingx. qlign£es sur des rue lies <2 twites, aux eahartes de tdle. hois et matcriaux 
de recuperation. Ce type d’ habitat abriie parfois prus de la mmiio des habitants 
des villes des pays puuvres (bid on vi lies, baraques, t'avelas. rath has. hits levs ) : la 
moil id de Ea population de Caracas. 45 f f des 1H millions de Bombay on 2tXL!. Lc 
phdnomdne a touche presque tons les grande s vilies du meinde u un Made dc leur 
devetoppemcnl (Rome, Barer lone el Lisborme il y a encore quelqucs armies) 

Ics immeubles de grande dimension 

Lc debut du xx* sifcelc voii 1’ apparition des grands inimeubles de bureaus el des 
grands hotels. Les different* types de gralte-ciel, les tours el barres resident idles 
ont Emerge avec les nnuvelles techniques (beton nrmd ossature acjter, usee n senes, 
chauffage central, air condition^). I!s introduisenl uric autre celt elk dun> les 
ti>sUs urbains Ces grades structures vertrcales s'harrnonssent mill avee lc pared 
luire ei hiiii e\jst:inis Les grattcx - iel conMilucm de veritable* monuments urbains 
(voirehapitre 8}. Mais les inuneubks dc bureaux peuvent adopter des formes plus 
hori/oniak* dans les qu tinier* peripherique* on les dies satellites et .nitres e djtcx- 
cities , Un de.s plus grands imnieubles de bureaux du monde est le PeniLigunc ii 
Washington (5 ftenlugoncsconuemriques de 5 ctages qui total ixeni I 130000 nr ! 
Les megastrucl nres au service du poll voir dans les Miles des ancient pays socia- 
lises avuieni etc census dans Ee meitic esprit (university Lomonossin :t Moscouk 

Cksl dans les peripheries urhame* qne les m£gaslructures ^inl les phis 
nombreuses : cede derive monumentale sc generalise avec les inimeubles-barres 
■des grands ensembles : Murad le de Chine it Saint- Etienne, les Haiti s-du- Lie vre- a 
Nancy, Lc Corviale a Rome iplus d'un kilometre de tong), Le quartier du Mir ait 
dire ses longs i in rumbles en Y dc manicrv it former une m^gastructurc, Ces quar- 
tiers deviennent ties niouunienl.s en-soi . pas toujottrs ll Ea gloirv de leitrs sides. La 
conception du quartier-monument noovdle manifre est incartiee par I'en ^e ruble 
neoclassique de Montpellier' Antigone par Ricardo Rolfdl. 


Les types architectural 

la notion de type 

L.a d^tinition dc types est une etape n^cessaire dc 1' analyse urbaine. Ix- type est 
un module abslrait, constmit par i analyse, qui rend comple des caraetenstiques 
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essemicllos d’une eaidgoric d'nnites de h3ti. C”esi un produii social cuniplcxc qui 
renvoic ii une comprehension des condi linns de ta production Ju cadre bad, dune a 
unc conception plus large, urbanistique de J'histoirc de i + anrhi lecture nmarurnent a 
to notion de « pdriodc morphologique * deja gvoqube. Mais il peut la dgbordcr : 
certains types peuvent cmhra&ser deux uu mils slides [Timmeuble baroque 
pniguoisj. A Ido Rossi conceit le lypc uu sens do module architectural {kograpNiquc- 
ment delimit [ville <m villesd’une region) b panir deque! peuvent eire ckelindes 
des variations qui n'en remellenl p;is eit cause les earaeterisiiqucs de base. L H appa- 
rition tie certains type s are hi ccciu mu \ pc lui co'j'ncider avec lo reconstructions consii- 
cutivcs a ctcs. catastrophes u Thames : uinsi limmcublc g&oqpien a Lxmdres apres 
1666 ou rimmcublc IS Al an « Reconstruction » aprita 1 945 en France, 

Types beaux et types amsacrcs 

Les types loc&ux curactdriscm tonics les grande* villes du inundc : les rent- 
incurs new-yorkais, les Schiitzhauten de Hanibourg ou immeubtes local iTs a plan 
h reden E* eon si rims da ns !es an ikes I 830 dans les quart ter s pcncentraux cxlcmcs, 
Les * maisons de Montreal » des annccs 1850-1880 qui, ii partir d'un module de 
base sans tftage avec com hie. passent j 2 puis 3 etages et multifarniliules <3 hge- 
nients) apr&s 1900. 

Jusqu'au xtx r sicelu, it exisle un type d'ininieuble mbuin caracterislique de 
chaquc grande ville Iranifaise < rimmcublc lynnnais, mursciilais. louloimais, lillois), 
Le pavilion vcrsaillais des wif cl win sidles, le type ■■ * tenures « niarseillais 
fflgur* 39b), rimmcublc de brique loulmisuin a 3 iravccs* R + 2. ioi( de mile a faihie 
petite, ]'<< cehuppe * horde base, muison basse il simple rcP'de-elmissde lou un 
&agc) construiie sur des parcelled profondcs ent re la fin da xvuf el 19 14. 

Au eours du xx* siecle. les types loeuux se sont surtoiit jffirmds duns I’ habitat 
pavillonnuirc. Le pavilion niioregional (bungalow. ■■ itiaemunsion ;> l s' harmonise 
b chaquc region de manitre plus on moins simpHstc tliispjruque ii Los Angeles, 
ndocoloniul sudisieduns la banlteuc de Miami nu d r Atlanta, georgicn ou victortcn 
era AnglctCrrc. brelon, basque nu princn^ai en France). 

Les typos consacres server t de reference b des e spaces plus vastes, rneme s’lls 
peuvent prendre des formes locales adapt ecs : 

- le type gcorgicn es! un immeablc de brique a facade Itsse c\ simpleik 3 etuges 
et ii deux nu trots travel: set ferteires b guillotine. II va servirde type eonstruuirde 
base dans toute l Angleicrre et en Erlandc (Dublin) au tours du xmh' sj^rclc : ses 
composarus prikuits en scrie (fenetres. pones,.,) en font sans dilute ic premier 
type d* architecture srandardisee {figure 39a) i 

- rimmcublc purisien Restuunition. a la construeiion ires codil'iee. pnolonge la 
Itadilion ebssique. II sc distingue par son iEdvation : R+4 + com dies, avec 
soubassemert (avec parfnis entresol]! et etages nobles plus hauls que les eiuges 
superieurs: sa facade v de plaire ». ussc/. c puree, comporte 5 i 7 fcnctrcs, Lcs 
seuls tfkmcnts de d^cor de ecs « facades I rail spare ntes - ll grandcs I’enctres son! 
lcs persiennes, les bandeaux iTelages ei d uppui, et pilastres de refends. 

- le type haussmannicn parisicn sc diffuse dans les gra rules s ilics de province 
cn conserve nt I'cssenticE de sesearacteristiques typologiqucs : fay-ad e en pierre de 
5 Stages, tres decorcc. ikjkiitivc a Em Icons lllants en fer forge. 
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Ces types dc base pcuvcni comparer de nombreuses variantes s'odaptoal au 
staiui dcs quaruers, au* normes urban! stiques* a revolution technique. aux iradi- 
tk>ns arvhiicctLirules locales ou au genie dun architects. Ainst les maisons 
d‘A. Gaud! a Barccl one (Cava Rail lot sum dcs variations *ur !c type de 
rimnicuhlc bourgeois Catalan appam dans un nuuvcuu cuniex te tkonomique cl 
idifrlogique : I * Lnd usklria! isac Um ct L renai ssanee i demits! m caiaknequi s affirme 
par rapport a Madrid ii panir de 1X7 -I. 

Dans I C-. pays emergen is ayanl connu une peri ode plus ou mo ins colon! ale, on 
distingue en general Erois types prindpaux : 

|e type vemaeulaLre rural on urhain (hitnmx> de Pekin* ifliiwiibles K + 2 ou 
R + 3 a ba Icons ei oriels ut ren-de-cbauSJi#e eomnieretaux du vieux Hon^Kong) ; 

It ivpc colonial ordinaire ei monumental (ndogothique, rkocl&ssiquc ou 
modemet marque par te style dominant de la puissance colonials (centres ties 
hr i ran tuques tic Bombay ei Calciums ; 

le Type conlemponiui (postcoloninll : graite-cid, grands ensembles, lotissc- 
ments. Tons ces types se jimuposcnl ou se succidenl sur les mcmes 
emplacements : Is centre tie Singapour en est un cxemplc caricatural. 


Le cas des edifices mdnumentaux 

Le tissu urbiiin esi ponciik d’ddifices publics qu'on rctormail b leur tuille, (eur 
aspect et Leur loud ton , Purlin > chefs-d’oeuvre, porfois hotreurs. leur divcrsiie esi 
infinic- I .cur Logique es| celle dc I* unique memc s' its se raecordcnt sou vent b des 
grands types Fairs ici unc lypologie revicndruii i couloir fair* utie htsioiredc larchi- 
lecture cn quelques paragraphes. Ce qui esi pertinent en revanche du point dc vue de 
la murphulogie urbiiine e'est la raison dc leur apparition* leur importance symbolique, 
leur frequence dans one sills ou recurrence d un type dans un mat I luge urttam. leur 
relation avee 1c niaillage et leur articulation a vet le teste du lissu urbain, Le monument 
n «t pas la ville mai> il contiibue b la perwnnalistrrel influence sort lissu avoisinam. 

Traditionnek 

[.t?s premiers examples de monuments pc rises comme tcls soni d’origtite principle 
ou religicusc (cathednlesei palais princiers comme Le Louvre h Paris), Lu monument 
symbolise la function priiifcipalc de Ea vilk : 1c pouyoir politique, cconomiquc on otli- 
giciis. Ljc iripiyque medieval cathedra le- hotel de vilk-hoJIcs 1c symbolise. 

Mais jusqu’au xvy siecle. cn Europe, les edifices publics som peu rdpandus 
dans les I Hies, notammcnt du fail de la confusion entre « charges cl vie privet 
des persomiages iniportants. f\M au count du \vn r sifcdc que les hliiimenh 
publics lutes s'alfirmenl dans le ptiysage nrbain, Beaueiiup stint d’anciennes 
demeures privies (boicls particuliers, ubhayes, eollinges.,,,) (surtoui aprtis la 
Revolution). Les ihcatjts publics font leur apparition au wu r siide mais sc multi- 
pVicnt au xviif et M\‘- Les Parle men ts. les Bourses, les pnmds hop ilaux, les 
colleges prcmient unc place d'auiant plus importanle dans ks. tissus des grande s 
v 1 1 Les qu'ils compnrieiit sou vent desJardins ci pares. Pans les ann^es !%(), beau- 
L’Oup tl' uni vers lies ahandonnem leur localisation ccnirale pour les campus peri- 
pheriques, mais les edifices restent. 
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Au X!X f siede, les monuments Svm boles de I'ordre republieain se muEliplienl 
dans lous les chefs- lieu x rfe France i prefectures et sous-prefeetures. lycecs ei 
colleges, hotels de vide. theatres ^ n Pi tali erne*. bihlioth&ques gendarmeries ). 
Dans les ville* brihinniquc*. les hdtels de ville vietoriens et udouardiens oni de 
constmits dans des emplacements hien en vue, scuvent sur les ["ranges du eivur 
commercial de lu vjlle, 

Les h;d les son) puxmi les Edifices publics les plus artcicn* les marches en a sens 
et arcades, halles medic sales ouvertes ou grander ha lies furmees, Files connais- 
sent un regain de favour au XJ\" siede .ivee I' architecture meiullique (pavilions 
I hi 3 tan J des anciennes Halles de Paris el lours multiples variantes en province) j 
cenaines n'oni ate sauvees qif in-exiremis de la demolition dims les annccs 1470 
(Covent Garden a Lrmdrcs. Faneuil Market Hall i Boston, Halles de Rennes}, 

Les portes monumental es avec leurst lours son! des repenes urbains important* 
i Pones tic Pekin. Ilolstcnlor a Liibeckj. Lc^ pools urbain* ont nne dimension 
tone [ ion ne lie. symbolique et estfktiquc : le pom Charles li Prague. It Tower 
Bridge ii LonJre* sont avant tout ties monuments. Corn me le sont aussi les grands 
poms et viaducA au point ineme dc symbol iser la ville : Pont de Brooklyn ii New 
York. Harbor Bridge de Sydney. Golden Gale Bridge a Sun Francisco. Gateshead 
Millenium Bridge [1 Newcastle. 

les megastructurcs 

Mats en tant que monuments ordinaires. les inegasiruc tores apparaissent 
surtout au six' 1 si^lc. en relation avec les prugrifs realises pur I’ utilisation dcs 
structures niendSiqiics, ct sur les marges de la villc ou en hanljcue, Les gares, 
euEbddrales de I'fcre induslridte. sonl con si miles le plus souvenl dans un sty le trts 
aead Antique : la pare de Saint- Fane ra* k Lundies. g£ani de hrique rkogothiquc, la 
gure d’ Anvers. ( 31i98-iy05j. les grande* gams wilhdmiennes dans le style de la 
Renaissance allcmande (Cologne-, Dresde). les munitions du commerce prsxtni- 
sent de Yen tables. monuments, les grands mag&sins il.a Samaritaiue. ; l )05 ; le 
Printcmps. 1882 , HamxTs ll Londrcs" Macy's k New York, Marshall Field h 
Chicago. Un slide plus laid, les Grands Magasins sc revicnneni dans les centres 
parfois inkgr^s dans le tissu esEstanl. parfois grands ohjets qveugk* uux Tonnes 
insotiles (Se Bridge's a Birmingham, 2003 k 

Les itkgastruclures sont une part ku I ante de Lcpoque to mein porn me. Les 
structures a function technique peuverti avoir une forte emprise spaiialp et uue 
Ruble hauteur ; usines de iraUement des euux, usine depuration, equipcmenls 
sportil*. slides. Elies sonl en periplkric ou cn zone pdi-ccntr&k. D’autres oiu une 
emprise sputiak relative mais un earaetcre plus monumental, Les grande s pnrtdes 
des chassis el podtrcs melalliques (parfois SO a 100 metres), les surfaces des 
panneaux autoriseni les gabarits tres important* bat l merits massifs, homidiquc* 
ou ajourdsde grande s feneire*. adaptes aux nouvelles contraimos de contenancc 
t hangars, usines. halles d’ex|x>sitionj. Cenaines eem rales therm iques urbaines 
(Ruhr. Midlands, Jersey-City. Paris/I vry, Moscou) ainsi que les gra tides usines 
d' incineration de* ordures nieriagetes (UlOM) sont parfois stiuees assez pres dcs 
centres lorsqu'dles sonl au^si lies ehaut'feries i Bcglcs. Grand-Qucviltv, Usy les 
MouliitcauX), Dans des socictes pttxiuisam de plus en plus de dee huts, celte ques- 
tion des megasirue tures abrilant de* usines de irailement dile* equi pen tents 
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cmironiicmeniaux », ii L inkgraiioit pnysagere difficile, vu tievenir de plus cn 
plus cruci ale dans, les peripheries urbaimss^ 

Les mdgastruc lures comma riiea lives sort les prnduits de grands eonenurs ou 
prcstigieux, Cc sow d’enoimeS bStimcnts sculptures replies sur leur espaee 
intdrieur : musses, centres culture) s, operas, hulls d'a^ropOitS. de gtires, de foires 
Internationales sent aulant de syinhdcs de puissance el tie rayonnement pour lex 
grafldcs villes, 1 n ikv symbols du changement d'fchelle el des possibility; 
offen.es par les nonce] les techniques cm Ic CNH de La Dele fisv avec sa youLc de 
220 metres de cole el de 50 mitres de haul 1 1055), Les musics Guggenheim de 
Bilbao < 1007 i et de I os Angeles (1003) aux grande s surfaces combes recouvcrtes 
de thane : le theatre nalional de Pekin par Paul Andreis {2004, immense vouic de 
212 metres sur 143 metres ei 4b metres de liaut. 140 (KK) nr). 

|,4 grande architecture publique et privic poursuii ceite tendance au euhe du baii- 
ment-objet usee lequel le tissu doit composer ou cobabiter plus ou tnoins bien. 11 
faut disdnguer les monuments intigres qui. maEgre kur masse, partkipent & la cons- 
truction du tissu urbatn (Palazzo Veeehio. Palais ducat sf Utbino) el les monuments 
non imdgres, hors eehelle et en rupture architect urale avec le lissu encadrant 
tl b opera Basil He a Paris). I! arrive que les baiiriienls-ohjeis constituent on ensemble 
urbunistique coherent I La Defense & Paris au contrairc du Strip de Las Vegas). 
Quoiqu'M en soil, la inonu menial isaiion general ivec des edifices, la multiplication 
d'objeh arch iiccLu mux k pretention monumenlulc rernet en cause I’existence du 
[is^.u urhain en turn que syvt&mc xolidairc ou tons kselemenis sc condilionnent On 
a done de plus, en plus de faux monuments et de morns en moin$ de ttasu. 

Le bati et le tissu urbain 

la nothin do tissil construct if 

Le fail que LurdiilecUire otoSii en central a un certain ti ombre de regies, de 
codes, en tout cas ii un projel. facilite la description dun bfttimcnl. Cc n est pas le 
cas du lissit urbain qui est le plus souvem tc rcsullal Emergent ct complex* iLunc 
Ncrie d" acres individuels, Au niveau le plus ^16mcniaire, quand deux Mtiments 
sinnl a 'oc/ proches, if est impossible dc les considgrer supart-mcnl, d en evalucr un 
sans leiiir com pie de Tauire. Chacun deux esl per^u dans un comexle qui lui 
domic sa signification. Mais suit out. dc leur juxtaposition nail un nouvel espacc. 
urban! slique CcLui-d5 1 fig tire urbaine. place, rue) dont les cametcristiques. souvenl 
sport Landes, doiverti plus qu(< Ladd it ion des deux objels et produisent un effet 
nouveau. Un tissu urbuin ne rteulte pas de lu simple juxtaposition d'objels dans 
1‘cspace niaisde leurs combinaisons part iculi ere s. lx’s Edifices sc ccuiibinuns pour 
composer dcs morccaux dc vilLe, fornunl soil des ensembles homogencs (grands 
lull sse men is pansiensj. suit, le plus souvenu dcs rccombmaisons hdtifrogincs : la 
diversite non recherchee. est alors en gen dree pur les substitutions individuclles ct 
progressives, Le tissu peui au^i resultcr d'une eontposition urbaine voloniaire. 

Facade urhaine 

Ccs! la plus dvidente de ces combinai sorts. La facade urbsiine est Lense ruble de^ 
blades siir rue tni k front bSti (taco a la mer ou a un be) Eille rf est pas seulemeni un 
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masque, un d&or muis pcrniei ausst tie supposer mi dcvincr rdpaisscur hisEorique, 
sociale el architectural du hath Ellcc-st det'mie par I'iilignenierii. ks retrains. pur la ligtie 
des mils et Non etilemlu les Lirchiieoiures. les elements tie decor dm h;iti. Line la^.ide 
uibainu homog&fie, pcui eta- ordonnec icretfe i partir dune gram maim aruhiieciuralc 
uniforme : via Garibaldi. ex-Strada Nuova. & Genes, me do Rivoli & Paris} mi onjpfi- 
nantkk (avee reeours uu me me type huussriVinniennel. Heitfmg&ne, quand ^addition* 
neni de types de hftci cm des styles difterents ifigttre -JO), Dans le premier cm. la 
a'petiliOTi a I'ideniique des oHcmenl* dull mssam les fagades des irnmeuhles : ligne des 
loits, eheminijev soulicriant Eos li mites entn? les irnmeuhles ui tltinc le rythme pared- 
I li ire. de n write quo tes ehainagON d 'angle, les de.se entes d'euux plus tales, la lierie des 
comiches, fenetrt-s. balcotvv urcatfcv Dans le cas d une hgatle lieicmgime, Les 
contrasics, les decrnche-, kIc la ligne tics toils. I'allcmancedes mure gouElereyux el d les 
fagailes-pjgnuiis, les eon Iras les de niLiceriaus, Je c outruns cm de *,|y]c peuvent tire 
pouss^s a I 1 extreme ec In I dormer tine pcsiwnnaliEe ires singuliiic. Son ryihme depend 
de la lurgoir des Shades indivktuellcv qui relliie la poridc du malenLiu d'ossaiune ou 
3e parcel I ai re. I ji\ in mumbles consliluam Ufle facade urtuine homogene prevent el re 
sepjircs les uo.s des nudes par un espaee plus on meins large, pmur c\ iter la propagation 
de« inccodies fjiipon, Chicago), Nt nue I les. m vides sanitaires. cos espactmenis 
donnem un rvlhme panted ter 6 la rue un detadianJt chacun des iniiticuhles alignes. 



Rue (U", GuHJwnins a Lw^e l,a*ie (it? 1.1 frlfuc Au (Mi^TlJct pkui.. iUcrnertl [writs tmmtuhtn 1 - el 
nui»m dr w il*e on Iwjqu^ 2 (Su 3 IriVcos. a tail* plan ou -r r>mfcj: M-insarf I ^ l>i>es (5c Witi. 
1^ oniinaliTs, L-nrnportml tlOv ekWnK dr dec nr vjrio ikftflfts, orrf F>, vhftn«.-v ti u«? lijjnc 
dp lain? irrugtili^e, Plus bin. un imrist'ublf? IMOUiki-mndeffH- ■ iu d< mliits ft + b ♦ J: et 

.1 ^.i.irvl plgnon de brujucs, imptftc un ttouvel urdne. J .irmalure dp luHnn .i rmo .( fjfrnvs r| !.■ 
ftfaltSOf de haiti. Les [bminhirnrc hori/nnulct son! ^Hjlig.pn^c-v jvir Inn. Iwltom j 
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Figure -to : Une facade urbatnc hctcrogcne 1 rue dos Guilleniins a Liege 



vWume urfcwjn ef rasu cxms&ucti) 


L.ll facade urbaine n'csl pas le scul modfcle, F.lle di spruit dan* lew tissus urbains 
tiiscotilirius de 3u «■ ville Emerge me ». 1 ,e.s nouvclles formes d 'extension pdripheriques 
romptni cuiupletcment a\cc ee principo. II dcvicnl alors difficile deparlerde tissu uu 
meme de ville, Le* pavilions au centre de pared le. les magasins cn milieu de parkings 
:ivee de-s. neculcmcrtts inegaux cant une reality beaueoup plus omiupresente que l:i rue 
.! facades u rhymes continues. 


i*i figure urbaine 

C\rsl un element du tissu urbuin, une des formes possibles que petit pFendre la 
corn binai son de> elements arehitecluraus (cadre) et des sides tespaces publics), it 
une fclwllc plus grande : un gruupemetu de biili ments a clour d'une cour urbaine 
ou d'uti cceur d’ilot. d J une rue. d“une place, d'ur earn: four. En lant que combi- 
rtaiNon purlieu I ide el local is^e, produd d'un eonies to. la figure urbaine peui etre 
en decalsige voi re en contradiction pur rapport a la logique de la structure urbaine 
Idle peut eon t raster nvee cl It suit par sa Unique ou an coni fa ire par sa relative 
anarchic : la n£gtilarit£ de la place dew Vosges par rapport i la structure urbaine 
organ ique de la me Saint -Antoine ou du qu artier dti Marais. 

Cc texic de Valery que nous ciiioris a propus ties edifices s' applique aussi a la 
figure urbaine et yux facades arbuines, avec la magic stipple tneniai re lice ail 
travail dti temps mr les associations d&Jifiees et teurs rapports E&iprnqucs. 
Ceux-ei peuvem pnrdonner des facades mediocre* ou *mudUcsw lorsqu'ellcs 
son! incline* dans un ensemble harmonic ux ; mais tin imitlctlble mal vcnu [KuT 
gacher irremediable ment ]' harmonic de I'ensemblc. 

tltot com me figure urbaine 

La logique de I'Nol a etc abordee (raters le rapport du parcellaire et de la 
voiric qui le dessert. Mais film n’csl pasqiTun ensemble dc parcel les. c’esl avanl 
lout un ensemble de maisons. dimmeuhles deli mile par des rues. L'espression 
couninte de - pale de maisons ». de memc que sa raeme la tine in.su fa file) £vnque 
bien cottc i l lev d' assemblage de* bailments mnmes vers I'exterivur ci cufermant 
un cspace central. Dn a vu qu'il pemvait etre impEiciie, 

Leu quatre grands lypes de lissu 

les iormus ti organ Oil i inn du Pali su partagt-nt en qujtre grands types de 
tlSSUS t 

les frwtis ir,i(iiiioflrn'h r caracttfrisllques de la ville iradJllonnellei organic 
ques, au tyjli artisanal, j. larcbiteclure po pula ire, aux regies Implotes. Cc sent 
des hes i tages difficilemeni reproductible* car les tonduions de teur emergence 
rt'esdsleot plus. 

- Jis trssus prtygrjrmw^ uw tcwnposcs: de (a Mile dassique h fa ville hauss- 
mannienne. Its sent plus bomogenes ; la pafcdle est encore f Element do base. 

- Iv- t/^us rtHtliUt*. Ce sum des Tissus composes (grands ensembles, villes 
nouvellesi ou spnn tones (entrees de villes) 

fe s tiisui discontinue de la ville emergen re : ceux des peripheries urbaines 
pariois ctendus a fa ville enhere tips Angeles, Sydney) ou les relations enlre 
elements bato sonr plus deCOuSues et dist endues i lot laments pen denscs 
luMaposes. corridors ccrnimerriauv 
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plan-masse auss] U-u Pait'Dieu j Lyon, M^riadeck ;i Bordeaux, Lt Colcmbicr i 
Kcnrics,, Les quurtjcrs univensituirfis formtnt parlois dt vgritablcs villcs dans la 
villt : l*unix cr^ild rfcQdifumie i UCLA} a Wtstwood-Btvcriy Hills, I'uni versus 
de Chicago [South Side), Yale (1b quart du downtown de New Haven), Meme 
chest pour Columbia (New York) nu Bloomsbury a Londres 
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Mais d pent fairc iobjcl d’une re He?; ion urhanisiique en soi. Cceur d'un c space 
de voisinage, lieu de d&cnie, e space de pais vers kquet sc retaurnent It's bail- 
ments quemd la rue esi bmyanic, C’est Eespnl des premier', passes cou verts 
reltani deux mes. C'esl aussi en ce sens qu’il diaii con^u par Cerda, aecueijlarii 
jardins, L-quipements et chemirwrments pi&oms. 13 e*E uusm pensceomme lei avec 
sa logique interne dans les quarters HEM consimils sur I’ emplacement des torti- 
Tlcations h Paris dans les annees 1930. Cede conception esi de venue ctjurunic 
dans les operations d’urbanisme eonremporuincs. Les immeubles il I'alignement 
des rues present un e space central plus ou moins ■■ isible dc la rue. 

Quarlier homage ne et ensemble orb jin 

Uik cartographic historique dc (a vilie est raremenl possible ou alors sews utie 
fume giassiere et indicative, C, Aymonino a msiw sur ceite impnssibiliu 4 
d'enfermer la forme urhame dans une periode precise, L’evolution du bats cst un 
processus contmu et conslamment renouveiy Mats des « ptriodex morphologiques - 
engetidrenl des types aichiiecturaux pcwvant tanner des quartiers morphologiques 
homogtnes, 

* La famtlfp urbane architectural^ 

Elle designc la diffusion plus ou moins rdguli&re. r occurrence, d’un type archi- 
tectural dans un tissu : [r&s frgqueni iJ peu£ en const! lucr un d: km cut 
d' identification t le bmwmfone k New York. It type boom rou*i a Montreal 
[immeublc de rapport R +2 en hrique des quartiers a la mode dans les annees 
1900- 1 930 i ; I'immeuble hrique- pierre style Louis XIII a P^irts, a Rennes i IS 80- 
191X1). Le type peut etre dissenting dan* le liscu, mais en g£ndrnl. il est un veri- 
table indicalc ur dc Involution sociale d'un quanier. 

* Lc quarlier morpbologiquc homngi'ine 

1 1 n’implique pas unc vie dc quarter ou une homOgdnffod sociologjque mais il 
penl cn £nre un des effels ou une des conditions, liken des quart iers « homog^ncs 
sc soul tonnes d'un coup an coursd'unc bniiale periotic de prosper! id d’une acti- 
vity Cost sou vent le tas des quartiers de lot is seine nis populates : le type en est 
eclui dc bylaw des v tiles anglaises. le quartier de eorons rou bats ten ou les quar- 
tiers des * cehoppes ■ qui couvrent Pcs&cntid de I'aurtiolc pdricenlrulc de 
Rordeaux ; les quarters d "outre -gare des yrundcs ville* de Prance, auxquels les 
pavilions modestes constniitN au d^but du siicle par les eheniinois donnenl une 
idemitc particuli^rc.., 

* LYmscmblc urhain 

C’csi un groupe d'immcublcs esmeentres dans un nteme lieu et dotes dc 
rapports de coherence « latssaii! supfuvser 1' existence d’un pam d'amdnagemcnl, 
voire d"un projet el d’une concept itm uniques .'? (J,MP, de Montelov 1 9891. 
L" ensemble peuc etre spontare » torsque la coherence tienl au site et il fa iradi 
lion ibourg ancienr. il peui etre >■• concert^ ^ loisqu'ii est le rcsultat d'un 
programme : certaines ZAC urbaines. certains campus,,. Les groupes d inline u- 
htes HBM constniils sur les fortifications dc Paris dans I'entre-deux-guertes en 
donnent une bonne idtlc, L^s quart iers de ^novation urbaine corpus scion un 
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plan -masse oussii (La Part-Dieu i Lyun r M^riadeck a Bordeaux. Le Colnmbitrr a 
Rennes . ), l,es quart iers universilaires forme nt parfoisde \.eri tables vi Iks dans la 
villd : ) T univettit£ dc Qdifmiie (UCLA) S West wood- Beverly Hilts, I'univershd 
de Chicago (South Side). Yale (le quart du Jmeofottw de New Haven). Mfirne 
ehoxe pour Columbia (New York) ou Bloomsbury ;t Londres. 


.KUrfphoUyfiw tfikjtnc 


Mats il pcui tain: Fobjct d'unc r£ fission urban istique en sol C'-tur tfun espace 
de voisinage lieu de d£icnte, espace de puix vers Sequel se retoumcni its bait 
molts guard la rue csl breyante, C'est V esprit des premiers passages eon verts 
reliant deux rues. Cesl aussi en ce sens qtFil ctuil con^u par Cerda, accucilUmt 
jardins. ^quipemeuLs et cheminements pidems II est aussi pc use commc tel avee 
S 4 Jogiquc interne dans les quamers HBM construes sur Femplacemem des foni 
fjeatinns a Paris dans les annees 1030. Cette conccptiun <M Revenue courante 
dans les operations durbanisme eontempwaines. Les immeub'lc* a rnlignenteiil 
des rues prot&gent un espacc central plus t>n moins visible de la rue. 

Qtiartier homogene et enzvmhfc uriwrrt 

Un e cartographic bisionque dc la villc esi rare ment possible ou aims sous une 
forme gnissi^re cl indicative. GAymonino a insist^ sur cctte impossibility 
d enfennw la forme uibainc dans une penodc precise. I. Evolution du bad est un 
pnxiesstts conlinu ei cmstiuiiriierii renouvel£- Miais des * piinodes morphologiques « 
engendrent des types architecturaus pouvanl former des quarters morphologiques 
bornog&nes. 

■ la famille urbaine archHecturale 

EHedesigne la diffusion plus on moms regulierc. F occurrence. dun type archi- 
tectural dans un tissu : trfcs frequent il peut en constituer un element 
d h identification ■ le browtutom a Now York, le type iwom town a Montreal 
(immcuble de rapport K + 2 en brique des quarters a la mode dans les annees 
1900-1930) t I'immeuble brique-pierre style Louis XIII it Paris, a Rennes ( 1880- 
1900} Le type pcul efre diss^mine dans le tksu, mats en genera], il est un veri- 
table in die b leu r de Involution social? d’un qu artier, 

* Le quarter morphologlque homogtnc 

EE rFimpliquc pas une vie de qu artier ou une homogeneity sodnlogique mnis il 
peuicnctre un dcseffetsou une des conditions. ftien des quarters « hrnnogfcnes * 
se son l forums d’ un coup au cours dune brulale period? de prosperity d une acti- 
vity. Ccsl sou vent Ic eus des quarters dc lot isse merits popular res : Ec type en cst 
celui dc by-law des viltes anglaiscs. le quart ier de corons roubaisien ou tec quar- 
ters des « ^choppes * qui couvrcnt i'esseuttel dc F aureole pfricentralc dc 
Bordeaux ; Ic* quarters d'oulre-gare des grander v illes de France, auxqucls les 
pavilions mtxJesEes consiruits an debut du si&de par les eheminots donnent une 
identity pan icu litre... 

* L'ensemble urbain 

C’est un groupe d’ inline able $ coneemrds dans un me me lieu et dotes de 
rapports dc coherence « laissunt supposer V existence d'un parti d’amenagemctU, 
voire d^un |>rojet et d’unc conception uniques » (J.M.P. de Montdos, 1989k 
L‘ ensemble pent £ire « spontane * torvquu la coherence ticnl au site et a la Iradi- 
tion (boiifg linden ) ; il pcul ctre concert^ >' lonqu'i! est le rcsuhai d’un 
progruincne ;; eertaines ZAC urbaimvs. certains campus... Les grouped d’ inline u- 
bles HBM eonsiruits sur les fortifications de Paris dans I 'entre-deux guerre s en 
donnent une bonne id£e. Les qnartier?. de renovation urbainc coitus selon an 
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La rue, tin lyileme spatial 

Si la rue cormatl une telle permanence, e'est qu'elle pr^sente des u vantages 
cunuilcs qua font systems [figure 4i t. Scsi dilTercnies fonction^ se vuperposcnt el 
inicrugissent. De hi mcine muniere, tcs clement:-, qui la compose n,| [parccllaire. 
bJiii, proR I . chauss^c. (rot loirs, facades, mobiher.. .) se condilionnent Ees un\ lej> 
iUilres, Le changemcnt d'une function OUde I'un des elements ll des repercussions 
siur tons les autres. Cetic nhtlitd complete re pern eire &ppr$hcii<l£e qtie lIl> 
manic re gEuhulc. 


A. fwicttom dli 



Br Lr uHlvvfjIfflW itturptvulofliquc dc Id rur 



Figure 41 ; Le iysteme de b rue 
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Chapitre 7 


Rues, places et pares : 
les espaces publics en tissu conti nu 


La rue el plus enmn: la place s\ nabob sent la fonclion premiere dc la ville, I" inte- 
ract! on et [urbanite. Ces intcfrvullc^ entre les construct tons ne soul done pus vrai- 
meni ties sides canal isanl Jes flux. IK doiment un sens au tissu urbain. De mcmc 
L| j'li n'S li pas de nlustque sans silences, les itlCsel places, mais aLiSsi les pares Cl 
jardins publics, donneni a la ville son rylbme el sen camciere. Ces formes ne 
peuveni etre pencees en tanlquc sides. E-ltes n ‘existent que duns !eur relation avec 
le bfiti qtii les eneadre el ieurdonne eunsisiance eLcn pemiet la perception, Les 
muliiptes modulation?, dc la retail on vidcs-plcins sont done la dc de comprehen- 
sion d'un lissg urbain. Parfois oon^us el vuulus comme de* Elements d une 
composilion urbainc i avenue, place royntc). ces espaces publics rdsultcnl le plus 
sou vent d'un long processus d' adaptation a t'evoliinon de lenr fonction. 


La rue 

La rue esc a la fois la ikylitd urbaine la plus es idence et la plus difficile idefinir 
Quoi de plus different que les rues smueuses et dlroiles d’un ereur de ville 
uncienne, lev rues reclilignus interminable* dcs daitiicrs m>rd-amcricains, Line 
avenue haussmannienUe, le^ rues a. porches el arcades medilerrandunnes, les rues 
larges comme Lies avenues de certain?* villcs socialist?* ? Flies n‘ont qijun point 
coin mu n csscnliet : dies soul tomes des votes publiques borders de chaque cdt£ 
par desiSdi tlees on des clotures, des espaces publics permeiiunt de « sitlonncr » la 
ville. Tres eontestee par le Mouvcment moderne, cede forme cst encore plus 
menacee par les exigences dc raulomobile, idle esi remise a l lionneur dans les 
minces l‘W). Ac met lenient, le mol revsent dans tous les discours el les projeis ; 
are hilecles- urban isles el amtlrLigeurs recieeouvrent les a vantages d'une forme 
Lju’ils avaient poumnt quclqucs amides plus lot coiu!amn£e com me definitive- 
ment depassee. 
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Figure Al : fronts dc ru e 


Le prospect 

C’cvt ruppon cntrc la haulcur facades et la target! r tie rue vM tin ties rkirtcurs 
di- 3a coherence du 3 a rue. Quand In haulctir des f^ades est Erts sup&icure a la 
largeur de 3u rue remold lie mem ct r^dairement stint aft'uiihtis trues'CanyorM el 
des retraits s'imposentdam tas images superieurs [pan-cakes intitUitfqs ypres 1916 
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Les ta ratter is tiques de la rue 
La position ef /e /rare 

La position d l une rue dans Lc inaillagc-rCscau ei son statiil influenced sa 
largeur, son adaptation aux Hux. ses modes d' occupation. sa plus on moms grande 
frequcntuEiun ou vitality commerciak. (‘acrement de son parlours- Lc tract* pur 
rapport ;< la pertie est un tacieur d^icniiinurtl de la forme de la rue. dire element on 
mdirectemenl par le Nats du had, 

Lc profit on fra rm 

II depend de sa largeur ct du son rapport avee la hauteur du bati encadrant 
[figure 42). Lc gabarit de la rue est aussi dg term par raligncmeni, lc prospect 
el les regies arch] tec tur ales. 


La targeur 

HU e peui ctrc fa^onuec par I’ usage. La cnoissunce de la circulation stir certains 
dientsns les a h. i an rang dc rues prineipales, entraiiiant des ^largisscmcnts 
successes aun dfpgnsdcs pared lex herd seres. Mais lex noitnes de largcur fixees 
r^gkiueniuireriiem sent ddlenninantes. 

i 'afignement 

Cest la 1 1 note separative entfe la vote puNJque et ks parcel les riveraincs. Ceue 
conurainte jkgle mental re s'cxpliquc par (es ntkessiks dc circulation. d‘ hygkne et 
d'estheiique. Appliquee dans les cities grecques et romai ties, die rcvienl en force 
a la Renaissance en llalie. en France avec l'edit dc 5607, puis la lot de Ifi07-l8l3 
sur la regular! salt on des votes publtques. 11 progressc avec rhaussinannisatioii. 
Mais lc plan datignemem tie sc generalise qu avee la loi du 5 avril 1S84. Sex 
modulations son i deierminecs par lc POS/PLL’ ou, en son absence, lixees par un 
acie pris par le maire r l/altgncmeni xe cone relive pur ks facades cTitnmcubks 
mats aussi par les clotures ou les avant-corps construits I ccllc fin (hdldx particu- 
liars ). II it un double effet sur les profits en travers et en long, 

tl pem dre modi fid go vue dklargir, de rfgufciri&cr la rue on de perm cure un 
baii plus lilevtl ( servitudes de rcoikmentl. Ccd a des diets pervers taut pour te 
domaine prise que pour les espaees publics : ddci ioratioti de* tnmoeubks frappes 
d'alignemenl, retraits faisant appaniitrc des pignons uveuptex et delaines dc 
vuirie au statu t fancier flou ct aux effets esthetiquus doureux {figure 42). 

Le hali encadrant 

La double facade urhaine cst le cas le plus con ram Mais ce naiucs rues n L cn 
component qu'une seule. notamment face :t un pane ou un front dkuu. (la Princes 
Sir, a Hdimbourg, Michigan Av. a Chicago!- I -a nature du front biii (gaburiis, 
hauteurs) cst dctermirke par les decisions do invest isseurs, done de la remnbilik 
polenlidle des parte I les, eke -me me function de la eonslnicUbilitd (COS), du 
prospect. de ralignemenl et des conceptions esthetiques et mesures reglcntcn- 
taircs [figure 42). 
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a New York, el ages en gradins h Paris an debut du xx^ siede). A [ inverse des 
hauteurs nop faibtes par rapport a la largeur eiigeririteni une impression de vide. 

Ce prospect pout vantrr eonsid^mbkirtenl, selon la posliion dans la vjtlc cl la fiig.lt> 
mertlaiion en vigucur. A Paris, les gnhanis n'exc&tenl pis R + 7. Mais ii Madrid, les 
facades nccihaussrnaiiniemics de neuf (Stages du centre onl £(e depasstes par de grands 
immeublcs uu style bduinxlite i.Gmn Via on I'Avenida de Jose 4 Antonio)-. S3o Paulo 
ext Lxli-bre pour sesntes Iraitch&s. m&iW dans ta rr^s large uvea tie Paul ism. 

Le rapport cha uss ee- tro tto ir 

l.es trot loirs existent dejii dans eertaines villes romaines. Mais jusqu’a une 
tipoque rccentc la plupati des v tiles en etuienl depourvues (debut du xix f slide, dans 
Its vi lies citropee rules mais encore plus tard en Asic). Lcur cssor esL lii & celui des 
facades commerdales puis a I'apparition des cliaussccs bombdes ct des caniveaux 
apris 1850. Lc rapport ehaus see -trottoir ( 2/S r en general), d’abord favorable aux 
pietons, e*t re mis en cause par les Lramways avec plate forme ceil (rale cl refuges 
laterally, Ij. reduclioti des uouoirs screen tue avec L automobile. Acme Element une 
thoiution inverse s'upere pour eomraindre Ics vdhicules a ralenliret de reconxlituer 
I'espace public Dans les ntes larges cl leu avenues le recours an* conlre-allt^ 
pemiet tie separer la circulation locale ct lc Irafic dc Inansjt. 

La ehausstk- sc dell nit aussi par son reveiemenl, Lc pa v age cxi taniif (xvul* ct 
sunout au mV stedeHurtoul ilanx les biles aeroissancc rapidc des. pays nculk » 
i IS5 4 J a Chicago r s cl cn Amo. Mais un sicc-lc aprifcs* lc pav£ est peu ii pen ahan- 
donmi sauf dans Ics rues des quarlicrs lusioriques. En raison de soil ulilisalion. 
possible connne projeeiik’ mais surtniii dc son coin et de ses diets acouxtiques 
l bruit des pneiist. Ijcs revetcnients de guudmn, somhres. lisses cl umfmmes 
eontribueni a une banalisatian des rues. 

Lc profit en bng et initiation 

Lc prnftl en long d'une rue reprtScniti par son elevation {figure 42) depend de la 
longueur, de t alignemeiu, des hauteurs suecessives. de la llgne de fake. de t'utler- 
nance des limiies d’icnmeubles (marquees par les chatnages dangle, goullifcres, 
ehennnees ), Le ry thirst.- des trades est condition mi par le deeoupage parcel lain*. 
Les parcellcs eiroiles favorisent la divcrsile archilcdurak et V animation de la 
facade urbaine. Mais les promoter's dierchent a consumer des parecltcs larges pour 
edilitr des immcubles plus massifs qui rompeni I" harmonic du front bati. 

La niglcmenlalion jK*ut favoriscr unc (Solution con forme au paysage de la rue 
COS plus dieses surdes parcellcs Smites, obligations de eonsiruirc des facades 
diffcrcnck 4 cs sur les parcel les larges, coniraimtes architeeiurales (sur les fenetres, 
les pKirtes d "entree, les garages ). La question des entrees dc garages pose un red 
problems des lev an nee s E'D.10 aus ttats-E ! rtis. Elm Europe, depnis les anuses l ( V70. 
la prrtltfdmiioti des immcublcs avee larges entrees dc garages mulliplic Ic^. 
hcances Janv les lagades urbames ; Ics ponails nielalliqucs telccommand^s aveu- 
gles rcnibreerc t 'impression de tcrmeiure. Les rc^.-dc-chausseV soul iransFonmEs 
en alignments ausicres ct sans int<frel pour lev passants. 

Le s transitions ptibfic-prive 

Elies enridiisscftl latypologie des facades urbaines : Ics arcades pemicllert Une 
interpenetration enire me cl ban ; Ics grilles, les murs. Jaro.cn! par Ibis cnlravoir 
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Morphologic uthtine 


des jj_rdins privds on tes arbres ; porches, perrons ct passerdles desi me its pones 
dcTUnfe ties maisons (maisons xvn sidled’ Amsterdam, mais oils vicLoriennes de 
Loud res „ brawnsianes ncw-ycirkais) 

L/ uni form Ration des techniques ct (its rnakriaux., I' appall vrissement des 
decors des iirimcublcs conte titponri ns font que Ea d&imbulaiiun dans la rue 
modemc a perdu I'un de sew attraits. La ccmrepartie cst la privatisation croissante 
de 1'cspace public a ele theorisee par I' urbanise John Portman avee le concept 
<V indoor public spate : la me sc prolong? a tenter tear des buildings par un grand 
hall iittst facades irunsparenies ou dec gaieties commercialese 

Le rapport enfre ses deux rives 

Ej:s deux ('.trades urbaines face a face peuvent etre quasi symetriques ou avoir 
Jcs 616 vat ions ct des ligrtes de toils ires diffdrentes. Ijcs regies prdeedentes pous. 
sent (hcoriq lie merit & r homogeneity et I'dquUibrc. Mais tclles-ei pcuienl met! re 
des arm ties a se r&discr |_a succession dc regies differences peul mem? aboutir ii 
Lcffet inverse el £i une grande incoherence avec une allemance tTimmcubles de 
gnbariis disproportion's. La hauteur rtf element;! ire de la rive sud est parfois 
hcaucoup plus faibk que edit dc la rive nord pour 4v iter les ombres trop impor- 
lairies. La question sc pose aussi en termes d" harmonic (nntantment arch ilec hi- 
nt Ee) mais Ic problem? du dialogue cnirc les rives d’tine rue est rarement pose en 
amenagement tirbain. cheque cote eiant sou vent trade ind^pendammciit* car rele- 
vant dune logiquc operation ne He prreiltrgianl 1’itui. 

Le carre four 

Ce lieu d interaction maximal, trts, recherche 4 par les investisseurs et les 
conimer^anls, est sou vent Tobjet dun irai lenient plus monurnenlal dcs immeu- 
btes d' angle : (oureiEev dangle, angle- jjTondi el, suriout au MX f sieele. Ic pan- 
coup^H la rotonde d‘ angle {arrondi convert d'unc loiturc cn dbme t. La disposition 
des imrneubles csl riglcmeniev pour des raisons de scenographie urtimne ct dc 
fonc t ion naliie imcilleuru visibiliEc des canefours). Son tra Element an sol sksl 
malhcureusement fraduit par la multiplication de ronds-poinK ires anti -ur bains, 
du point tic vue fonclionrtel ct csihetique 

Le vegetal 

EE pan ifi pc ausd 4u profil ct it la forme dc La rue : des nljgnements d'arhres 
peuvent redonnerde I'hoinogdndtte 4 it des Invades urbaines anarchiqucs, dt inner de 
1’ allure ii uue rue hanalc cri hijmogt5rieisant ses ri ve s et en atk-nuant leur aspect 
ehaotique. Le double aligncrneni de platancsou marronniers renftirce 1'urdunnau- 
ceim-ni des grandes mes tiaussmannicnnes. Dans certaines avenues. Ics larges 
e spaces cent run k ou les bas-coitis plantds d’arbres deviennent dc v^ritables 
jandins Itn&ircsci le hdu s’ efface complitement, 31 devient trCs secondaire dans 
la definition et I' identity dc lavoie. 

£c mohificr urbain 

Elemenl plus ephembre ct instable, mais cs sent id du pay sage des rues, e’est 
E ensemble des objeis publics ou privfs font l tonne] s et/ou diieoratifs, disposes 
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dans t'e space public, L F appellation date des ann£es i960, mais it esi jussi ancien 
que la rue : homes, enseignes de boutiques en fer forg£ ou panneaux peinls. 
plaques- de rues. Systymatique et codifii sou* Haussmann (grille!; d'arbres, 
colon ties Moriee. kinsques, vespasiennes. rtvetbyres, bancs publics), le mobilicr 
urbuin diveloppe encore plus au eours du JCX f si&dfc avee les nouvcllcs 
techniques : txntcs a leltres, enures de ni^tro d‘ Hector Guimard h Paris (I&99- 
1904), cabinet tdl£phoniqucK (rouges i peti tea vitres ifcs vallcs angtaiscs. nu vilre- 
a!u minium de France-Tclccom K abri-bus avee Icurs panneaux pubiicitaires, les 
reuvres d’an (statuaire) [_jc - d£cor » subi et parlbis envatoissaiU dels multiples 
cables et fils tiEecirtques et teldphomqucs, a stiarquii le paysage de la rue occiden- 
tals jusque dans les anmk-s 1960-1970 el reste une cjjactdrisiiquc des rues des 
villcs asiariques. noiammem au Japon. Les efforts de dissimulation des 
■> reseaux * s’accompagnenl d‘ actions visard a limiter la proliferation de La si gnu - 
E^tiquc el son insertion paysugtre. 

Le mobilier privy peur lui elm: assimiiy du point de vue dex effcis paysagers : 
tables, chaises et parasols des terras ses de cafe. dials dc marc hands dom la ferme- 
lure le soir traits tuffiie a la to is (a forme et E" ambiance de la rue, l^es alignemems 
de soi lures en staiionnejncni sont aussi m mnbilier urbain lineaire eucombram et 
iou jours renouvd^ qui trans forme complttement la perception de i'cspaee public. 

Types de profile 

lin lone Eton dc la section et du prat'd en long, les types de rues peuveat ctre ires 
dlff^rcnts : 

- rues ordonniLiicces (.rue de Kivoli a Paris) : l ordomtancemenl se lit dans 
L uniformity des facades et dans le caraclCre reeiiligne de la ligne de falle ; 

rues crdonntles lies per^cs haussmanni ernes) : !es decors peuvent varier, la 
ligne de Faltc est moms recti ligne tout cn reliant dans une fourchettc de hauteurs 
on de giihariis hom-ogCticx ; 

- rues homnyenes (par l a i!poque cl J'cspril) meme si les facades peuvent 
diftcrer ; 

- rues lie teroge ties- cohercntes : faubourgs aiieicns. perches r£alis&$ Scntement 
OU en phis tears etupes t 

- rues chaoiiques imes itifriidvalcs. rues asiariques, pinyrantfiS) ; 

- rues canyons des centres vertical! dux rntftropoies (Broadway) ; 

- rues basses larges et ouverles. dom ic prat'd cst donne par les arbres dans les 
rues bordecs de pavilions bas et en tetrad et dont les jardins el pdouses me sont 
pa^ dos (palinitTs dc Beverly Hills), Les poteaux yiectriques ou lyicphoniqucs 
jouent cc rale cssenitcl dan^. les espaces moins hupp^s ; 

- toes inae he vees des villes du tiers miondu, non revetucs, pleines de 
t’ondritres, a I'aligncment snccriain. 

La rue et le commerce 

Los vitrines et te tissu 

La function commercials de la rue esi aussi ancien ne que lb commerce lui- 
inenic, Kile CM liee a la position ct au statui de la rue dans le maillagc. C’cst aussi 
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AfKifri d*u de Li villi? anf temne. fcwrdftr de Ix-Mm Ji^ade* a csnels retie ru* j Hu if JiTOl* t?n vcue 
setni-puilanm?, gn tlmple Cilrpmage »-i itu*, dflll« de toytegi dii^cnii^ iauligrtanl (j 
dwtinclion enlw tr^ttoin i?l chdirwA?. Cfl-lmp diner u?. cc< r.3^S4> dip cjIiS. 



ft Uni* arlcrc urh.iim- rnmplpke j Oi,i kj 
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Ljulonubik 1 ti la qnf impose teurs ptdgf>r»c« flu Ihmj Li itiporpniilion dei cifculjlkifn 

locales c-l de transit a fail cfc if boulevard une artijn? tomplew mjis sans uflumltf. Viadur s n 
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dans revolution ties f dm; tides commerc tales que &e liseni lc mieux tes eye Its tie vie 
du lissu urbairi Lcs ounces 18H(J-1945 soiit cedes dc « T^gc d'or du petit 
commerce # i Y. Lcquint. du magasin tie detail et de la boutique. Lex vi trines 
s' insurer t dans Ics rcz-de-ehaussEe d'immcuhles ordinal res. E.e from des dev an - 
turns petit consumer tin mugnifique spectacle, 

C'esi par des uni^nugeiuenis de detail (tut verdure des byies. vi trines, decor. 
enMrignesj. ct f animation des c ha l ands que le commerce change la forme des 
niL^ Lcs gallants el Ics formes des immcubltte restes tong temps les merries ties 
Grands Mugasiiis inis li parti, Mais Jes ossatunrs en bcton arnU' qui pcrnietteitl 
J'ogrundir la [aide des hall', et magasins rcndcnt Ics fronts de citrines plus mono- 
tones. 

La proliferation publidtairc pent prendre la forme de grands panneaux tier 
facades colords on denscignes, en consoles In mine uses ou non. Dans Ics vjlles 
asiaitqucs, Ics facades et lc* anirs-pigncins peuvent dispanbtre compkremcnt 
demereoe decor hariolc et prolifErant. Cette niicromorphologic pnend une dimen- 
sion csscruielle In nuit, Ln rue n'est perdue que par die. tous Ics elements plus 
permanents s'clfa^ant dans I'nhscuritE iTokyo'fiiriza. Sdoul-Chungmuro). 

Le dec fin f/eS vitrinm 

L 1 augmentation des bous ci des v ale-urs des foods onl provoqud lc recul du pel it 
commerce de proximite rem plate par Ics ctiscigne& plus rentable* de grands 
groupes de vdiemeru%, confection, des banques et assurances, des cabinets md-di- 
cau\. Mais Ics vilrines urbomes onl aussi eld soumises a rude dpreuve par la 
concurrence des centres commerc iaux periphdrkpics. L’ atmosphere. Lamination 
nia is aussi 1' aspect des rues oni did transform^ s, Aux Etats-Unis, de 1950 it 1970. 
ties rues cntiercs out vu di spa rail re leurs nugasins concurrences par k^ shopping 
centers dc banlieue. Lc dedin dc la Main Si red n'a. pit etre enrayif que des actions 
Energiques de la part des autormS locales. 

Plusqu'aucun autre pays d + Europe, la France a cornu des Evolutions analogues 
en raison de La proliferation des grande* surfaces a parlir des annEes 1 97tl. Si Ics 
rues centrales on< res isle e'est au prix d‘un appauvrixscmetit de lour diversity tun 
quart des commerces alimcntairvs out dispani a Paris dc 1993 a 2000, sunout dans 
le centre i. l.es rues pericciHriles onl elE encore plus fragilisees, alors que cedes 
des ci lies anglaises. alleinardes ou italicnnes oni conserve 1 leur dynamism?. 

l e zonugc pent favoriser Ics commerces sur certains axes {COS alternates plus 
foils pour Ics programmes immobi tiers coitipurtant de rc/.-de-chuussEc oonimer* 
ciuux i. Presque partout el ,t lies degree variables, des efforts son! fails pour main- 
temr I'aelivtie com mere tale dans Ics centres sun out par h creation de places de 
parkings 

Sections dc rue ct morphologic 

L'jic meme rue preseme rouvent des passages trE* diffErents selon les seelions. 
C’est presque loujours le cas des ires longues rues. En AmErtque du Nord ou du 
Sud certames garden.! le me me nura sur 10 ou 20 kilometres inais leur morpho- 
logic varac selon les quart ter s qu'ellcs [raversem. A Chicago, .State Street s'Etire 
sur 7 kilometres dans le centre, de Lincoln Park et des beaux quartiers silues en 
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arnferc de la Gold Cuasl en pLissant par 3c sanetuaire ties, affaires du down tow ri, 
jusqu'ft China Town, puis, sur environ 20 kiiomfrircs & travcrs le Smithside jusqu '& 
la citc-jardin de Pullman. A Bogota* La Septima satire sur X) kilometres dcs 
riches quart iers Nord aux quin tiers populates du Sud cn passant par le citor de la 
villc, 3a place* Bolivar et le quart icr anden fthabilift de la Candelaria. On passe 
aiusi de paysnges quasi viliageois aux graue-ricl du centre des affaires. Les rues 
font alurs figure de vdriiables coupes morpho-socialcs be la ville, 

L'evulutivite de L\ rue 

Les rues pc u vent changer dc status. 1.' intensification dcs (lux pcuE transformer 
III rue d'uii onrien tillage ou dun faubourg en £gout y voi lures ou en grande rue 
antntife. L' inverse ext phis rare mais un under axe petit eire driserte. Ccite muta- 
tion peut tf avoir que dc fuibtcs consequences murphulogiques. Mais die sc 
traduii sou vent parunelargissemenl et revolution du bali. La transformation pern 
etre pi uni Elec (rue dc Tver/Gorki ll Moscou, au witf si tele) : die est Ee plus 
souvenl spofihmfr. 

Lhysldresis earaclerise ttussi la rue : les cycles estlftliques d cconumiqucs 
sinscrivent disablement dans I' architecture, Ceci leur con ft re une plus grande 
durability et cxplique parfois les dfcaiuges enure des decors cc les 

conjunctures. l.es stigma Les dc in de valorisation (fumades non cnlretenues, tml- 
toirs et chuu.vsees degradccs) app&raissent alors que la forme g£n£rale re sic la 
meme A r inverse des programmes dc rehabilitation systematique peuvenl 
redonneri la me andenne une vitality qui cn transfigure le paysage et V ambiance. 

L'asptci global de h rue en Lint que volume 

I j perception de la rue est synEheliquc rmisuussi dyniunique. La rue ne peuL etre 
apprehend^ que par le mouvement. La we est un parcours. Scs des de lectures 
pay sage res de G. Cullen tftoquees pftc^deinmenl redevieniurm ici rtceessaires ; 
syn^tric. dissy metric, ahemamces dc convex Lie-concavift. d + ouvenure et 
d'etrang lenient ; iCgujiinle ou snrCgulariEd dcs facades urbain.es, pad dcs vitrines, 

Les types de rues 

La variete des rues csl un diill a la classification. Le IlOU du vocabuhiire 
couranl ajoulc it la complex he. Les rues se dislinguenl pounant selon leur 
longueur, leur ladle, leur uni mm ion. Les rues fortes ■■ tfts pus&antevcl com mer- 
man Ees, regroupant les acti vices « nobles » s’opposcnl aux « rues faiblcs plus ordi- 
naire* cc ftsidcnliclles cl d'un moindre inierel du point dc vue de L urban iie. 

Les caracftrisliques de la rue varienl en fond ion de sa position Inc rare hiejue et 
selon la ladle des villes ei la culture locate, Les conicxtes urbains. Cesi pourquot 
route typologie se heurte a In difficult dc fixer dcs gabarils ubsolus ; dans Ic vieux 
Cain; ou dans une pctiie xille fortilftc une rue dc 6 metres parait large, mais U 
Barcelona les rues ordinuirev font 2(t metres el dans le hssu haussmannten Je 
Paris 3 K mitres a 24 m&ircs. 

Lnc lypnlogic dc base est ltiutcf<>ES n^cessaire. La pi apart dcs auleuns, nolam- 
ment Mangtn cl Panerai (1999), dislinguent 4 i 6 categories, Ln induant les peri- 
pheries, on peut disti signer 9 types prineipaux. 
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Leu raettes e! rues ordinaires 

Llksconsijiuenl rcssemiel clu maillagedc (a vilk, la's rudfes. venclks ou passages 
OUvefls si uni les heritages tie la « ville p^tlestrc ». Dans Ees ville* competes, tiles 
fonrtem tin maillagc asse/ dense el serk dans les vieux centres mais aussi dans beau- 
coup de quartier* sous-imegius. D'une Jargeur ires variable, de I mfetre & 6 meiies, 
dies subsisient au oteur tics miStmpilcs r Paris, I" tat 4' armralissernenisi mats stmt 
mcnacees par des approebes fonctionnelles de* amenageurs. Or otiblic qu’elles 
cortinbncrr ft 3 ’irrigation fine des tistus el done ft la vie urhaine, 

Les rues ordinaire s lb ik H n tires 3 sum encore droiles. ntais deux vorl tires 
pement s'y eroiser : elks eonlrihuent a la desserie locale. De 9 ft 12 nieircs, dies 
peuveiu cire cotisiddfeeseommc larges bien que la perception de cello Lurgeur soil 
tres relative. La hauteur des facades, saut' exception, ddpassc rarement quutrc 
niveaux pour dcs raisons tenant aux technique* de. construction ct aux niecssiks 
d'^clairenient el d'adralion- 

Dans les rue* de lodssemenls paviElojinaires. la conception el la. rigidile de.s 
regkmenls empeehenl toulc evolution sysicinique (notammcni dlJ rapport du ball 
a la parcel le et ft la me), 

tes runs priori pa les 

LI les ont en general une largeur de 12 ft 25 metres pemiottanl un siEUionnement 
de ehaqne cote, Liles peuvern el re d’anctcrines grande* -rues. de* pcn&rantcs ou 
des grands faubourgs (Saint Antoine ft Paris], des rues de liaisons inicr-quaftieft, 
des rues siniclu fames. des rues de composi lion (rue Roy ate entre la Madeleine et 
la place de la Concorde ft Paris!, des rues lruntfi£cs carnckrKdqucs des centres, 
me nic encore tradiiiorincls Ha rue Boa Vista, dans le centre des affaires de Sfto 
Paulo it "a que 3& metres dont 12 metres de c bans see pour des facades de 1 2 Plages 
soil 40 mfrrrtrs. E>. Lours versions appauvries ont prolikru on pgriphdric. Plus 
larges ei avee decomtexion voic/bali. elks s'apparentent au sfrip aukrieain 

Les variants de rues 

* rues- pouts 

Cumportant des. Mt intents el dehoppes. dies ^latent asse/ rdpandues dans ks 
vilks jusqu'aux xvni f ei vix' slicks ; dies soul devalues des curios iks fPonic 
Vccchio ft Florence). 

* Lp5 esca tiers urbains 

Ms sc substituent uux nielles dans les pemtes imp fortes (la rue des DcgrtK h 
Paris a |4 marches, la Montague de Bueren ft Liege, 575 marches). A Hong- Kong 
ec* esc alters urbains ont ek remplae^s par des escalators. Les rue] les el traverses 
de Fours i ere ei les Lrabouk* des pen les de la Croix -Pousse ft Lyon perm e item tie 
passer d’une rue a 1’ autre a iravers lex immeubles, IK formcnl uit type intemk- 
diaire avee les passages couvens. 

* le passage convert 

Appcle aussi ualerie ou arcade, e'esi line nielle eouverte d*une v erne re, bord^e 
de ileu.x ran gees de boutiques, reliant deux rues aniiiiccs. Les eiagcs pcitn'enl 
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* Les njevtanau* 

Laohaussee cst parfois remplaege par une voie d'enu, avee ou sansquajs paral- 
lel (Gctone). Elies sonl nonribreuses dans Ees multiples * Vertise » : Bruges,. 
Sainl-Fctcrsbogjg, Tres girdles (rit dc Vcnise} ou ires larges f Grand Canal, 
ffrachien du wif siedc ;i Amsterdam, qui audgnent 47 metres de large donl 24 a 
2h mfeine* |K>ui la vole dViiu et 2 quais de I 1 mfrrcs soil ID metre* dq plus que le 
boulevard Saint-Gcnnain h Paris}, 

• La rue-quai 

Boniant un from dean important* die ne comporte sou vent qu'unq rive bit tie 
dans les pom iquai tie la Fosse a Mantes}, Mats un mujci dc sv mg trie des deux 
rises upparait dans le*. villes ou le tlcuvc joue le rule d'arttre doublgc dc voies 
Mruclurank-s, A Paris, leur amgnagemeni s’est suriout opca 1 sous le Second 
Empire (dlargissemenl et irailemem monumental). Dans le eas ou I' activity 
ponuatra gtait importante, les qua is eon pent lr<lquemment la vilEe de son llcuve : 
ecu* de Bordeaux viennent de rcirouver leur s tan it urbuin. Mais a vet la erc.iis^ 
siiFiee de raulomobile, Ees quais out sou vent die transform^ cn voies muti£rcs 
rapideMVw Yorki.; 

• le boulevard 

IE est sou vent tangential au centre. Sa grande large ur [sou vent 24 a 50 metres) 
el son irate circulate rgsultenl de sa frequence coincidence avee J 'emplacement 
danciens ramparts. Cem-d etaieni sou veil! planter darhms {camouflage ei 
nenton) et servaiem de lieux de promenade. Leur destruction am xvu' el 
xix'siecle a confirm^ la mutation du boulevard cn un cspace public niajeur. 
Immcnbks ordurmynegs. magasins. cutes ei iEk. ; atres s’y sont peu a peu implantds, 
pour ahou lira un profit eri l' ire* ouvert avee eon tre-a Ekes, Le boulevard pansier 
e>t deveriu un espace ^ostentation et fe lieu le plus uni me de la vie nocturne ei 
moudaine. Le module a fascine el s'est repundu cn Europe et daris le monde 
{Vienne. Berlin, Le Cairo. Buenos Aires i. 

De nouveau* boulevards oni die crees dans des seel curs plus peripheriques. 
Mais leur earactere Cone [ton tie I rite loute urban He (grande largeur, trundities. 
passages stxilemuns, disparities des trottoirs )„ Le boulevard deviem un pdriphe- 
riqtie f Sadovoi! KoIlso 4 Moseuu, Ic « pgrif a Paris, le Glockengiesserwal a 
Harnbuurg ■ 

* L'avenue 

Elle e*t d'ubord cMcricurc a la ville. unc alEce bordee d arbres coridui sartl 
a un chateau, done un element du passage d-cs jardins, Ce n'csr que progress Evc- 
J ne tit quelle cm miegrce au iKsu urbain. Rcetiligne, mortumenlnle. sou vent tits 
large i T avenue Foch a Pans atteint 1 20 mitres, favenida D tie Julio h Buenos 
At res, 145 metres}, die relie souvenl des itionumcnis p<iur former de grandcs 
perspectives et des traces converge nis : Champs-Llysee.s. Ees pnnpvkts des villus 
tttsses tSambPetersbourg). Bordfcs de vastes bas-cdics avee pluslcurs rangges 
dartres dalignetnem, les avenues sont souvent plus siruclureei* par le vggelul 
que par le bsitii 
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ab filer des commerces, des bureaux, ateliers el loge meals, C'est urn e space public 
silt un terrain pnvd Influence par les marches iikdievaiix. les arcades do \i\\o 
m&Ji terra nde ones plus quo par lo ha/ais ' fricnttKiX* il s'est dubord diffuse 1 en 
Franco cnire 3 74 1 et 1850 (passage dcs Panoramas ii Paris I StMJi Lit mode ^'ev( 
repandue cn Europe foil i! en subside 250 Mtr les 100 d'avanl 1014) puis aux 
Flats - Unis cl on Ausiratie (Burlington Arcade a Loiulrtfs. Calories Saint -Hubert a 
Bruxelles. Mdltnpassagc ft Hambourg. Broadway Arcade it Los Angeles, Royal 
Arcade a Melbourne). Lai pi apart om le gabanl d’une petite rue mais certains stmt 
monumentaux (Gulcric Viclor-Emniartudc II it Milan. 1877, GOUM tie Moscow, 
1893). Parfois organises en foseaux, i Is ctaieui le sy in bole de I’ urbanite, it la lots 
lues cl salons. Rcddcouvcrt. le pas>age conn ait une nous el Ic fortune depths 1470- 
KE). dans Icsgalerics march unde s dc eenire-vtlle ou a travels certains Mots separam 
dcs rues urtimees (Champs-Etysdcs it Paris, Gftnsciiiarki, BJciehendorf a 
ELmihourg. Passage Caber it Stuttgart, centre dc Munich). 

■ Les jJiVtt.tys 

Ces passages sufoleves oni etc cfoes pour connecter des bailments voisins et 
foduire ainsi le nonibre d’ascenseurs neccssaires. Certains grands mag a si ns y 
avaient eu rccours dcs le xix 1 siede. Mars le syxtftrrie s r csi repandu dans les rfotiu- 
toiviia (les villes nord -amenta tries a parti r dcs an nee s I960. I Is foment dcs gale- 
rics mid i cures pi cion ncs cl aunmerciales situees au niveau du premier dage tie 
systeme Pius Fifteen a Calgary css il 15 pleds au-dessus du niveau dc la met 
Propridfos de soei£t(is privies, ils coni ouverts au pub-lie dans la joumee sous 
reserve du respect dc fog [emeu rations. Ces G mdt' Separata} Vnrcim ou syst£mcs 
pie ton nier> deconneefos dc la rue. relic nt les immeuhks d'affaires any halls pki^ 
prvstigieux (Concourses). On les irouve aussi bien daris les centres peu eonges- 
lioniks (Convention Center. Areola Ramp it Minneapolis, Detroit. l louvttm. oil [a 
pi it part des rues veritable* out dispam) que dans dcs villes tfos tlenses d’Asic 
Oricntale (Hung-Kongi el poneludleincnt en Europe ft Londncs (Barbican) ei 
Paris I Front dc Seine, quartier dc la gam de Lyon i. 

* les rues snuterraiines 

Lars gal cries puiioarics cl commerciulcs cn tunnels appardssent darts les villes it 
panir dun million d' habitants lorsquelles son I dotces d'un metro, Aux mi sorts 
techniques el fond ires iprix thieve du sol) s’ajotiiciu des diets spcciltqucs dc 
contexie. noLutuneni elimatiques jhiver glacial, £tij tfos chaudj. \ Montreal. le 
sysieme de la « villc hors-saisorj » etmi^u par V. Ponic part du complete de la 
place V file- Marie amcnagde cn 1962-1964, ei se developpe sur environ 
30 kilometres, reliant deux gares et 1EI stations dc metro, Ivdaifo nrttficiellement 
et de puils dc luniien; naturclle, il cst ponctuc dc places, atriums, fonlames monu- 
mentales, matin avee terrasses de cafes, restaurants,, gaieties marehandcs. On 
reimuvc ce systeme a Edmonton, Vancouver, Toronto, Houston in 7 metres sous 
la Main Street), Tokyo en possede HO Jont ecu* articulcs sur les gare^ de Ueno. 
Shinjuku cl surtoui Yuesu. Osaka. Kyoto, Sapporo, Seoul ( LrnJVri ? umnd A rcudex 
de Chongno, UIcKiru), Le Forum des Hailes a Paris developpd amour de la station 
tie rndtro-RF.R comprcnd plus de 5 hectares tie voics publiqucs el dcs locaux 
commcrciaiu. 
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Lc cours ix £volite -t purtir d’unc promenade ptentee d'arhrex (hors tes rrnirs) 
termin^c parde^ runds- points pour lc de mi -lour Jus ealechcs. Lc module du torso 
esl transpose de Florence a Paris par Marie de Medici s (cours ! a Reine a Paris). 
El prend ites, formes dt verses scion le* vs lies : tours Minibeou i Aix-en-Provence, 
allce Paul-8iqucl a Beziers. I.c mail a une oridne analogue (Lc Mall ll Londres). 

On peut piuter d’ avenue -promenade lorsquc I axe comporte de larges espaees 
pi^tonnieis plantes do piusieurs ranges d’urbres cominc dans Pavcnite de la 
Liberte a Lisborme. Lc Pasco del Prado ft Madrid s'y rattache a ee type Le pusm 
(afoineda on mmhfui est une van ante rnddiiernirceiinc du boulevard puriskn. La 
Ramhla de Bared one en est le model?. La mode v'esi repandue aux Guts- E. nix 
(the Pasco ft Kansas City, la Paul Revere Mall ft BoSlon). 

Les grundes radiates, hdritteres dus anutermes « changes eortvergeani vers 
les centres, pen vent prendre la forme des types prutettetenis avee une i'oneiion 
d*aneres structuramcs A Lisbon tie. LY forme les avenues du Aguiar et Pontes 
Pereira con s ergeant sur P avenue de la Liberie qui about! i au Rossio, 

L'aspeci de ccs avenues ct boulevards doit uussi it leur mi« en scene: Its 
tridents ei les perspectives, tes fermetums par des monunieim, la construction 
progressive de facades unbainus parfois irex reculees par rapport ii la vote {avenue 
de Mai a Buenos Aires}. 

Certttinex votes trnni-urbaines conte mporaines, targes el rapidcs ;nee oKjrdi na- 
tion de< feux s'y appaiemcnl (LOst-Wesl Sir ft Hnmhourg, la Berta ner Alice it 
Ddsscldort'i. Les immeuhlcs som eonvlruils it ralignemeni mais run ins ^ v sternal i- 
quernem el avee un fob reculemcnl ei dc larges eon Ireal lees ct tmtioirv si bten 
que I'cspace esi comptetemeru distetidu t ' impress ton de eoupure de ces arte res 
urhaines Leiriporte sur cel le derue. 

La banulteiition Jes lermcs dc boulevard et d’ avenue s' est aocentude uptes le 
xtx £ stedc. Ilx ne serveni soitvenl qu’ft dixiingucr dcs votes urbaincs dc plus 
grande largeUr [New York, de StouL ancknnes villes social is tesy Ces 

noms pen vent aussi rtte Ckr des projets qut ne seront jamais concretises on 
mctirom dcs ddcennics a 1'ctre. Ainsi le * Miracle Mile ", lanye en 1520 par 
AAV R<n;s, sur le Wikbire Boulevard ft Los Angeles nieltnt 51) ans pour deversir 
In Main Strcei, strip commercial a 6 votes mais horde dc l null airs animes. 

Malgr^ la confusion Jcs icrmcs introduile par la lopcmymic urbiune, il esl inte- 
rcssaru de conserve r it ccs deux icmnts teur sens originel. me me si dans les deux 
cas les tins . les aciivhes. la valeur symbol ique gcnureiil des sous types trfrs divers. 

Les formes degerterves de fa rue 

\x strip est une large avenue bordee dc commerucs donl le fonctionnement esl lid- 
M'automobite. Lc boulevard extf-rieui ct le^ojtuw f vote-part ). Id rocade sont cssen- 
dcltemenl lte$ h la fonetion tie circulation automobile, done solo cut ttfpourvus de 
blades haties iiieme en retrsh Ccbjnnes artcres urixsiiics s'y uppurebtem : voics 
urbaines mpides doni le siaiut cst intcrmddiaim entre eclui de fo rue large ou du boule- 
vard ei cclui de Is voie rapitte periphunq^c ou dc I auloroutc Lu- criterc est I'mteusile 
de I.j eoupurc perdue par le picton {frauchisscmctil difMcilelet rimporiiioec dc tkteoii- 
nexion occcTUitee emre la soie ct le tissu urhain entadnint C’esl ttux F.tEUs-L 'nis que 
cede forme s'est le plus targcmcnl irnposcc Isuhurfxin jmrkways cl lirhatt fri f'mjvs i 
Dans ce cos. on nc peut done plus purler de rue \iiriuibte, 
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moindrc culture de la rue qui cxplique b brutal itd <tes res t me tu rations urbainev 
entrcprises an nom de la modem! [c dans ces sot idles (di-vinjclkm de% hnnit)y*> de 
Pekin, des Uimas de Shanghai pour tea I is tr de grande s arteres jalo nudes 
d'imrneubles el graitc-del cn rctra.il Soules subsisted quelques mes- alibi dans 
lies formes yseptisdescE pteionnisie* ( Nanjing donglu. J lengstam l.u a Shanghai }. 
Ce type devolution sc rctrouve a des degnS divers dans loutes lev i ilk's impor- 
tantes d'Asit orientate. C esl peut-etfe aussi un moment inevitable de societes [\ 
b modernisation ueedleree. En itfmuigne. an Japon. ie regain de favour de b rue 
et de raligncment. tmehinami {A. Qcrque. 1993) consideres eonimc b condition 
de [urbanite La mSrre tendance exist? aux fruits- Unis rnais il ne laut pas 
exagcrer ce retour. Partoul un nouveau rapport s'evt instaute entre volumes bans 
el espaces librcs la me c$t cn criite L‘ urban! sme et I' architecture n’ayanl pas 
dchappd a la globalisation, la rue est eon Ire nice partout j ces contradiction:' et a la 
difficulty dc cone jlter urbanite et clYtcadte commercial. 


La place 

Le role des places 

Conitne la rue, la place est une forme urbainc loiule, non rfduciiblc ii fun dc scs 
elements. Cest un e space public side souvent ferrite entoure d ‘edifices qui 
torment son emeloppc, Mats les invulTisances de Li definition apparaissent des 
que 1’on penve a des lieux concrete : la place de la Concorde n ext eonstruitc que 
d’un cote el certains quarters p£nph£riqucs de grands espaces enloutes de barres 
n'ont de places que tc nom. 

Contrairement a la nue dont on period imntedinEetnent b tone t ion de circula 
[ion, I’cvpace vide de la place ne va pas de soil, Lorsque I’ (space est rare, tc i ide 
esi un luxe. Mats un luxe ncccvsaire, La creation <hi hi preservation d’un vide 
impose done un certain voloniumme : dev preemptions, acquisitions, expropria- 
tions. des destructions de monuments on d'Tlots pour erfier ces sides cl sics 
mesurcs pour tes ddfendre centre les emptetements. 

La place a des functions J‘abord fondles sur Exchange politique ( agora k 
commercial (mardte* ou ludique Ellle structure. einbellit ct acre ?e tissu nrbain, 
Mais e’esi surtout la forme urbaine ta plus symbol ique, EMc income respaoe 
public el done son con [role, D*oii les efforts de tous les pouvoirx pour la traits - 
former. Ce sent les lieux des demonstrations de force (place Rouge it Moscow* el 
d‘ insurrections ct de re voiles (place Wenttesta* a Prague, place Tiaifanmen a 
P£kin| Les piaz&ts out fait I' identity des quurtiers des villcs iraliernex depuis le 
Movcn Age. 

La place est pen presente dans ccrtaines socicids, nouunmeni lev vsllev japo- 
naiscs ct ivlatmqucs, rate a part lev maititm* (parvis! ou. it la rigueur. les stihns, 
(cour des mosqudes). La place CM avant lout le reflet d’une conccplinn euro- 
peenne de Turbanite et de l’ usage quo lescitadins soul sappusi5s fain: tic Ea viltc 
en tanl que forme collective. 
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Alhis. pUaa vi pan i : iW espaffi pubttd cn tissu tonPmu 




Avoir r explosion du iralk automobile, le modfck- * ungelhain -> s'est r^pand j 
purloin notjmmeTit dyns respace urbairt des metropoles asjjitiqucs (Tokyo, Shan- 
ghai, Bangkok. Kuala- Lumpur). Les emprises soul toujours, plus importances fdu 
linen ire. des trifles et Change urs, dtf term inis par les rayons dc courbure impost 
par les vi tosses. peuvent occupcr une di zaire d" hectares). Cex formes urbitines 
pen vent avoir d'indcniablcs qu aides csibdiiques, engendrer de* experiences cine- 
liques mais MiumeUenl |c tissu urtiain au Engage de la mobility automobile et 
dune perception qut n’est pins celle de I'urhanilc 1 lice a rich die du pidtor, 

Les enlrdos dc oltt* ne sort pas des rues. Pas encore tout ny moms, |K>ur des 
raisons tenant (an! i\ lu disproportion e litre Jeur Lrgeuride 40 il ItX) metres) et les 
hauteurs des constructions qu’a la disconnexion du bah et de hi rue. Mats il est 
possible que ires peneirantes, ces « faubourgs du xxTskcle « + prolongements des 
grande s avenues pad i ales, Ivolucnl vers un statui plus urbain par diii.ifkahtm 
progressive et traitement puysagcr des rives avec aligns men teiTarbrefc. Car la rue 
esi par definition un espace uvelullf. 

La diversite de (a conception de la rue 

La unrie nest pas la rue. C est a Los Angeles, qut bat tous les records pour 
I'cmprise de la vuirie, que la rue cn tant qukspaee public est Ui plus absence. Le 
eas est inkressanl a analyser dari^ la mesure ou il est sou vent present^ si non 
comme un module du moins commc un Made ou un passage oblige dc I’liisteire 
des villes. Darts cennins secicurv II emprise dc la voiric c.st encore plus importance 
<70 r -i pour la voiric et les parkings dans le centre des affaires de Columbus, sans 
Joute plus a Houston ou, vu d 'avion, ec soni les vide* qui sont omniprtfsents). 
Tonic analyse de la rue est aussi un regard pork *ur one conception de Ea vitle et 
de la stKiete, 


Tableau ft : Pari du veil occup? par la voirie t%l 


Allies d Europe 

2$% 

Villes dAm&rique du rewrd 

10% 

Ville-i d'AUe 

15% 

Gakutii 

5 % 

Sangkoh 

n % 

Lo-m Anpt'kH 

4&% 


Source : sifrrnpoLih, DCDK Qanque mondlale 

La parenthese ionnionnaliste rnise b pari, la vision europdenne de la rue est 
marquee par un ideal es-ihetique d ass i que tortile sur les notions d'aligncmcni, 
d’hoinog^nLUte arch i tectum le. de facade urbaine. Ce n'esi pas le cas dins. I' e space 
is] am ique uu Jans Lespace culture! ehinois ou les mes tradition tie lies ne stmt pas 
pensees cn tanl qii'cspaees publics (importance dev niursi, des bailments replies 
sur des es paces i nieneurs, ties facades sans ouvertures qut torment ties fronts hatis 
eontinus aveugl.es sauf dans les quamers comment ants}, Cest sans dome ceue 
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Caracter istiques et des de lecture 

U:s c.l£s de lecture et facteurs de involution scmt ks, mimes que pour la rue. 
Mnh du fail ilu pi lis. grand tnjc u paysager. Ics entires esilnStiques y sort sam 
dome plus cuntfaignajlb [figure 44 ), 
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Figure +4 : La plate : forme e! perception 

Viur'ff 1 . : Ai L't Ell I P. Pi non i'f j^r, ten* rt compw-Jr Ccspare fnili!k, ST U . Wl f 
modifie. 
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Dimensions 

Les dimensions doivent £fre appreciates par rapport ju comlcxie urbain ou a 
eelui du quartier : minuscules places dev villes mcdievules, immenses esplanades 
des villes social isles, in (mute dc la place Ftirstcnbcrg a Paris (25 metres >; 
25 metres) ei id mien site de place de la Concorde (240 metres x 3&0 mfetres). 

Proportion* et forme generate 

Les formes de base sont loupurs lev monies, cerclc. triangle, carre on rectangle. 
Dans cc dernier cas, les « bonnes proportions ■> (lot des lodes Je I 573, 60 mitres 
x 90 mitres, soit UJ-2/3) soul loujours considyrecv conime logiques La place 
peut etre irrdgulterc on regularises. camposatii on non a see it- she. 

Ouverture ou fermeture 

La fermeture partiellc ou complete induil une plus on mains grande imirmle. 
Cdle-ci depend aussi tie lu disposition el de la visibility des voles (Faeces t 
masques facets par des arches v>u$ les inuncubles com me pour la place des 
Vosges ii Paris} ou formant ties perspectives plus ou moius nombreuses, aviales 
(Coricorde) ou non [Bastille), el dependant de la relation! au mad! age des rues. 

t 'envebppe 

An lieu d'etre tMvclopp£c sur deux rives conime dans la rue. la facade nrbaine 
de la place esl fcrm£c autour d‘un vide qul dev ten t un volume. Le ruppon de 
proportion enlre le gabarit dtes immeubtes ei les dimensions de la place esi deter- 
minant, de meine que le> caracteres des facades urbaines ( materia tut, sl>'te, mnckS 
nature, habillage pubt id tail'd. Conime pour la rue. le fyihme dc ses facades est 
cause ou consequence du ddcmipagc parecllaire. 

Lev diets dc texture sont condition ncs pur la phis ou moils grande prufondcur 
des plans et leurs angles de vuc (tableaus urbain sj. la quality de F architecture et 
dc leurs proportions de Y ensemble a valu a cerlainqs places d’etre qualities dc 
« salons urbains "> (place du Capitolc a Rome, place Saint* Marc a Veitise). 

Le rapport a ver hs monuments publics 

Les monuments publics occupant sou vent le cole principal de la place. Bite est 
d’ ail leurs solvent con^ue pour eux (place du Ring a Vienne j. Parfois In place a ete 
am dragee autour d'un monument parfois d£gag£ pour Ic meitre en vatetir (parvis 
dc cat hydrates). Les autres parois de son enveloppe (simples ou a arcades! out en 
g^ndal une architecture plus oslentatoire que dans les rues ordinuirev 

Le centre 

ll petit elre vide ou occupy par un signe (statue, font nine. bassin.. colomei qui 
peut focalisor la place ct corrigcr les multiple', solicitations visueltes dune erne- 
loppe ir rigid lire ou trop ouverte. 

to sot 

It a un rSle essential dans la perception dc la place de pan la nature des roaie- 
riaux {granite, culeaire, marhre. asplulie. stabilises), leur Forme [dalles, paves) ct 


AVes, jw.it w t'f jiwri'i , <r- esfsn itubfics m rr*vu cnnftfm 


Idir coulcur, Pour ccrtaines places ce son! de viiri tables compos! Lions (place du 
Capiiolc ;i Toutousej. t.es jeux de couleurs et deeatopinug* dcs reveternents snni 
dc plus cn plus sophistiqu&s (mosaiques, frames, bandes, duigonalcs). 

les plantations 

Les places son! planltres sunout depuis le xex 1 ’ site le. Elies prennent parfois des 
allures de squares (place des Vosges a Paris, 1 872). Les alignemcnts d’arhres 
pcnneiiem de nfgulariscr On tLuE tenner te carticiere cliautique dc ccrtaines facades 
urbalnes (place BeHccoor a Lyon, I7U) el cenamcs operations d‘ urbanisms 
(parkings souterrains) impliqimm fabittagc des arbres ont fait perdre & cerlaines 
places leur harmonic. 

La place perdue 

Commc pour la rue, la Icciure de la place depend du point cTobseivabon cl d'un 
parcours visual ct physique- File se decouvrc commc rnse pifcce infoneurt d'un hati* 
mem. liieu que lous fes elements ^numfrtb y pan id pern, sy perception cst soiumse 
uu\ regies dc l‘ analyse paysagere. am (litres percept it's tietfiacun etaux conditions 
de L observation Cornnte pour la me. sa lecture n H est done jamais tfpuis^e. 

Les types de places 

L ne lypalogiv morphologique des places ost asscz littsardcuse, dtanf donni la 
variate des. situations. Commc pour les mes, le elassenien! pent eire hi^mreliique 
(de la plate Etc a L’esplanadei ou generique (places ~ trices * et places 
<■■ spon [antes ». form^es progress ivement Sutls plan pri-dlabli). Les premieres 
sunt sou vent rigulieres. les secondes irrcgulifcrcs. En fait la plupart des places ont 
<*le crews progress! vement (plate Saint- Mart a Venice) 

La typoiogie dc J, Mubben (1924) use influencge par des considerations 
opOraiicnridles : place en etoile (carrdVxjrs), places urilitaires (marches, foires), 
pL.iccs-deeors rdonl les squares anglais >, plates architwtui^s (parvis, place royale). 
P. Liivedtui distingue III place dc jonciion cl la place de porte,. la Grand' Place, la 
place dn Marche, les plates de spectacles, le- places promcnadcs. Its places de 
paradc les plates monumcnEales. les places dc statues < plates royalcs). les places de 
gyres, le- places -catTetouFs. A chaque type, correspond un sous -type nwrpholo- 
gique EfctTangulaires ou carries, circular res et tiianguluircs). La c lass iftcat kin dc 
P. Ziickcr (19?9i oppose les * places fermecs ■*, * dirccliunnclles « organises 
amour d'un noyau *. * groupies » ct * amorphes 

Lne lypotog ie his loo quo cst plus pertinente ear cite met I accent sur les 
processus qui urn generi Ele forme. P. Pa non 1 1999) distingue les places « r^servdes » 
(planifides), les places « conquiscs v ct Its places*' regularis^es ijes premieres 
sont un element de la composition urbainc ; leur pared la Ire est nouveau et regu- 
tier lies deux places royalest Rennes, la place Graslin a Nantes), Les secondes 
sont rcLdlsets soil par I arasenierU d'^clifices ou d + Hob cxistanEs (place della 
Signori a a Florence) soil pnigresvi\ement 5 punird'un e space de convergence sur 
unc ports- I ,es places rtjfu tan sees reinvent ties tv pes un cl deux. 

Fonction, signineatiein el done forme sou! aussj ireK intluencies par la [K , isLtit>n 
dans le Etssu urhain el par le processus dc formal ion de la plate. 
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Certaints sont des rues elargiev (ou un c space cnrre dcuv rues parallel es 
accucillant Lcs marches). des places-avenues (esplanade des Im ulides it Park! ou 
des pluces-bou Be vards (place Veneeslas ii Prague), 

Les placc^camsfours ou dc pone d ’antic ns ramparts i place del Pqpalo a 
Rome, place de la Puerta dd Sol 3 Madrid, place de la Coined k k Montpellier, 
place Sainic-Aone a Rennes I. tors d'tme fusion de deu* novaux* une porte petit 
devenir une grande place central e 1 place du Capitol r is Toulouse l. 

Lcs place s-glacis bore ies mure, accueillenl depms longlemps des activites 
eneum brumes fliees ct marches) • place Saint -Marc k Venisc, place Rouge a 
Moscou t place Jem -EE ’Etna a Marrakech, place des Lices it Rennes, place dc lu 
Co medic i Mom pel tier, 

Lcs places peuvent dre an ctsur d J un systeme convergent de rues s>u d’ avenues 
(place Wilson a Toulouse). Si la Eduction dc circulation I'cmpOrtc. I'eftei de place 
disparail (Grand Rond a Toulouse, place de I' Hi ode ii Paris). 

Lcs places-clfliriireft son t eonstrultes sur 3’ emplacement d’un alkie n kill me n( 
(abbnyc. eglise, usinc. aneien cirque (place Navorur ii Rome) ou d un ancicn vide 
urbain ; eimcikrc (place Jean du Bella) is Paris). bx^infcoured'Bslicnnc dOrves 
a Marseille]. Mats souvenl la place occupc un Hot vide, non bad. comme daro le 
in tillage de nombrauses v tiles plnnifi€es. 

Lcs places sort parfeis composed s scion des regies imp] idles, Lcs places des 
villes. flamandes ont mules un air dc lamiilc ( volumetric. proportions. monunienis 
symboHqucs: la caihddrale. I' hold de villc, la halle el k beffroi. maisons is 
fa^ades-pigrtcuis de briques. haute* el dtroites) ou scion des programmes cvpli- 
ciles. Cc principc cat iriis souvcnl repris dans lcs nouveau* quaniers p^ricentraus 
du xtX r siecEe, place Victor Hugo a Grenoble, place Hochc a Rennes 

La place -qua i est sou von I la place principal des vi I lev ports. Lcs plus cekhrc.s 
sont le pro Lunge meni dc la piazzcta ct Ies ftivt (l Venisc, lcs Irois quats du Vieux 
Port a Marseille, le centre des Dames i La Rochelle. Des realisations reeenics 
numtrenl I' attract! vite dc ees cspaccs publics cn front dkau : le Fisherman's 
W : harf ct Ghirardelh Square a San Francisco dans lcs unniks PM), Harhourplaee 
a Baltimore (1Mb? -1 980). Plus qiTunc place il s’agit d’un systime tfexpaees 
publics organises amour du quai. 

Lcs sys terries de places 

L’ articulation des places cm rc dies est une idee ancicn nc, Elk pern elre plus on 
morns spunlamie (Sienne, Arras] ou p! uni rice pour former mi ensemble urbain 
coherent eaiackrisc par Hiirchi lecture ou la compicmcntaritd dc*. functions, Cest 
une dcs eanictcristiqucs dc V urban! sme baroque (couple de places rovalcs a 
Re lines* composition a*iate dcs places Stanislas ct de la Cnrrkre a Nancy). II pent 
aussi s’agir d’une harmonisation a posteriori autour d’un monument (Salzbourg) 
ou d une connexion progressive (Man tone] ou d’espaces aniculcs dans le cadre 
d une vaste operation de rcsLructuration urbaiitc (Charles Center a Baltimore, 
1980 - 1993 ); 
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Les amenagements acluch de la rue el de la place 

Durant la ptfriodc d" urbanisation rapidc ei industrialist du xx v si«k. 1 c space 
publics tail devcrui s implement ee qui nhvait pas etfconsiruit, une socle d'espace 
residual ceque les auteurs anglais ddsignaicni parSLOAPISpacc Left Over Alter 
Planning! : rial dtfmi, train* d'ufie mantere pauvre et sans re Ilex ion sur ses rela- 
tions avee renvironnemcnl ball. DiMrnnais, ramenage merit tirhain esi plus 
sourieux de r articulation dcs^kmenls enire mix el de la manide donl surd veeus 
les es paces qui reinvent de la competence de I'autoritd puWique. Lcs cspaccs 
publics sont aciuclleinenl lc principal point de focal i sat ion des inters urinous sur la 
vilk. La prise de conscience cst gcn£rak. mais certaincs vilks onl men£ des poli.- 
lufues cxempluires i Ba redone depuis les :mnecs 1980 par des aichiteeies cl urba- 
nises Catalans, O. Bohigas et Sol it- Morale*, formes ;'t la typo-morphologic 
iuliccine ct tres Liiiiques vo-a-vis de I appnxhe lo[ic[Lonnaltste>. Des actions 
si mi hires onl el 6 me ikes en Italic, Scandinavie. AHcmagne, France. Canada 
(plan d'urbamsine do Montreal dc 1990. Quebec depute 1989). fctats-Ums. 
Australic... L’cnjeu est dabord k partage de l espacet on residue Ikquilibre 
rompu par V invasion de la voilurc, par dcs actions m incures (dargissement des 
I roll oils k radii ales (pielonrUHitiuii) ou panic! ks (rues m teles. amtndgcmciits lies 
a u tramway). Ccci a dcs effeis unibig us. 

La pietonnteation et ses exces 

Hllc peut s'operer a grande ekhelle (Copenhaguc. Amsterdam. Munich). Mais 
k plus solvent cite esi rdduile a qudques rues pas toujour* inlcrconneclfes 
d ailk’Um ( Bordeaux, Lyon. Vienne), voire ires ponclucllc (quanicr Beaubourg- 
Moniorgucil i Paris). La piftonnisaiLon peul etre exclusive (Sienneh icmporaire 
done sans modification morphologiquc (Tokyo) ou purugee trues ou plateaux 
semi-pktonniers) : e'est \a solution desurmais preterite de la plupart des viJIes. 


Tableau : fyp« d^m^nagpmenh pi^tunniers 


Rursnu plan? JUS pkttoiirthm 
PrtiislFijn Maii\ f*. Ptvdnfr 
Snl nature! uu tfalks 

Absent i*1 ol.i If dt’VL'bkulcS, mobitier urhcim 
omnipresent dans I'espace. 

Scml-pHjlqnn&efs 
Semi- MalB 

Non ni.i!iTuUsi’ Ou disu element tpavige). 
Ttntloir^ ^IdrgJs. 

PlElteJus p-iridpeh avt-t votes rrsenf^cft 
■ touldijs (Ji; bun. Iramwavsh JV.prmfw.ivs. 

Materialise!, ufotmlr ba*-. rcveiumeni dilrt- 
renl>. 

Pieten ni sjttur icrnporaife. 

f er me tu w Ecm por air et+c l j rueata cite u lanort 
Sjit, mtjdilkalJort morpboleigiiquo 

Sys|*ine>misTes : eiinlrolc automatic 
(voiturps 

t '1 vehkules *1i‘ liv raison: 

fenmelurp p^r pluib retraciables 
Tfptloin ukrgis. cateptnagede qualilC, 

SyntUnn'*, T4lii> ntfcs-waWd 

Ciiiler io- pieloiincs slhpI es e»ms et 1 1 i m ■)( isecs. 


Mutkos* (jrJwW 


Ijes rues passant pjrdcs amena cements variables passeru d'un type a r autre ce 
qui read asset/ vain I' illustration par dcs cxemplcs stables. L" operation pionqiere 
fui sans dome cello du Lijnbaan, rue principals du centre bombarde el recouslruit 
de Rotterdam C 19?^), Le remoddage dr cel espuce tpiakmcnt pidnnnier de ptu> 
de t (KX) metres de long, boftte de commerces el agrdmeriie de mubilier urbain 
l bancs, arbnrs, sculptures, aires de jeux.,.) a die un sucecs inimediat. D'-uutres 
viiles Tout i mi teen Europe ei jlu Etuts-Lnis . le grand xpedaliste d'urbiinisme 
commercial, Victor Cinieit, a tente d'en applique r Ic concept d ans apri's dun% un 
pays ou pouriuni [pule la culture pouvail s’v oppose* I Hon Worth. Kalamazoo 
(195S), Metric mdtamorpbosc en Italic cl en Alleniagne l [ o Zc il et le Kbmer ii 
Francfon, la Monckeberg Sir. h Humbourg. Ic reseau auteur de la MarieiiFlat* a 
Munich). L' opposition des associations de cotnmergams en a longtemps freinc 1 la 
diffusion, notani mem. err France : die ne debate a Rouen qu’en 1 97.3, 

M iVexiste pas de solution standard ; certains corilextcs mbit ins >’y pretem mains 
cl tireni miens parti de solutions minks phis cktssiqncs : la transformation de State 
Street en trawtiftwy au osur du Limp de Chicago a etc abandimnee el la rue a etc 
rendue h la circulation en 1996 uvee d'ailtcurs un re su I tat rema equable, Dhiutntsont 
reussi apnS une periode de difficult^* (Third Street Promenade, tota lenient 
pidioune.aSanla Monica. Los Angeles), Ceruhnes uni conuu un succes total sous la 
forme de transit way (5 lh et 6 1 " avenues a Portland, W Street Mall a Denver. 19S2, 
Nicollet Mall a Minneapolis, 1967 f. Un aspect pariiculierde la reconquete pieionne 
est ranienugemcnt des heroes. tivoquee a propox des rues -qua is : promenade 
pk tonne dc la rive gauclie a Paris avec creation de n ports-urbains ■>. 

L' ex tension deecs « plateaux ptetonnters » a rendu les centres presque inycces- 
sihlcs en automobile. Ceci a die facility avec des parkings dissuystl's construes 
autour des /ones centrales ( Fribourg! ei L amelioration des transports collect if s. 
L' atmosphere et tc passage de la rue en sonl Iransiormdx. ntais pus roujours en 
bien ; deseriilieuiiun resident ielle, declin de nombreux commerces, atmosphere 
i rred le. trop silcncieuse ou ciochard (cation, euupures introduites par les homes. 
Uni formi sal ion... On revienl ii plus de mi site avec un certain retoLtr de la vulture. 
La morphologic de I a rue exprime ees hesitations. 


Le triti tom en t des so In 

Lc sol c.st un figment sou vent neglige des pay sages urhams. | r «js surfaces bana- 
leinent goudronnecs sc sunt generalise*: s. Dans les centres, les trottoifs qui comri 
buaieni h r^qnilibre dy pnjfil de hi rue. disparuisSertl on sum surbaisses, Les 
paves auiohloquants aux gammes identiques (ro*e/grist se Uiffusent de la 
Nonage au Maghreb. La tradition de iraiiement dCcorutif du sol urbain (place dti 
Capitoie). est retrouvde depuis lev annees 1990 : depuiv le simple pave plus on 
meins ordonnanee par la disposition ou les couleurs iusqida ceruiines eontpcHi- 
tions reniarquables fviltes hollandaises, italiennes). 


Le fn«hi(ier urbain 

II est inaugtiiv dans su rbnne « modemc » par niaus»mannisntioti. Ces objets 
fonctiurtncls om protittrd daus les espacei publics avec les services qui Eeur sum 


162 




Hur>. pliKM i‘t p .\ ncs rn ttssu contiftu 


lies surtuuc depaiis le* anrkes 19711 : pauneaux die signal isatinn. barrkres, plots ct 
homes en ciment artlivoitujres. ubrihus avec panniiuux publicitaires, cabines (f'k 4 - 
phoniques, multiples « bidules cl bitonniaux * rendani la marc he difficile ci 
polluanl les perspectives visuellcs, Dans les rues ordinaire*. It mobilier feme* 
tionncl (fcux de signal Ration, panne a u\. rciultipks ronds-poiiusH'ndit long surce 
que Van considtre eomme la fonciion priori taire de III me, Mais des efforts om etc 
E kl ,[s depuis les an nee* 3 U L Ht surioul en mature de design : Lis Terreaux a Lyon, 
Its Champs- Edysdcs a Parts. 

L<?s effets de la tram'mHama 

Lc reiuur dn tramway a saisa I'Angteicn-c (Manchester, Sheffield. Croydon) 
puis la France dans !cs amke* 1990 ( Nantes. 1985, Grenoble, 1987, Strasbourg, 
]Wi. Cc mode Je transport urbairt colteclif avail i\6 progressivcrtiem abandonnj 
ties 1957 a Paris et, saul exception (Saifll-Elicnnc, Lille, Marseille), api4s III 
Dcuxieinc Guerre mondial? dans les uutres grander villes. alors qu'il avail 
subsists en AHetnagne el Europe cenirafc, Son rctour iksulte d\ine prise de 
conscience des execs des *■ anknugemenis * Iks a rautuinobile. Duties villcs 
ont optd pour le metro leger (Ullc. Toulouse. Rennes). 

Ces deu\ move ns son! de puissunts out Us dc dtevcloppement urbam mais auS-si 
dc requiilifteation des espaccs publics. L' augmentation de h valeur immobilifcre 
des quarters traverses, surtout autour des stations, a des effeis morphologiques 
spontanes i noil veaux imnieubksde logement* commerce* el bureaux, services el 
loisirs). U tramway pet met une requalifi cation des voles sans boulcversement : 
hicn integre dans le pay sage urbain. it permei de redo n net une unite a une rue ou 
un boulevard l-u plate-forme de b mitres de large enlralnc une Reduction dc la 
large uf dc la ehiitisstk. parfnis prohkmatjquc dans les rues de main* de 24 mitres 
de large, niais il est souvent vrik dans des rues de IS a 20 metres, IE gersere un 
veritable e space public ou les preoccupations esthtriiques rcprcnnenl leur juste 
place ( nouveau x muieriaux. vcgetalisaiion, imitoirs plus larges, nouvellcs places 
ou r£:i management des places ex i si antes), Le nouveau punage de la rue aux 
depens de 1 'automobile pcul se fa in: grace a ramenagement de pares relaisoffrant 
des places de stationnernent cn bout de ligne ou dans les qu artier. p£riph£riques. 


Les parkings 

Rucsei places sow aussi des (spaces tie siaLionncmenl. On peui memo dire que 
ks vetiieules en stationnement le long des trotUiirc sur un ou deux efiks. sunt un 
h mobilier urbain »> i) la fois instable cl permanent. Jls mcrfifienl le gabaril de la 
rue. Its perception des alignernents* la vision des trades, ajouEetti du install ique 
multicolor? m jeu des pierres. Le vtationneniem lirkaire le Icmg des vines esl 
sLiuvenE deenc : I'aligneiTtent de tole brtse le pay sage de la rue, le stall on nemeni 
consomme de lespace tem iron S metres de li nett ire de votrje sur 2,50 metres de 
large will 12.5 nr par vohurc plus les espaces imermediaircs), Les parkings 
groupes en surface torment des nappes qui con vreni les places publiques. lesilots 
ditcs haiis, les frichds urbaines el cklaissfis. Outre le gaspillage de space, ils empe- 
chcnl loutc perception des places publiques dans la mesure oil, sur un espaee 
elargi, Celle -Cl sc fait d’abnrd par !e sol. 
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D'tsu (e choix couicux de plus gn plus indispensable des parkings en sou sol : 
>ioil sous immcubles prices (realises uvec unc operation iinmobMuire qtn pcuL 
alnr> benefit icr tJe bonus de construed bili id, soil pmes a ini 3 hat ion. collective, 
Lc parking disparah du pay sage mb am. 

U l s parkings-situs sont lurgenti'iit utilises dans k> \ ille-. americainrs oil ik 
pcuvem fuirejusqu'ii I Oil Ullages, I Is participant de la meme Lngique quc lacti* 
vile- immohiiicre dassiqut. Dans I curs versions sophktiquecs ik soul me me tfiffl- 
cites disiinguer dcs irnincuhles ordinal res, 

C'es mesurcs morphologiques son! u^ util sanies pour rev i tali ser tes sueteurs 
ccnlraux pidicui niers. I 'tie action plus global? social? cl commercial? est ncces- 
snirc. C'est la conclusion tire? par les t itles am erica dies qui out opt*. 1 pour la solu* 
lion Uu Business liiiprovment District t B JL> t. organisation de cominc-r^ants, de 
proprietaires et d'iuvestisscurs qui sc c (large dc ser 1 ) ices de sdeuritiL d’enireticn gt 
de promotion ties seeteu rs pietonmers. 

La transformation dc la me depend du sens dc Ea circulation. Le sens unique 
seton qu'il cm hicn c hoi si on mal choki peut cortduire au d£din oti a la rcvtialisu- 
lion d'unc rue. La circulation d'une rue dc faubourg doit sc lain: scr^ I'cxierieur 
de 3a v Site, car 3e st>ir„ tes clients pntcnliels. moms presses, peuvent s’yrreter fa ire 
|?ufs achats sur eel axe,. A i" inverse, la circulation vers le centre [end a mans* 
former la me cn simple penelranic fonclionnclle, On voit ici encore a quel point 
morphologic el gcsEkm urbainc voni interact! ves. 


Espaces verts, pares ei jardins publics 

La question tic 3'uiiliie dti vide dans un cspacc sounds a de furies pressions 
font; it res s? pose encore plus dans lc CHS du jardtn public ou du pare urbpin. I, a 
place cs| uri vide re la tit dans la Eiiesure nu elle est sou vent le support d'une opera- 
tion immobilize Cel a peubetre I? eas pour Jc square anglais. Co n'esl pas lc cas 
du janlin public ou du pare, L' image la plus frappantc qua resume eette apparent? 
contradiction est cells dc Central Park cn pkin milieu de Manhattan, I’espace le 
plus densement urbanist du morale. 


L'aeralton 

t/espace vert tie se red nil pa* au pare ou au jardin public, II s cn soul la part la 
plus visible et cohe rente. mass Ms tie represemen! sou vent quiine faible part des 
espaces nalurek *, Un ti^su urbain nneign nc comportanl pratiquement pas de 
jardirts publics peut dormer une impression de compile ik mine rale mais elrc tout 
dc mime Ere* aire et asiaini grace aux pirdins prices cn am ere dcs inimeublcs. 
C’ ctaii le cas de Rome avanl que la speculation uc fasse disparaitre Icsjardins de 
ses palais et villas apres IH70. C’etait aussi le cas cits villes eh incises tradition- 
ticlles (Suzhou, Pekin) avec kurs dclicieus jardins end os dc murs, avant Its 
saeeages d une « modernisation *■ rtial comprise depuis 1980. Ln peripheric, la 
part du vegetal s'aceroit : jurdirts ouvhers ( Lump? centrale). s lades et terrains de 
sports, cimeticres paysagers anglo-saxons, Dans les villes americatncs. les 
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immense* surfaces de pelouses privies, om brakes mais non eloiiinjes dnrment 
L impression d'un immense part. 

le vestal et la geograph ie sociale 

L.u repartition des cspaccs ven* pmes ou publics est souveni irkgale cl con*- 
ti [lie mi bon indieaEuur de la g&igraphie sociale des vi lies. Us sent eoneenirex dans 

■■ beaus quarters >. dors quo les qunrtiers plus popul sires en sort! itepourvus 
Ues images snidlilftires dans 1‘ infra-rouge do grande s agglomerations en dim at 
sec *oni de ee point de vne tr£s cloquentes : Madrid, Lima on Los Angeles, La 
geographic ties golfs en region parisienne esl un d&ulque de la geographic 
sociale : tr£s forte densile ilouest, moindreircsMMarneda-Vall&, Sdnan). ires 
faible au Nerd. 

Les pares sernt hordes d'immeahles de standing donE Ic pris au nr site ini tics 
records (5"' avenue A New York face i Central Park, les boulevards Bairfrs a Paris 
et Maillol a Neuilly face au Buis de Boulogne. Mais ocltc mirjcliviid a ses cffels 
pcrv?rs lofsque la valorisation do ees espaces rdsideniich s'intensifie el qu'ils 
sont insufllsanimcnt proldgfe* par des reglcmenis : villas et petilcs residences 
L-edent 3 a place an* operations immobi lieres speculative' conduisant a une densi- 
fication rapidc. une multiplication d'irnracubles, une augmentation des gabariifc. 
dev hauteurs ipi* tiles de (.'i i n rev. k Nice], 

l<? vegetal, outil d'urbanisme 

Le vegetal est rfcveiui on dlemeni central tics compositions urbaines et des 
operations d'urbanisme. Beaucoup de cities nonvdles ou de loiissements ont 
erees sur des traces de pares ou en fonclion d'un pure i Versailles. Karlsruhe. 
Le VVsinetJ. Lactiuit par le pas sage vegetal pcitnei de masquer des facades 
urhaines ehaoliquesel Inkles l.'^cnin vegetal biencmtvu est line solution elticactf 
fr&pictnmcnl adopuSe pour rcquulifier les ^ entrees de vitle Dans la morpho- 
logic de detail un ylignement d'arbres coniribue j I' harmonic tics proportions 
d'une avenue OU d'un boulevard. La plantation de qudques arbros isoles ou usso- 
cies ii de'- bosquets attenue Ic cameicTe angulcuK. mineral el agres&if de certains 
pignons avcuglcs ou u spaces ur bains de transition. 

V.e choiv des essences {dimensions et formes des arhres. eaduques ou perma- 
nents. coulcur des feu ill ages i est un an qih pcrmel de vnloriscr une arehiteccure el 
une figure urhaine. de creer une transition visuctle enlie une Facade ires haute et la 
rue et bien cniendu d'apporicr ombre el fratcheur, 3. a vegetation contribue a fain? 
vivre le iissu urbain Crvthme des ^ai^oils. ehangemcntS de coulee rv, mouvemcni). 

La generalisation des pares urbains 

Conirairemeni m\ formes preeedenles, les pares el jantlins publics apparaissent 
souvenl commc de\ uniiv - \ amotiomcs. des iles Jans Ic rissn urbain. Ici uussi leur 
geographic n'est pas neuire. Les beaux quortiers onl toujoursdlc f objeide plusdc 
\t>] lie Unde. Lcs jardins jiublics les valorisenl, ali men tarn ainsi utre divergence 
positive auv grandes consequences paysagercs : luusses des prix, architecture de 
standing. 
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Lei origins 

lls soni de tradition aristocratiquc : pores imperhaux Ming el Omg des ulks 
ehinoiscs, piL>prict^> ruyaks ou nobles des vtlles oecidcntufcs transform^ en 
pares publics ;i parti r du wie 1 ’ siiefe upres avoir £t£ ou vertex au public (les Tuile- 
ries, le jardin du Luxembourg u Paris h Kn Angleterrc e'est lc devdoppement des 
promenades publiques: Hyde Park i|&35h Saint James’?, Park a Lundies, 
remains onl s^tc on verts dans ee but t Vauxhutl. tbfil. h Loud res. premier jardin 
de plaisir » sur les bonds tic la Tamisei 

Des pares soni aussi crees sur Les marges do la ville i j Berlin. le Tiergarlcn, 
pnipri&t du prinee-^leeteur, est ouvert :tu public cn 3649. le Prado a Madrid, lc 
Prater de Vienne ( 1640), Sauf en Anglcierre. oli s' affirm e tc jardin. paysager, sous 
('influence du pay sag is te Lancelot Brown ( 1716-1783 f, lours plans sont asseit 
gcomtirriques, IJs se referent longtemps a Versailles, La composition en grands 
axes reclilignes, les sym $ tries, tes perspectives et pi>inis tic I'uilc sont le vocabu 
laire commun de i«us Its grands pare-* puis des quarters momifficntjux acres. Lc 
compiexe v ill e-ch^leau de Karlsruhe est I'cxemple Ic plus pari ant. Mats diiutres 
formes. Le s promenades urhaines. enurs. mails el nicnic ■■ boulevard annonecni 
d^jk les pares ur bains. 

Hygi&ne ct esthetique 

La grande £poque esi en elfei le xi.V'siecle avee Ej dgmocmisarioo de pratiques 
ct sutlout la rcllexion et la press ton des cou ranis hygien isles et esLhfrisints, 
L’Angleturre, plus tot urban isee, a un role piomiier Le premier pure public fur 
dome par Joseph Strutt h Derby en |H4l). Le premier pare cre<£ par une muriicipu 
Lire est celui de Moor Park dans la ville Industrie lie de Preston cn 1833, La crea 
lion de pares, devient une affaire de iiertc civiqtie locale coinme le moncre le 
sucecs des souscriplions pour 3 ‘acquisition des terrains, Lc role des gran des 
fortunes, des industrials Cl banquiers esl aussi dec is if : a Birmingham, le plus, 
grand prnpritSlaine aristocrat jque eree le Calihorpc Park, la fault] le Cadbury, le roi 
du chocolate a eree 3 pares el un golf Le module des pares ur bains des capi laics 
et iris grandes v Liles se diffuse h ions les niveaux de la hierarchic urhuine dans les 
unnccs IS80et jusqu'd la premiere guerre mondialt. 

Les pares csthciisanis ct ■■ pitloresqucs » anglais avee allies sinuctises, iiushL 
et bosquets varies, basstns et rivieres devicnnenl des references i' Victoria, 1 8-45 et 
Battersea, 1856 a Loridresj. Celui de Birkenhead dessine par Paxton cmi 1847 
influences Olitisted pourCeniral Park a New York et Brooklyn ainsi qu Atphand 
a Paris. II ne s'agii pas que d'esth clique mais d'uie reHexlon Mir la relation cnire 
lc pure urbain et Ic tissu cm iron mini. 

A Paris. Alphand ami?nage plus de 2tKXl hectares d'espaecs verts, ! nan gates 
Lots de I’Exposttiori universe lie de 1867. les pares des Buttcs-Chaumont el 
Monsouris, out crecs duns des quaniers insalubres cl d r ar)c tenues c.iniires 
Pour en reatiser. les vilies de province acquiercnt des propriei^s privies Lainsi le 
chateau ct les 18 hecluresdu jardin Bonfly par la s ille de Marseille en 1856). Ccs 
id^es soni dif fusees par des paysagtsles com me les f'nfcrcs Btihler en France tparc 
de Eu Tele d'Ora Lyon 1 1 1 hectares eree en 1 857+ jardin botantque 1 1880) du pare 
Bore I y b. Marseille, Ic ThtiNirii Rennes ( 1 867) deji oaven cles le xvtll* si^clc. Ic> 
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CeJJcs'd pcuvtnt prendre h Ibmie de coulees vcrtts on de parkways (boule- 
vard* wbaiirc paysages) Minneapolis donne I 'example du sysl£mc inrfgtf tie 
pares k plus coherent el le plus £iuridu : ioee plus d c 2 500 hectares organises en 
1 70 pares amour d nn rescan tie 22 lacs relies par dies liaisons vents qui eornpone 
des pastes cycfahles, ties poll's, ties jardins* dec a ires de pique-riique. ties aires 
reer&ilives, Ce systems esi I'abouiissemem d'une action puhlique (acquisition-. 
foneitmM amorefc d£s I8S3 el surtoul tic 3906 ;» 3 <m C esi la inSme chose j 
Boston, avee la transformation tlu Common el ses connexions jiisqiT it Franklin 
Park el ^ Chicago uvee hi constitution progressive du tuban vert par acquisitions, 
assaiinssenicm et umeitagcincm pa> sagers tits 1909. 

A unc echelle in ten cure , de nombrenscs operations reside niiel lev de standing 
sont amenjgecs amour de pares an m c wide (ciies-jardmsi. Dans les gated 
communities el aulres toUtfe-mcms-golfo con temporal ns. la dimension pare 
pay super c>t presque itiujours un ekmerU-eJc du programme. La laiHc me me dcs 
parcel ies dcs loiissemeriLs, done III surface de leurs jardins pris es, eontribuc a 3a 
vegetal isalion plus, nu moms pousstfe du tissu. 

Levegend conlrihue done it la couture du irssu urhain a tonics lc see fie ties. Mats 
ceue place des espaces verts a ses limikrs ; leur imp grande pan relative, l anar- 
elutMlc leur reparti i ion ou leur abandon i Inches des espaecsdu hanlieue). Dans ee 
eas. ils som des gisements cvcntucls d'un tissu en perpeiuelle transformation. 
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I Ve be tides d'Oc 3 Tours (1871 di£ja ouvcn en !K43>, le plateau des Po&es il 
reMriJmitc da a tides V Riquet ii Beziers ( 3Sh7>. 

lin. Allemafiiwr et Auiricbcs Ounilto Sine defend la solution du jardiii pnv£ duns. 
|l-s i lots ou pres ties residence* ators que Joseph Sttibben es( partisan de grands pares 
nil vem au public. C'esi a te dernier que remonte Ic concept de Vulkspsiric destine 
runs rtiani legations sportives, an* jcus ct mix cCkbralions njiionales plus qu a mi 
embellissemeut riSiadtpark de Hambourg 1909*1929, Vorgdnrgspark a Cologne* 
19 ( I >. Pour acre i la vidllc villc d' Amsterdam on free a proxiiniti un grand pare- 
paysager* k Boi-d' Amsterdam Cest dans cei esprit que sont aussi coitus les parts 
socialises : pare Sokoluiki ipare dc culture el dc repos) i MOSCOW. 

Les pares el e-space* sen* connuisscnl un regain tie faveur depuis 3es anuses 
19X0, en panic en reaction MX excis dc la densificalion. Des ca paces verts son! 
pfiS^trv^s, dcs pares amenages dans des quurtjers qui. il y quelques anodes encore, 
auruient £t£ litres a la speculation immobiltbre : pare Andrd Citroen i IW3), pare 
dc Bercy t 1996) a Paris. 

Les plans da jardins cl k$ tissus ur bahts 

Lc* grande s compositions des capita les avet dcs perspectives ci grande s 
avenues writ cm^ues h Lungine coniine des pares linduires ties Champs- LI ysees 
■j Paris, dessinds par t e Ndire et commences en 1667. L'merden Linden h Berlin). 
Les /ones Jc Unification* ont souvcnl etc trail sformecs en pares el jardins rii 
Vienne cl Francfoin. Its zones non tietiifictmdi avail tic convcrtics en pares el 
/ones Je loisirsdes le %\ m c siede, hicn avant la demolition des re m parts. A Paris: 
lc premier prujcl d anknageitient dcs " ftirtifs -■ iptojel Bonnier) aceordajt une 
grande importance atix espaces vei l* ct s' il a cle abanilonne pour une ceinlnre de 
HUM e’est sous la pressinn tie ia demnhdu en logo moil 

L* organisation drculaire de pares peut avoir une louie engine. 11 peul avoir etc 
peri^e com me ccinturc de pares. C c*l Ic cas ilu pare circuiaire d Adelaide I 1837, 
Austral ie) dont le rnodele a vans doutc influence E, I toward el son concept decite 
jardin eumurec d une eeinture verte Lidee d'un « tferan * de pares et de terrains 
de jeu\, d’tspaces lihre* plarnes. dc ■' eeinture verte ■■ sera frequemment preen- 
nisJe pur dc* ihdoriciens ou pralicicns pour marquer une limits de la valle et en 
I'jvoriser rideniiricalSon eomime - unite locale 


la syst ernes dr pares 

Thcons.es par C.N. Forreslier 1 1908k its out ctd mis vn icuvrc dans beaucoopde 
-ranik* villcs. Grander perspectives coniine « I 'axe histonque - de fouesl de 
Paris, des Tuileries a Ea Defense, prolong# iusqu’i Cergy, l.’idee tone de Le 
Corbusier pmr qui la villc me me dev ail ctre un pare, a irouve une application 
avee les .■ coulees series ■■ du plan de Chandigarh. 

Certain?* villes onl uiiiisc astucicusement le poientiel du site pour siruciurer le 
iis*u par une trarnc verte : Oslodoni le centre est iclie aus; espaces verts penphe- 
riqucs par un mail! age coniimi de pares et de chemincments skiabk>. les tunvier. 
Washington dont le sysiemc de pares est anicule sur lc rescau arborescent des 
salEees Toronto auvsi. avec les valines perpendiculnirc* au lac Ontario mais avee 
une miereomiCMon incomplete. 
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Chapitre ft 


La ville verticale 


La vc-rriCiili.sLiiiioTi os! lu forme la plus visible itc L intensification du sol urbain, 
MaK celle ei pent prendre d'autres formes, plus masqn^ : la densificalion lies 
Mots des u tti-Bj t\ d'llois (hi le devdoppemeni on profnndeur tpmkiiig-s lhi gulches 
cummeitialcs smite rraines). 5cs aspects les phis SpecLlOLllaiitrs vur 1c plan des 
formes son i lev centres d'affaires et les bouquets de gratte-cieL Bien que sans 
definition precis, le gratteciel dtfsigne un immcuhlc do bureaux tires liaut i pins 
tie 25 eiagcs ei 300 metres i el deenupam tics saillies vert icales dans \csk\1int. Le 
ncliiI dc luille esi fonction du conlcxtc : un gratte-ciel do ville nmyenne serai t 
eonsidere comme un iinmeuble ordinaire dans le I .oop do Chicago ou le centre dc 
Manhattan, CVm fa realisation architect urale qui a la plus grande ponce urhanis’ 
liqne. Ccci justific quo eel aspect purl i culler suit pmilegie dans ce chapitre. bien 
que la veitcealiic no soil pas esmtomuk aits quaniers d'affaires (80 r /c des habi- 
tants do Singitpour Mint logos dans des lours et banes ires <: levees ties villes 
nouvelks) el quo lev grauc-ciel resident ids ccntraux soient tiombicux (Hong* 
Kotle. Toronto, Montreal. New Yorki. 


Les factcurs de la verticalisation 

La vc meal licit ion dc la \'i3lc an sens urbauixiique est un £v£nemcm du 
MV' siecle. II coincide avec uno mutation I'ondanieniiilc des economies el la gene* 
ralisation d'uiic innovation arch itectu rule eompleve, 1’inmieublc d’affaires 
vertical. Commc pour lev autres types de formes urhaines. I' explication releve 
d une logtque systdniique. 

Ln forme urbarne du terliaire suporitmr 

L'immcuhh dc bureaux : out it de travail et oh jet tie speculation 

La specialisation dc bailments pour la knurl ion d’oebange on tie contrdlc 
regroupes cn tm lieu a commend a s’ aff inner avec le d^vdoppement du capita* 


A kwjjtoi rtttgi& urJjjjrH' 


lisme mi Italic el dans Its Randres i Be firm dc Bruges l'lli wu -kirk, Vieillc 
Bourse d' Anvers). Un quart kr d'affaires apparuii an xvif ^i^cle dans la City dc 
I.ondres. Mats e’esi si parllr do milieu du NIX C skele. darts les plan, grander vilks, 
que la proliferation de nouveau x services kid mi lit viral ion, bourse, banque, publi- 
ciie. assurance, presse. gcsliun, slices sinhuux.. j, la eumpkvxificafiun des inches. 
I'augmentation des efTeciils employes donnent mtissanee & un bailment specia- 
list Timmcubk de bureaux, d'ahord modeste jusqu'en I L > 1 4 i imrcicublc eubique 
d une di/uine dotages) puis de plus en plus haul (grate-rid dc* armies 1920|. 

Tci's vite des operations immobilities sptkrulatives uni eumribui a cnlreteiiir la 
valeur dcs biens foneiers tie ces sovickx, Le reinvestissemcnl dcs profits dans 
I " i mniobiUer eenlral contribioit sinsj a la concentration et a la vertical! sat ion dcs 
centres d'affaires La speculation a etc aecekrve par la construction ties metres 
(New York. 1904. Chicago, IH97) ei ks inkreis convergent* dec eompiignies de 
transport, ttes investisseurs et promotcurs munobiliers. Le developpemcnt lies 
CRD xcrticalises coincide done uv<c one mutation dc term manic du capitalisms 
Jom LelcmerH majeurest E "explosion dcs functions lerti sires dirrclionnd Its darts 
!es grande* villes el la multiplication de ires grande* socidcs par actions, 


La diffusion tin grattv-cief 

Ce plknonkrte a d'ahord concern^ IWmcrique du Nurd, De 1H7-TI a 1920 la 
demands" de surfaces de bureaux a decuple aux liiats-L'nis, I i course a la vertieu- 
lik concemc les deux ri vales. New York et Chicago, cnire M1MM914. Dans les 
un tides 1930, leursCBD vertiauix sum corslitues. puis viennqnt eeux de Boston. 
Philiidclphic, Saint-1 a>uis, Buffalo, Cleveland, Cincinnati, Seattle- Dans |e* 
amides 1 9 SO, k nouveau boom du tertiaire direction nd crikrabse ce type archi- 
tectural dans toutes les yntndcs silks des Rats -Uni* niemc si New York en 
concentre rexseutkl (plus de 60 r « des buildings de plus de 130 metres), 

La proliferation mondialc du graue-cicl esi plus recetile Luinecs 1960- 1 WO). 
Sa diffusion suit le double phenomene de mondial i.saiicm/nktropolisati or qui a 
renforce la po I an sat ion du ten ia ire sup^rkur dans les ires grande* silks et 
snrtoui dans la quarantine de » villes globules »> super icu res on secondatres : 
Sydney en 1937 . MonirdaL Londres et Paris dans ks aunties I9(vl). puis Toronto 
cn 197(1. Hong- Kong a pres 1972. Singapour a pres 1976, Sun Paulo cn 1970, 
Shanghai eii 199(1. l es grande* villes du tiers -monde cl ties pays eommunistes 
soru umclkes elks aitssi mais plus pour des raisons de mmidtixmc it.e Quire, 
Abidjan. Kinshasa, Quito. Islamabad de 197(1 h ]990) h Les immeubk* dc plus 
ilc 250 rnfctres dc hauteur sc com hanuliscs. Cent de plus de 3 ihi metres concert- 
nent en revanche un club plus restraint de villes qui vculcnt toute* aeecdcr au 
statut dc vilk mondiuk. sans que V usage dc eettc notion prouve tirailleurs qu'i] 
s l agii dc simple notoridie ou de veritable pouvoir dlcisionnd La carle dcs 
graLie-cid rellite celk dcs mriropoks, u T except ton dc 1 Europe de E'Ouest 
pourdes raisons dejadvoqudes dc protection de puinruoine urbaiii Les t dies ou 
Ron ctHisiruit le plus dc gratte-del depths une di/ntnc d anntSes sort les metro- 
poles des pay sdmergents d’Asic oricnEule, tnais aussi encore eel les d' Amcriqiie 
du Nurd et quelques j;rai]dcs imTropules ciimpeennev (l.ortctrcs. Paris La 
Ddfensc, Fmnefom. 


v lorp^tP logit • (jfKi irtr 


Le s structures mvtaHiquen 

Le skeleton cst une ossjturc &c poiitrc^ er colonnes d acier {rccouvcrtcs efuo 
isohmt en magonnerio) qui pone Les niurs el fanatics. En l>\ it^ini fj diminution Je 
surface utile innfrieure avee la hauteur el les enorxnes volumes de nuueriuuv 
qu'impltqucrait une construciion iraduionnclle en ntagoiineiie. file aogmeme la 
rentabihl£ de la const ruction, bile peonei de EalEeger. de raeeclercr ft 
d’nugme nter La surface tics hides vi Tiffs, l till see tics 3 HIM , I'ossature me tu Usque 
est theorize pur Violki-te-Due en I K63 qui otercera uric grande influence ;uis 
Euils-Utns, William I e baton Jennev E I K32 1907} est If veritable imerttcur du 
gratte-eiel i Home Insurance Building de Chicago en SSS4 r II eiagesi mais hi 
figure hi plus eonnue esi Louis Sullivan (' 1 856- 1 924 ) plus que son ri v ;tJ new- 
yorkais Georg Post (1837-19 Id) II const ruii le premier i mine u hie d'affaires imv 
ascenscur, f lit] unable Life Insurance Building (40 metres de haul, 1868- 1 870 1 
Vai technique du skycage oU de f exosquclclte va progressive me nt s' impose r avee 
de.s vananles jusqu'aux annees 1970 avec dcs acicrs de plus cn plus rtfststants 
PI ao£e tie vans des potcaux recules vers I'interieur, hi facade n’est plus pt'meuse 
{ facade -rideau), Iji technique du tnur porteur ne review en grace que pour les 
immctiblcs de phis de 70 ciiages 

Beton et verre 

Si Tacier lavec remplissnge de bnquesi esi la technique la phis rep an due en 
Amerique du Nofd, le lie to II joue Lin role phis ini porta nl cm Europe et plus lord, a 
panir de 1900. Dfiji utilise par les Remains, redecouvert par Vieal en I 82U, so 
progris dans la consimciitm doivent a J. Monier, I- Coignel. F, NenneMquc 
fpoutres cn Wton arm*;, 1849). En 1888. C E.W. Doe tiring invente Ic bdfon 
precnniraLni, doni la resistance cl rif laslicitd sont supdricures el qui. perinel urie 
economic de m uteri uux. Les grands edifices de htflon s'jmposenl en Europe avee 
A, Be net, i J . Behrens puis aveu le Mouse menl modeme, Les batons a haute 
performance mis au point depths Ees annees l9ROom fait hcauunup progresser ces 
types de b&timeitis (cmploi tfadditifs augment, urn leur compacilu 1 et La nialleuhi- 
lile lout en thniinuanl la quantile d'eau, accelerant la Gtesse de privet. E.e verre 
rf a pns une place imponante dans les constructions qifapres la l>eu\ieme Guerre 
moiidnite, bien que le premier projel de graite-eiel aeier vene. par Mies Van I Jet 
Robe, dale de 1921. 

tes autres innovations 

Elies serernl aussi indivpensables ii eetie vertical] sation de la construction : le 
telephone. le pneummique. le chauffagc central. 3'air conditionne et f eel ai rage 
elceirique ( ISMOl puis fluorescent 1 1939) qui permei des plafonds Celairtmls non 
ehuuffants. une plus g ramie profondcur des bureaux et done tine plus grande 
epaisscur des tt?urs. 

te plafond de hauteur economique 

L 'evolution de I’aichitectute, done des hauteurs et des formes urbnines dev 
CBD apnes La I>cL]\ieiiie Guerre rtiotidiLde cst done dtroiiement life i revolution 
des techniques de ersnsiruehon mais a us si ii leur remaLulite ijitfurr 45), L r >e ce 
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Nouveites actMtes et fogiqaes fanctionnelles 

IX mnivdfis acliv lies s'alfmiHHit darts les aunties I L >S(l el occupenl de plus en plus 
d’emphts : bourses special isecs pour les sue i tiles dc haute technologic, funds de 
pension a services financiers ite plus en pl*is specialises : cabinet* de conseifc et 
dVxpeilise jtiridique, comptabfc* financitre. de courtage. de gestion dc portcffeuiiles, 
dkiidiitecture. La LoiKcntration du pouvoir ttooniHiaqui; et financier, la ooinplexsUi de 
la coordination d'enireprises planetaircs, le ham niveau de competence et de special i- 
sal Lin exige nntanimertt duns le domainc de L ing^nieric financiiie. de 1" assistance 
juridique ei le devdoppemertt comfiiitifde la sou^traiianee pour les services haul de 
ear mile, ions ccs factcurs re n force m la central isaiitirt des fonetions de direction. La 
pmxiinite pin sique des centres de decision des entreprises avee ties services tl'un ires 
haul niveau et ties inrun ants est plus que jamais esscnl idle, 

Le groupeiticnt de ces services stiperielirs (IMRE) sure tie faible surface urbaitlc 
pernel Line maximisation des interact inns, par le - faee-a-facc ■■ l contacts infbr- 
mds elroils el de qua I lie entre d£cidairs el cadres de ham niveau, noutnnmeni 
dans service* financiers et bounders J. Cos uvti sites peuvent payer les charges 
fane ie res et les To vers les plus el eves mais sum a us si eel les qui se passcnl d’un 
pa#i-df-p<irte et (.ait v’acvonn modem le mieux d’tme install Imion dans les elajies. La 
circulation vatic ale pomet des de placers tents phis rap ides a condition que les 
immcubUrs soient doles de nombreitx asicnseurs. ee qui e*L le cas des immcubles 
d'affaires. C"es( la these uvaricee par Jean Gunman ri. II ex isle done une logiquc 
dans cette concentration d'empkhs terttaires fundee stir la vert ieat tie et la proxi- 
mile (faible temps die transport el lace-ii-tacej, Les reseaux sociaux pennettenl 
d'uptimiser les rescan x techniques. En 1965, te SDAl de la return paris ienne 
metlajt 1‘ accent vurcel imperalif de central] fo pour justifier le reeruupemenl dcs 
functions direct tonne I les it La Defense, Les formes des centres d’affaires sent 
l b image grnvsic de la ■■ linaneiarisaliivn - ei de la coni plcxiftcal ion des economies, 

it's conditions techniques pormissives : plafond technique 

et plafond economique 

La vertical] ■-at ion a d'abord et£ rendue possible dans le dernier tiers du 
s i\ % i ex I e pc iinv so 'n ■■ i n cuon il'i ti i jv u t to \ ts s, m s ee s sc j te i fee i if 'r i nee - c Lepu i s 

L'asattmmr 

C'est lit plus decisive,. 11 3 mis an point en 1853. Ij^ proccdf hydraulique (1870), 
au\ performances supericuies. aura des etiets phis nets sur les formes inhumes 
(ju.squ'5 20 dage-d. Lascenseur elect rique U8S7) r phis souple e< plus rapide. 
permet de passer He plafond des 20 Stages el determine la diffusion de eelte tech- 
nique. LX- nus jours, 3c% vitcxses des iivcenseurs iplusictirs mitres par secondcj ne 
sunt hlix^uccs L|iiq par les limiles physiologiques. Lev batleries d'asccnseurs ix:eu- 
peni une pun eonsi deruble de lit surface noearnnient aitx niveaux i n Eerie tirs 1 30 fr de 
l.i surface du niveau Jc b.ise dans I - Empire Stale Building [Kiur les (>4 asccusenrs 
gmupCs Jii 7 batteries i. Au dela de 60 etau.es 3'uiihsation du double-puni (2 euhines 
sohdairesi permet de limiter Je nombre d 1 arrets ; die suppose une gestion tnfomta- 
litjUe et de- euieesde inunsfcrt tsky-fobiesi sou vent omenages ert lieux de dcienlc 
(restaurants, jardins d'hiver. belviJdtreh 
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L l-, -it'urK d« prdtrrti’s dc umsIruLlion 




Him i.s Stju Ibw if. rtkc.nftc.if 
I i+i'nxKir dr tu^E <-J If tubr Ou i .1 
i. .rfi 1 ' d# }} if de portn ■ n>«nri* en 
tinccjuN CFimCunS delmllrt 1 ■ 

• i 9T4, 1 1 LI ftUge, J-H 


L'n ri's | iU'4 ilffiN -s ■■ |ui liOtfUrnirM^ril Ij ivuLihjlite C4t r Hvi (Jr 1.1 fMtvaOfl liu Hill, ll* >VV,U’ Mf.fm 1 
i l L 1 ULfuur d'oidHjI'Ljn uu rjpjjnct emu’ l.i ddforntalmn rrnd'cimak ju SOTthimS «[ U hauteur rte 
rimmotiblt' dml I’lrt' intdrieuf j rMHX C kn pen! It? rtkluire hi augmpnljfir Ij qu»in1i;i- flu 
mmtdnaun |Ji rnrs pig* £rw. Kim I'kntpeuiWe rnuk’ pig-; rhti ipnmp j |,i hJUlwr}. On |*ut 
r,iirr l l> - , imnU'ijbk-t phi* Ou uhli'n-r i F*— |Mh n tkk-* uirulrut nun i> nmniiun! ik*. 

miiHvuuv v.Hfjfiii'i r^LTodynambnw du gfalle-riKi, ul'llivr «it" mdcantiTm^ d'kirpcJdkwrncril du 
bjjjFKL'miTkl Turned V,jv. Pamper m.uir tie btlrm ciu rl'a< iff -su v.iii'iic! CilVOTrp CfnlP do 

Nev, Truk t r i" ' Tjifich 1 0 1 , 2(XM SOBir^t^ 

Ct-> cullfrjiin[e» tviniqutn 1 ! qut? -r ivvteme ! u<A,ituo- rn btkun aimr ^joCcauX-pouLrL^.i fit viit 
plu* fpniabJtr ,i partr dr 10 a J(l etflgcs ■' A « .u-ix pan*! dr r.ndiis^wnr, i! i“g uliktatilf ft 
rentable ju<{|u\i 20 r>u 30 efitnw 6 Au-dr'll, de '0 i 60. i'jiripuie k- vyslfenK dc ■ tube 
nMJturr T' pun cotui du - lube *ut lulu 1 * imwau rrgidc d mur-rideaui iDL; muiu la ■vrvlion 
d.j mn^ij ^ .Him it nu'i Ij h.iuivur Liu, in! fenfire In rapport vuriAce uhiv.-SHi )li wets un wrl c.le 
non nffirali-lnr- c ,>m ce qm evphque qu au-ddi jppjMi»ent ie> (.true Kino labn cn Lumji-juw 
■ E i Ijr ScJH !i Chi', -tqi I Lt* fetwif >m mur pOflcuf Se fall ju-duli ci.' 20U itwHrcs. tVi tlmut'ses 
jrtrw.H^ l i-' airirqUcun «i.n( donr imi>rnH .mu sirm ijm's ^irtantm i‘x1f“m j urr> Hnng,-Krjng c>e 
S hansi (Unk,. K>A1|j|n 


Figure 4j : Formes des graUe^iel tt conlrainles techniques 


point Jc vuc t! taut distingu^r k phil'ond de luniknir technique InnmHrc d'tHugcs 
siruoiurellom^nl re;ili ethics) ei Ic plahuid Jo hauteur dcfini pur Jo 

niveau juondu do retour sur invrvtissciineni. Ce dersior lend li tide hir j pjnir 
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d'unc eertaiue hauteur on raison des antis eni ruincs par Eev etages addilionrtls ; 
]< nil. latu in- cl muEcriaux suppWmentai.res. plus grande epuivseur du noyau, pan 
croissant? de surface occupy par les circulations vcmeiites qui leduiseni le an:L 
i'iL-iL-nt du rendu men e de plan. Mats le lien erure marketing et performance ties 
ascenseurs devknl vile determinant ; des icmp-s dattenle imp important* 
El minute par example pouvani conipromeltrc la reputation et done la runiahiliid 
du F operation a, 

Sur lex 100 pliLx grands grntie-del du nionde. 1 8,5 5£ out Jo* -xlrucluresf efi 
Ix'ton sunnut cn Europe, en Ausiralie, :'i Smg&pour iMLC Cenlre ii Sydney, 
65 Stages. 22a mfctres consiruil en 197K. le Central Plaza a Hong-Kong. 1992, 
374 intircs cl 7x etagesj ; 33 Vt out dts slniciutts mines huton-acier (Pttronax 
Towers ft Kuala- Lumpur. Jin Mao a Shanghai, Bank of China a lion-Kong). Les 
armatures mcEalliques au\ aciers plus resistant* Lempotlent toujours avci pres de 
la moilif dev grands buildings el surloul aux LtatvUiiis (Empire State Building a 
New York. Scars Tower a Chicago, e' £i ait auxsi le c.is des tours du World Trade 
Center), Mais tes structures en beton progressed meme aux F.tat.s-Lms du fait de 
Faccross^-mem do sus performances, de la reduction des temps de construction 
qui deviennent equivalents it ecus de Lacier ei de *a tneilleurc resistance au leu. 
(Le Tw o Prudential Plaza a Chicago, 1990, 29K mtires cl 64 Stages), i a rapidite 
ci Lcftlcauik ties aseumeurs qui augmenteiU LattractivitiL les systemes liueuhuc 
lOyanis pt?ur les facades de verre qui rerderu mo ins coiiimignariis le fcneiiunne- 
ment et Fentretien : tous ces (auteurs uxpliqueiat Ee progres des gralle*ciel ires 
hauls. 

La verticaltte, reports*? a la press ion foncierc ? 

toqiqucs immabilieres £■/ logiques wr banfetiques 

De fortes contrainte.x de silo peuvunt impnsur la vert i call sal ion la riircle de 
Lespace amstruetible (relic)', dfci dYle) La Laccenlue a Hung -Kong* Singapnur 
ou Manhattan. Mais ces eoiUraintcs tie fonl que renforcirr III lugique immobili^re 
dceeite repon^e a L augmentation Jes prix du sol urbain iiiduiie par la competition 
pour L usage tin sot, Lll coincidence cnire le pic tie valours et La dcnsiie des 
imn^ubks clcvtis s'est renforc^e sics que les possibiliEes techniques Loot pertnis : 
le Loop de Chicago et surf out Midiowti ce le sccieur dc Wall Street a Mtuitauan 
La taiblc surface des terrains d'assicEie euuteux dans ces sectcurs de la sille a 
pous.se les eonsinicieurs ii les reutnhiliscr au maximum. LVxcmple le phis eunea 
rural cse sans dome echo de L Equitable Building. I Manhattan. 1915) ; 36 c tapes. 
KKS 000 nt" de bureaux -»ml 23 foiv hi surface tic la pnrceSIc l 4 65d in') ce!le~ci 
etanl reclang ulai re f plan en H ptiur i>ptimiscr Lutilisaiion des niveau v 

Potmani les surface^ de presque nuts les t liH\nti>tons sont peu etcitdLLs On 
avjjtcerquc Jc prix du sol CM plus ime con sequence tie Laggluiinuiiun que d'un reel 
manque de place, La chute brutale des COS reels a peripherie immediate tics CBD 
est Imppante el ne doit pus imiqueincnt .i celle des niveaux de COS reglenwruaires. 
Des initneublcs moyens voire des usages lr£s exlensifs du sol (parkings-silos, 
freeways. entiept^Es) sc rencontrent a quelqucs pas du qjuarticr des at't'uircs. Lc 
contrasle souvent hiutal Si logique irtunohiliere il y a. ceile-ci ne sc lait dune plei- 
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Nemenl xentir que air une surface limine el avse/. eircOiuiciiTe ide I'orJrc J e X KK) & 
5-OCP metres de rayon). I ,i recherche d'cfl'fl'- de proximile spat talc s’ajotue done aus 
cffeis precedents pour ccksircr U stirdensi fieation, Ceci dit. cetlc sitraccumulalion 
dc nr dc bureaux a cit des consequences sur la speculation immubilicrc dans. lev 
manges des CBD progressive meat vaionseeset den si flees. Par ailleurs les exigences 

i denies de coitstrucribilild mmnmle des invest! sseurs ei con scnicteurs, so nt frei- 
nec> par les logiqucv urbanisiiquevct par la reulemeniatmn ( figure 46i 

De rnauitre rnoins speciaculnire mats plus parlamc peut-etrc. le ph^nom^ne a 
etc observe !ors des grander operations de rdronvalion urbamc qui ont imnsform^ 
le paysage des arrondissemems cxnfrieurs de Paris dams ks amices 1970. Profitani 
du CariiClerc Jerogau ii re des pcmnelrex de ZAC cn matkre de density de plyn- 
eheis, dans le secleur Italic, les Bultcs-Chaumniil on sue le Front de Seine, les 
promoieurs onl construit des groupes tf inirtieutaks de 2i) a 30nivcaux. realisam 
airiivi de gros benefices. Emails In plnpuri des eas ee pendant. d s'ugii d’immeuhlev 
de logententv me me \i les operations assoc Sent des cenires commerciaux el des 
programmes de bureaux. I fepuiv 1977. le plafond dc hauteur de « filet ») a bloque 
le processus tnais les hauteurs d’iuinieuhks rfaiiraieni satis dome jamais aiEeini 
les valcurvquc I ’em irouve cuurammen[ dans les centres lies grandes mdtrnpolev 
amencai nes ou les lours resident idles centrales peuvent atteindre des li auteurs 
considerables (Chicago. Lake Foieit Tower. New York, (a lour Caudills pres de 
I ONL haute dc 3IK> metres i Montreal, Toronto. Sao Paulo component missi 
bcuueoup de gralte-del residenliek cenlraux de standing. 

La vert i cali sal ion sc produit atjssi en profnmkur. Far ilcfvdoppcment des sous- 
sols des tours puis, ii panird'mie milk de I’ordred’un mil I iond" habitants, par des 
nies el guleries soul ermines Outre le prix Ju fonder, juiiertl aussi (Taulres 
faeieurs: la colon ie Je ren tab diver fexeavyiion r£a1isee pour les fundatiorts par 
des surfaces eonisnerdalev en sous-sol. Sexploitation du passage de flux suuier- 
rains I'm^troi. f interconnexion entre graite-cid not am men t lorsque les 
Lonirainies elicnatiques le lustifkni. Mais la valeur du nr diminue [res vile cm 
profondcur. d'autaul plus quo le sous-sol des gnindcs vi I les cm cncombnJ dc 
rescans qu'il rTcM pas facile de dcuer on d’e viler. 

Toils ks thcoricicns uciuels du prix lI li \<jI (an sens de charge fnneiere) coaisi- 
derent que e’est Hrmnobilier qui delennine le prix dtl sol urbain Cl m>n I' inverse. 
Dans ee prix de 3‘imrnobilier entreni irots composantes inajeures : 

- le com tie construction do dernier triage tie E’mimeuhle, 

la construe tibi I itc de la parcel le ct ses atoais ien lermes d'accessihilite), 

- I' image du quiulier. 

[.,.i prolikration des gratte-cicl ac E tt! aulons^e par utie tdgislaiion ires permis- 
mvc. La tres forte consirudibilite des temuris a eu des et'fets de retroaction sur les 
niveau it dfexes des pnx du sol qui pousse nl les iiocslisseurs achcrcher Ea remabo 
Inc maxi male, done tin nombre maximum de niveaux. On a done affaire Lun 
processus autivalaly tuque. La xemcalisation mil ml la vertical! sation. ct le 
contevte nieimpoliiain nord-anierivain off rail le cadre le plus favorable aux effets 
urban istiques les plus spcclacufaires sur divers plans ; 

- technico- arc Ii 1 1 ee t ural (In culture gratte-ciel, lev eeoles d’archi tecturc. la 
cone era rmi on de compdiences tinaneitPcv. archilccluralcs cl techniques pour 
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eoivstniire haul et vile, ce qui autorisc k sysiintc du fast track tmcthode new- 
yurkaisc de construction conccntrvmt sur une ptfrinde iris breve lei phases de 
montage financier, plans, et construction de muniere a gagner vur le temps du 
diamicri, 

eeonomaque (1 ’abundance des oapilaux et la rentabiliti des inveslissementvi, 

- kgislatif el reglemenlaire 

Verticatisatton et regtemvntatiun 

E j reg lenient at am pent freiner ou cncouragcr la construction en hauteur. Dcs le 
debut du \S : sicdC, beaucoup de villes pm rcsireim In construction de grime-del 

i Boston. Philudclphie) La plupart out tlxd des plafonds de hauteur par den raisons 
variables : la -Ti Mine tie (Japon : 33 mitres a Tokyo juxqu'en I960, Calitbmie: 
12 elane v a Los Angeles jusqu'en 1 959. lours 1 1 ini ices ii TOO pieds. 2 ID metres, u 
San Francisco). Des raisons eulturelles et patrimonialcs jouenl wm ' proximity 
J' edifices symbediques plus has frokyo-Maranouchi. Pekin, Washington), sites 
ou sky tints proteges (Sun Francisco, grande s villcs europ^eflnes). Mais an emirs 
du xx 1 ' siede, ee soni surtoul les motifs economiqucs limmobihm) ce urbonisti- 
ques limitation des nuisances) qui pexmet de Les coniprendre, Les lois encoimi- 
geant la vertical isalion onl etc mixes en place tres nit dans la pin pan dev villev 
aondric allies, yeeompagndes d'nn sronage pour cn eontriVler la localisation et les 
modal ites, l.e rcli Yemeni dev plafonds a touche recciiutienl touv Les pity s en forte 
erdivsance rJeonomique. les NPI Dans un sens on pent dire que lev adnri nisi ra- 
tions in unit i pa les sunt lev premiers pmrnuicurv de gralle -dd. 

Lj regulation du mar the immobiMef 

II ex i vie unc relation etrohe et interne live enire conjuncture immobi litre. santd 
dcs affaires et legislation. La legislation a ok a la i'ois un instrument de regulation 
du triarchy Lmmohilier ou un element (Mdenchant la vertical! vat ion : lev hauteurs 
autoriseev out de sou vent Ikes ii la deinande en bureaux el a la conjuncture gene- 
rate, A Mew York, a la tone aciiviie jusqu’en 1929, suecede une stagnation 
iuvqu‘en 1945. L a reprise i ini ide en I950csl xuivje du boom I960 T%9 (re lance 
de Lower Manhattan). A Chicago, unc loi unerdisant les immeubles de plus de 
9 Stages cst voide en 1893. sous la prevvion ties proprietaires de lerrainv xiiticv c cl 
Peripherie du CBP ou de prop ricta ires d'immeublcs de bureaux in quids du 
uiLiravnie dev pnv. La hauteur sera portae a 80 metres en 1 902 puis de nouveau 
rdduitc a Wl metres en raison de hi saturation du marebe de* bureaux. Lev zoning 
ordhumn's font portde a 64 metres (1920 1 puis 83 metres en 1923. La limitation 
dev plafonds de 1 945 u 1955 a Ire Lite la speculation irnmobiliere en maintcnani 3c 
velum legal endessous du niveau - profitable Elk explique suns doute le trans- 
it: it de notnbreux vii:gcv vociaux sur New York Le changemcnt dc cap avec 
Daley, elu en 1955. a en revanche prtHoque une recrudescence de l;t construction 
dc grattc-ciel 

Celle combi liaison complete de facicui> econoniiques et reglemcntaires se 
produit panout. La vcmcalisatton du CBD de Sydney s'esl realisce aprirs 1957, 
ponce par un contexte sic forte croissanec eeonomique et imiuobiliire. mats grace 

ii I'iiboluion de 3a loi limiiant la hauteur dev immeublev dc la s illc i 45 rndtres. L>e 
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me me que ce!lc du centre de HongKong apres I 972, on cetk de Stngapour it pres 
1 976 avcc I' accession au status tk ville mondial eE centre d'affaires majeur de 
LAsie du Siid-Esi-Cfc&inie- 

id reguidtion urbanfctique 

La vertical i&aiion ne pent pas etre envisagee eotnme une opiiinisution du sol 
urbain central le gni.R eti hauteur eompensanl le manque de place. Car its fork’s 
den sites de planchers. done fLusagers indaiseni de- hesoins llu m>| en termer 
d’acces i rues, parkings, espaces verts) l*i un mmimuin dcspuceinCnt des tmnicu 
hies pour niamtenir un niveau correct d'fclairemcnt. Son insulfisance dims de 
nombreux grrute-viel de Manhattan constiiuait d’adicurs L argument essential dc 
la critique din win ct de Le Corbusier. La vertical Kaiion non regulue nentraiue 
done de gain tic density de plancivcrqu'aux depens de la qua] ite d L usage, tin appJi 
cHJain un prospect de H - Li des quarters de lours carrees. le gam de den site de 
SHON n est pas proporti newel surlaul si Lon v ajoute lit conLniime de respect des 
surfaces dkquipements publics (ctqui est le eas a Paris parexcmple). Panoul tics 
lois ten tent de regular cetle contradiction dans des sens aeacr difterenlsd’ailkurs, 
A New York, les zoning regutetioM, 1' ensemble de regies, normes et resrUtikms 
de L auto rite de p] an i Heat inn. sen t nisseinbltfes dans gros livrft K „ dOiil Ikpaisseur 
n a cesstf d’ augmenter depute la premiere lot de 19 3 6. 


Une architecture symholiqut? 

De giganfcsques enseignes pour les fames et fas viifas 

Dis te debut les grattc ciel rtfpnndaient plus a un object if tl' image qu’a la renun 
bilite pure. IK sont corpus pour fairc con nail re la firms dans le niOnde enlier La 
pl u part cn conserved tl’ailleurs le none L‘esth£tique esi un instrument de 
di si i action : a New York, le Singer Building 1 1908). le Woolworth {1911). te 
Chrysler (1930) le General Electric (1931 ). Ic Rockefeller Center ( 1930), la Chase 
Manhattan Bank, le PAN AM devcnii Mcllifc Budding . a Chicago, le Chicago 
Tribune 1 1922), La Sears Tower 1 1970), Passer en revue les graue-ciel prestigieux 
rex lent a feuilleter le boitin dev plus grande s tnciltc* du monde. Le gratle-eiel 
r£pond a une demands de monumentalile. El est aux ^tais-Cnis le proton gemeni 
d une tradition de construction haute dc I’ architecture curoptenne? sower ue par le 
dynamisme deonorruque et les valcurs encourugeant le depassement permanent ; 
ekst un aspect urban tstique du my the de la * fron litre ». 

C.es iinmeuhlcs de prestige sonl integrate dans Icurs strategics publieiiaires de- 
tinues. ce qiu leur permei d’echapper cn panic ii limpet sur lev benefieev Le 
Building Lever House eta if prevu pour Chicago, mu is la firm? choisil tirsaleincm 
tl imp lamer son sifege s<.n:ia] a Nevv York pour des raisons de publieiie i le prts l)li 
suvou k c’esl de puh!). La nviy Romanic des homines d’affaires cr des 

siH-d^tes s r en donne & ereur joie. 

Les fonetinns symbaliquex autant qvL util ita ires expiiquent atissi les real isati oils 
des immeuhles de La Defense on ceux Ju centre lies affaires de Franefort 

Mainhattan >v) t la irifrs symbollque Messeiunn (259 mitres, 1990) cl te 
nouveau siege de La Commerzbank. 60 dtages, 300 metres, le plus haul d'Eufope. 
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La B; mg lic de Chine it Hong- Kong (1990). 369 metres, com; tie par I.MK joue 
ausHt ee role La construction tie la Landmark Tower it Yokohama. k plus haul 
gniitc-dd t)u japon (73 clages, 296 mitres) coincide avee le pic de la bulb fittan- 
cierc lit iinmnhiliere japon aise. mais die doit surtoul urae obsession d Oiokazti 
Nakuda. president honoraine de la Mitsubishi. 

L' architecture verticals est nu-si un until dc marketing urbain. Comment e.*pli- 
qiier nut rtf me nt les tours genii tes dans des conlexles ou ni lc prix, du sol. ni sit 
jWmiric iic lc juslifienl Bangkok (Lc Robot, pour La Hank nl Asia). Kunla- 
Lumpwr Hkironns Towers, siege de La eompagnie petroliere d'L(at) ou Djakarta 
luomplexc dc Kunmgaii Persada, 3998. 453 meires). Us lours de Pudong 
donnent 11 mage tie ShanpaV tmSlropole de FAxic, mats tes bureaux sont cn panic 
vkies..., Lc noirt Jc la Jin-Mao t42l rnttres. 1998) constmitc pour la $oc\6l£ dir 
commerce evtcncnr. signifie ■■ beaucoup d’ur ». Elle csr pbcee sous lc signe du 
liombre huil. jxutC'honhcur fociogune uu-dcssus du KK 1 £tage I), On reirouve eo- 
nombres dans s;i rivals receure. la Tnl'pch 101 muis d£velnpp& su.r 508 mfrtres 1 
Us logiques d" image I'emportcnt paridis sur lout 1c restc. 

Les gmtte-cicl son! consider^ lim dcs signer les plus foils de la dynamique 
des mdcropoles. t/etfel de la competition cmre les villc* nc doit pas non plus etre 
soLF-eslime 4 . Airtsi s/cxpliqucni le> gnitte-eid gcants dans dcs meimpolcs de 
second rang eomme Cleveland. Ciiicinniimli on Columbus dans I entre-demo 
gueiics el aelu el Semen! Raleigh. Kao-slung ou Hu redone . D'oii le debit! on vert 
cn 21X13 a Paid, meiropole horizon tale, sur Unidfii des gralle-del 

L'effei est ailcint it 3 niveau x : tfclui de la position el dcs rapports du graiic-eiel 
uvee son cnvinmncmenl urhain l isole on cn groupei. celui de F architecture de 
P Edifice iui-meme fTransamerka Pyramid San Franc! sen et sa future rtplique 
londortienne (Shard of Glass). Korea WTC i Seoul), cdui du couromicmcnt du 
gratie-cid : panic litmkrtf mais la plus visible, ■lei lc sen a dissimilar tc pool tech- 
nique i machineries, reserves deuu... Unais sa fonclion enseigni cst la plus 
Evidence (Chrysler B., ATT Building) 

Gr^ndt's agertces c ( arcbitectes 

Le role dcs proselytes des motive meni* mode me on postmoderne donne 
T image d un ^rand brassage d ‘influences an niveau mondial. Un parle de style 
i nic mat tonal com me ait Moyen Age on par I air du style goihiqiic intemalicKiaL 
di i fuse dans I'Huropc enticrc. I^'s memes nom> d h arehileetes ou de grandes 
agcriees. surtout amcricaines. rcvicnnciit sur les ehaniicrs du monde enticr. avee 
leur gnffc personnel! e : I.M. Pei & Partners. K Gehry. M. Graves. Cesar Fellt& 
Associates. SOM, Murphy & John . Kenzo Tange. Parfois les nomssonr associfa h 
uue villc (Mies Van tier Rohe a Xcw York. Henry Se idler & Sydney). Durant la 
per lode modeme, une conception dc Tarchitecture ei de b villc impose uue 
lerriblc uniformisation. t.es rigles de construction el d ■organisation dcs inuneu- 
hies dans le lissu sont catquecs sur tes productions de SOM. tl cn resulte unt perse 
de sense! une uniformi^alion nrcbiteciuralc duni'v les realisaiions dec annees 1950- 
tdW.i qni eontrasre avee Ee parti dtfcoratjf de celles dcs iinndes 1920. La vague de 
r architecture postinodemc. puis technologii|ue. impuscra des formes plus signi- 
fianies e) partir des amiees 1970: Nations bank Center a Houston. l l >B4, First 
Interstate Hank Tower fi Dallas. 1986. NEC Super Tower a Tokyo, 1991), Mais 


171 


MnqtholQ£ie wham*.' 


elk n'amvcra pus & r&ciudrc cetle question {Tune banal nation relative Le> 
tonnes des graite-cid sort ires eemditi onuses pur Its exigences dc renin Wlitc ct la 
r^gletnemution mais les performances des maleriaux pemiciiLMit des tonnes de 
plus, en plus innovates er auduacuscs, Immcubles fins sur des paredks Similes 
aulorisdes par ks nuuveaux herons. Jmmcubks de verre & double peau opinm-ainl 
ks performances thcrmtqucs, (Tout Media park b Cologne, 20QL L43 mfelres, tour 
de Lys Aguas a BareeJonc par J. Nouvd). 


Los rapports do fa vertically e( du lissu urbain 
A I'cchclle dr? la vifle 

l.e modfele dc .1. Vance 1 1971 J distingue six phases dans Involution d’un CBD. 
cliaeune d’srlk dnnnani naksance a des iransfonuations mniphologiques : 

- La formal ion ^ k CBD uppiiraii dans lc quurlicr des Elites ; 

^exclusion : un tri s'opcre an profit des ueiiviuk ks plus uptes a payer les 
rentes folio iferes elcvdes ; 

- La ■segregation ; CBD de plus en plus specialise : 

L’ expansion ; en Loiuigujie ou par xaut-dc-grentuiilk par-dessus lex xccieurs 
rm>iris altruclifs ; 

- La reproduction : un dcimctne CBD appyrait dans un yurre qu artier on en 
ban 1 1 cue : 

Le rennuvdkmcnt r reconstruction siir lui-memc. 

En fail tes venires eombmenl tons ees aspects y des degr£s el avee ties modal inis 
variables scion ks contexics i sires, rexeatn de transports). 

La vert tea lixation se produit sun k pie des valeurs fond feres et contrihue ii 
C accent uer. II coincide uvee k lieu d accessibility my* j inn k I PL V I ou Peak Land 
Value Intersection) dans ks vilk's des pays neuf* lout au itioins Midtown a New 
York des le debut du ^x 1 sifide (Pouvenure dc la pare dc Grand Central cn I bfM 
a ertrainc la construction de grands immcubles Le long de Park Avenue), Mass la 
disposition ties reseunx iks SYstemes de transport en common en sire prnpre 
(mdlros) influence k* formes Je son devdoppement : Lintfake a Loiidics, a New 
Vork, San Francisco, II gdrterc un eiirenietU du qmftrlicr vertical ise (Spinel EZri 
dciik, il renforee la venteulisation dun CBD unique, suflout lor>t|ite edui-ci est 
tlcsservi par une bourfc cent rale lie Loopavcc son Mtvufed expliqne |y eom pa- 
city du CBD dc Chicago), 


Les lypes de CBD 

La densificxtkM sur jjfjce 

La manluuEauisation correspond uu static 6 du modfek de Vance, FJJe sc carac- 
krise par Line vertkalisatioii cl un rcnouvdkmeui etuitinus. Cksl cvkkmnient k 
cas dc New York OU J'aOraelivirt?, ]' image de centre mondial. Ikxigui'te el une 
kgislaiion ckpuis Longtcmps tncilalive conjiigucnt kurs d'l'els. Ceci n’exelut pas 
un dfedoublemem interne au centre : i Manhattan. Midtow ti et Dtjwruown, on l eic 


rim 


Wrtrphokwv UiiuJrtt 1 


A Singapotir, aitssi, la vertieahsation rfcst pas. 1" apanage du centre. La ville i>>i 
ponctutfe de bouquets de grattc-eieL Mais la Jcnsiftcalion sur place dans le centre 
financier ft baneuire skfifectue dans la Golden Shoe Area oti 70 % dc la surface a 
eic renovde de l^b 1 ) it 1981 . Mats La course a la hauteur est bloqucc par mi plafond 
[2Kfl metres. hb etuges.) qu attdgncnl les gnetiTc-ciel principally iDBS Building. 
Mandarin Hotel, OCH. le MAS f Money Authority of Singapoun 

A Sao Paulo, la vert realisation s'opifrc dc manure aeeeLEree dans Its veetcurs 
urbains les mieux Equipgs de la ville put demolition des immeubles existant&ct 
regruupemetiis parcel la ires, Elk est fuvurisec par un systeme regie men ta ire asstv 
proche de eeltn de Ness York. 1.' augmentation des COS est irtversemcm propor- 
tion ndle a Y emprise an sol. Le centre ties affaires s ’ es t dedouble. I" avenue 
Paulis til t5[aJii la /one la phii dynamique. 

Loud res el Bruxelles cn sunt les rates eve tuple s eumptiens, nicnie si La hauteur 
est plus modes It. Elle est Jimjke y Lt City dominie par k gniUe-dcl de la 
* Njiiwcsi * {52 cianes. ISO m&lrcM. A Bruxelles grace £t des renovations intern, 
pe&tives, les surfaces de bureaux se local i sent dans le " pentugone - et dans k 
quart ter Leopold. 

Les quartiers rdnov^sdes centres sont unc forme program inie tic vertical isat tun 
souvem a pro x unite du lissu aniicn, assoc ice a un urbanisme de dalles, en appli 
cation des theories femcLiom>al isles : Barbican, an Nord de la City cette /one 
renovee de 25 hectares est doming par dcs immeubles barres el 5 grallc-del de 
35 etages. L' ope ration asse/ analogue du Front de Seine a Paris {figure 34) est 
Miinmee par IK tours de 32 Stages 1 3 2 { ) mitres). 

A Montreal la place Villc-Marie U960) el le bouquet de graiteretel aulour de 
la rue McGill a son Equivalent a 1 uronhu L baton Center esi aussi hranche stir ta 
ville SOuterraine. 

bile ,i cnnnu an suecds important cn Europe, tout special emc nt en France avee 
Ins a centres direcliomiels », coitus pour dormer amt grander villes le cadre 
adequat pour des functions tenia ires superieunes. Mais edlcs-ci sottl dans 
1 ensemble asse/ rnodcsles. la concentration stir Pans rLuyaru ecsse de se 
renforcer. Le quart ter tie La Pari-Dieu a Lyon, dnmine par le gralioeieJ du Credit 
Lyonnais, en est Pexeitipk le plus connu. 

Le dednuhiement prochc 

II est frequent Jans les Miles dont le velum tirbain a tile proldge pour des raisons 
put rim on i ales oil symbotiques. La vert i cal isai ion s’ ope re en general en /one peri- 
eenirale autour de la gate principle ou sur des boulevards pdripheriques (Milan, 
Washington ’i, FnincfbnAfaiti et son quanier dc ... Main halt an Tavenue 
Strati risky I nan a Amsterdam, Boston i Prudential Center. John Hancock Tower) 

11 peut resulter d’ opportunity fimeiercs dans un recteur prochc du CBDcn vote 
dc degradation. La redynamisotion de Mid town ;i Atlanta, est lice a rarnenage- 
ment Je la station dc metro MART A (annees I9SO) 

Le dedoubhment efoigne 

ll correspond an stride 5 da niodele de Vance. I .e cliolx dc vertical] satjort ne doit 
rien aitx contrainles forlckres C'est un choix iVutetiimnel idensillcalion amour 
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Figure ar Lo Loop de Chicago. Vue de la Sears. Tower en direction du nord 

UHiurci.? r Pfu R. AH jin, 2002, 


redynamista dopti i n 197(1 (utilisation du riverfront I : a Chicago, le co tuple xc 4c 
North Michigan As domine par la J Hancock Tower est un prokmgement du 
Loop presque suture (Jigur? 47, en haut j dnoiteK 

Duns Ic t?a\ dc Los Angeles, pouFtani ir£* polycentrique, la densifkation du 
CBD principal, amorce pur nne operation plus vulnniaristc, scinble desonnais sc 
dtheloppcr scion cette logique. A vet one cuncemration inanimate dc gratte-eiel 
autourdu PI M 5-irsi Interstate World Center (75 Stages, .1 10 mfctres). Pacific 
Bell, tjas C L Tower, Pacific Center Building, 

A Toronto, les annees I97CMWHI out vu la densificjiion el veriicaJisation 
persisianic d'un CBD (vu itendu (com* dc Hi H i metres de eflu 4 } ou sum concentres 
les majors 4a systvme financier cauadien i First Canadian Place. 29t] metres,. 
72 Plages : Scottia Plu/a, 275 metres; Complete de Canada Trust Tower,. 
263 metres!. 

Hong- Kong cm fournit un example puroxysinique dc densj (Ration de ban qui 
Vcxpliquc par la topographic iK8 r * du tcmloire sum iiiamsirtictibles) : I" i neons- 
truciihitiic 1 pour raisons strategiques I /otic tampon dcs Nbuveaux Territoires) et 
fcffei dc fnnciiomialitc deja analyser. Le centre est devenu une fowl de gratis 
del : Central Pla/a (374 metres?. Bank of China, i 369 metres j. Queen's Road 
Central {2^2 metres i. Swire House. Landmark, HK&Shanghui Bank de [■'osier. 
Les toLir^ *oni tellernc-m senrccs qu'clles sent rel ice s entire dies par un labyrinths- 
de sAyuws ( Qirr.tr lwiy Huy. W'ancha't qui relic unc station de met no au emurd un 
graue-sicl, I' Immigration Tower). Le manque d'espacc a conduit a grigrtoier du 
terrain sur la mer iRei iumutitnu ), 
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dim naud tic transport l cl d'identitiL Les cjs les pli»s cliiirs sum const de Paris-La 
Defense, des Dtx-kknds it Lend res (One Canada Square. 230 metres. City Croup 
Centre. 2001,42 ctiiges, 1% mitres), et dans une moindre nriesure Hamburg-City 
Nord. Doiuiu-Ciiv a Vienne, 

Le pole Ue la Deleme. a 7 kilometres tin centre financier aneien, muis h quel 
ques minutes de la Bourse par RE:R, la veriicalisation s'operc sans denxi tie adult : 
la inoindrc pression lYmckre et le vokmlarisrne Lies operations ont permis une 
aeration et une Tune tionn aide qui manquem Mil lenient aux CRD centralis. 

La troi&iime polarite majeure tf Atlanta, le complexe de Buck head -Lenox, adtd 
laneee au debut des tmnees 1980 a Id kilometres au Nord du CBD. le CCfurdu 
centre d'af fairer tStant implants surla station de metro. La polyvalence est beau 
coup plus pousvee qu'u la Defense : SfiO(KX) m de bureaux cn 1990 dans une 
eentaine d'inuneubles doflt ties tours presligieuxcs ; Lenox Building, Atlanta 
Financial Center, Capital City Plaza, Des hotels de Luxe (Riur, N'ikkol et un 
nontpLcxe commercial de 3(X> C KX) nr. 

Le d&Joublcmcnl. memo quaiid ll ifest pa* plain lie. sc fail toujour* en relation 
avec line infrastructure de transpan. 11 vise a effrirdus poicntialhtf* d* interne lion 
simiUures a cedes du centre d'affaires principal niais dans des conditions de 
modern ue el d'ticcesxibj I hi! impossibles it ercer .hi cent re des villus. 

ies verticalites periphcrftjut's 

Cne panic de Lex urbanisation icrtiaire s' or ic me Jans des centres de moindre 
impoiiance ou sous forme plus diffuse nolammenL dans les quadrants resident ids 
chaisis par leseoK blares ri vhiu-colhirx), Le phtnombnc relalivumciiL aneien aux 
EltUs-Unis, Darts les annuei 1950^60, la valorisation intense a see proliferation 
des lour* de bureaux dans k* CBD a pmvoque un certain exode de sieges sociaux 
cl de fonelions de direction dans la peripMne notamment autour dc New York. 
Mais les immeubkis bus l ernponem. meme si quelques grstte-eiel Isolds serveM 
de reperes aux timics el an* shopping -malls voisin*. 


Groupement ou dispersion du gratte-ciel ? 

Lc isofe 

it esi k fait d'un parti volontaire ou d'utt dynamism? insuffkant de rimmohi- 
her d'affaires Dans lev deux eas il coiislituc un rcperc urbain : les deux tours 
jumulLes de I' Assemble? mil ion ale a Brasilia (Oscar Niemeser. 195P i ju centre du 
quart ter du Guuverncmcnt. lu Torre Valasea, CFiormu champignon domitiani le 
centre dc Milan i(95S. 29 Stages). la Torre Latmoameriouia i Mexico (1952, 
1*2 mitres), les grailc-ckt du pare centra! a Caracas el les tours juinellcs du 
centre Simon Bolivar il954). la tour Kuiiing an Persada (451 metres, 19981 a 
Djakarta. 

Le grade -cid isole part age sou vent cede function avec des monuments com me 
des tom* dc television II pent marquee la porte d'entree de la wile (Pelronas 
Towers}. les angles de la vitlc (UnivenuK* Lomonossox cl autres grands i in men- 
hies Stalin lens it Moscou > : il peui etre le rcperc d’un nouveau quart ter d'aliaire^ 
i Canary Wharf Tower a l.ondres i. La lour ^ioittpamasse a Paris \ 3 973, 5X elages, 
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2(ft nitires) qtn t’crmc la perspective de la per^ce haussnrannieiine tL- In rue de 
Rennes. Its deux lours du Prudential Center :i Eli priori John Hancock Tower 1224 
ei 24 | mtatt&j, signaux Je modernity dans le qu artier victorien de Back Bay. 

Le graupemeni eft? gratte-<iei 

Ce-rn !a farote (a plus frequence des <T'li L> uniericains, cun aliens. aiistraliens., uu de 
eeJui de Franc fort. J1 peui prendre V aspect d’un bouquet JPitlshuigh) ou d'une dnrsale 
ou high spirit- (AtEania, San Francisco). lx- groupememc-it ii la Ibis ?ponlune ct enenu- 
cap:C pn r !es plans dYirhanisme avec recherche d L un efTei de sky line. 3 a? nouveau quart 
ner d'affaires tie 1,7 kiiv de Liujia/ui a Shanghai; qui cst une munhuitanisation 
planitiee inspired de New York (pour te skyline) &. de Puns- la Defense (pour les trans- 
ports et kis espaces publics), en foumk le imrilleurexemple recent. Lance au moment 
de Lou venture tie la /one ecorcomique specials de Pudong eo I WC3. lI esi at mcliemcm 
compose tl'unc cinquaniaine d'inmseubles doming par la tour Jm Mao 


Gratte-cicl el espace public 

Atewmfe et ti$$u urh<v'n 

Les premiers gruite-cie I dpargnuient la coherence de?, tissue urhiiiti> : iK s inseraient 
lLjihs le pure dlai re exhiant, respeeiaftfiii 3'ahgncmcnl des magasirts sur le troitoir. 
Muis la course au gigonlismc u ereendre un decalagtf ciOassanl entre leur gabaril cl la 
ladle des centres. Des rcniembnCincnts parcel] aines voire I'utilisulion dlloLs e riders 
son l necessuircs. Sshjs peine tie renietureen cause leur stability gtfikralcou I cltlcadte 
Jlp otuMrevenletneni. Ics nouvcaax gejuits doivent avoir des bases assex larges : ceci a 
cm time consequence la liable differencial k>ri des luyydL’s au niveau tie la rue, voire 
I' impression de juxtaposition de blocs-monurncntaux, 

Depuis les exemples de gralte cidolofs se si>nt multiplies el apparaissenl 
coniine autam tie monuments. La reduction consecutive de I'cclairenKni oblige la 
plupari des bureaux a fonettuiiner mute fannee a la lumiere atiilkielle. I 'insuffo 
\ante aeration des rues-iranclkes peul etigcndrer un sentiment d 'oppression ; la 
laiblc extension ties espaees publics sc man i Teste par le manque de place ii la 
pause de midi iorsque les employes deveendent au pied de leur iinrncnble. par la 
ikressittf de eon si mire de couicux park mgs- silos. La reduction des espaees 
publics va de pair avec leur privatisation. I_a mauvaise articulation voire 
1" absence Jc lien avec la rue alTaihl it la coherence du Lissu. C’cst jmtannneni leeas 
pour bcaucoup tie graite-cid de Los Angeles (Bunker Mill, Century City ), 

La construction de L Equitable Life Bin id mg (1915), a etc I’ occasion d’unc 
prise de conscience des limiles du gig antis me. \ vrnt dire, la loi stir les prospects 
de 1936 avail ek vottfe sous la prosion des pmprietaitvs erisironnants. Mais une 
des critiques les plus con vain can tes du grattc-eicl dans se\ nrppnrls avec la villc 
et la circulation a etc Taitc psir R. Unwin en 1925 a propos tin Wool won h Buil- 
ding, reprise par La Corbusier. 

L& preservation de I'espace public 

L,c /onage ineitatif a cu de.s etYeis combines sur I'augnienutinri des hauteurs el 
Laccroissemeut de I’cspace puhltc : a New York, E'anick relalil aux places publi- 
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il|jcs de la Ini de [%l (base FAR) el dcs ratios de bonus {imrntivf ratios ) accor- 
dant une surface addiiionneUe tie pianchers en eebatige dc la realisation dun 
square, (Tune place, d’un elargissemcnt de irattoir. de services comma theatre, 
cinemas ou logements. ti’un atrium commercial, de services de proximiie, de 
parkings, dc logcmcms ijigurt 46 ). 

[Jepui't les arm ccs 1%0. des tiiriiuiinns a manager tics rcculemenls pour Plaxas 
lendem .1 aercr les rues ( Lever House), Les es paces degages permettem tie ercer 
des places agre me Hides de jurdins et foil tames ct jets tTeati. La vertivalitc nest 
done pas incompatible avee 1'e space public. Rile peui an eon! ra ire en renfortrtjf 
I animation, Aulre solution : l’» espace public privatise ou indoor \fmrr. 
concept de John Portmanen J970, cjui design? E’csp&cc in) eric nr d km gniue-eiel 
fain uni) ouvert ait public (hold Bona vermin: a Atlanta). It peut prendre la forme 
il’urie galene sur tc module des passages converts ou dune veritable place sous 
vein ci ventre les buildings un grand jardin, d’hivcr abriiant mi centre commercial 
) Pioneer Place dans Ic dmvntown de Portland aux frats-Unis). 

Dcs operations connne tc complete de la Water Tower Place a Chicago ) 1976) 
rnomrcnl comment (insertion urban jc pent el re rtfussie quand esi travail lee la 
contextLLiliie : une tour a structure dc bdton de 62 Stages (285 mitres) avec 
bureaux, des residences <200 condominiums de luxe), un hotel iKit/Cartlonj ei 
un shopping mall dc plus dc KM) nwgasins durtl Marshall Field’s it Lord & 
laylor. des restaurants ei (hdltrc. Au total tin atrium centra! sur 7 etages cl 1c 
parvis ouvrunt sur la rue : lousces elements en font un aimant qui attire vers la 
Gold Coastline. panic des citrines prestigicuscs. Ccci montre 111 puissance urba- 
nisiique dc riiisirumcut graMc-ciel. 

Monuments 

U- gmiio cid esi auisi un instrument dc citation d'idcnLit? urbainc dans les 
cuciropolcs saps passe . a in si k Houston, Ic cumplexe de la Naiionsbjuik Center esi 
doimmc par un graiie-cid dc 238 metres dont L' architecture c 5 voquc Its cathedra les 
ci les beltroi s, Plant souvem assock^ k dcs complexes comhinaEil eenires commcr- 
eiaux. cqujpcmcnis eulturels ci sportil's, a management d’espam publics, Ic 
gruiie-ciel pc in ctre !e point fon dc preset de regeneration de scetcurs dc villi'. Le 
Worldwide Plaza. ccnstmit par Ic promotcur B„ Zcdcendorf. contribute u I'cxrcn- 
s)i>ri de Midtown a I' Quest de Broadway dans un aneicri quart ier dc construction 
n;a Vviic du WesUsidc. Coovtrmt en BM7-I98R. i| comprend une lour de bureaux tic 
47 etjgcs i 2.1? metres |. une lour reside mielle de 38 ctages, un centre sponif avee 
piscine, dcs cinemas, dc> commerces, dev togemenis dans dcs immeuhlcs bas en 
pesunour d ilot tdont une bonne psirtie reserve aux habitants du quunicrliel tine 
place puhtiqne ccnLrate. 

Muis sou vent la recherche du prolii s impose a la logiquc d'urbanifd a moirts 
que do resistances sorganisent on tics tic guci aliens sur dcs if changes tic droits a 
const™ ire ou dcs cessions, d'cspace public au sol Le cas du First Interstate Bank 
World Center dc Los Angeles esi hicn comm : IddihcC histonque de la llihlio- 
iltcquc cc ni rale a pti cti'c sain'd grace ii Raciion d'un collect! f de citovcns ci 
d universitai res, l.c graltc-cicl a bdneficiC du iranst ert des drolls ii construlredc la 
hiblioiheque. Mais la venicalisation esi souvent nfduite a sa simple fortciiou de 
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rentabilisation dc [emplacement (Dallas. Houston), L*cimipr£sence des 
parkings et de )u voirid reprodnil d une manifrre appauvric le siirdinieusionncment 
ties vidcs des e spaces enks par k Mouvement modeme. 

L'avenir des con Ires vert) cal isos 

I os (rei ns <?r ten timites j hi verticaUsation 

L’ internal du World Trade Center du 1 1 septcmbrc 2001 a mis en evidence la 
Irugilik dev centres d’affaires iks grande s mdtro poles face au terrorise. El a 
prmoque la destruction dc 1.3 millions de nr tic bureaux et la deterioration 
cTautanl. suit mi quart des bureaux lLl l c/ouTirourt Manhattan et !a disparilion de 
100 000 emplcsis dans le see tern 1 1/4 des cm p Luis lotaux > Los societies qui s’ y sort 
cublics accepte runt -dies de payer des primes tf assurance beauomp pho 
clevees? Quelle sera rauitude du personnel employe dunt une partk snuffrait 
dejj de (roubles lies a La werttealihi. I’air conditiuime ? Quel sera le cool supplsF 
mcninuc induit par les noils elles mesures tie security ? Autiint ^interrogations 
Mir la rcntahiilite <5c ee )vpe d" urban is me. 

l.es f reins son) d’ubord ifconomique.s et urbanist iques. Les desceonomtev dinib 
nuent La rentability des projets : le coin phenomenal du fonder et 1' engorgement 
eroissasi) des centres d&ourugcM certains investissentcnEx su flout quand s’v ajuu- 
tenl ks Irvins legisla tit's e) I'i^lemenULires. Or la riesitiseiu radon el la banal i sue iun 
des iissLts urbains centraux. les problemcs d’umenagemenl eittraine-s par In denst- 
llcation po assent les villes a La rcgkmcnter cl it la limiter. 

l.es prog res de hi mobility 3 a rcvululkm lelcnmuque, uni rendu possibles des 
miplaniatiuns ires fonciionivelks dans des ceniraliks peopheriques (Sears pr&s de 
Chicago, Nike a Beaverton dans i' Oregon, Ford el Chry sler a Detroit, Bouygucs 
pres de Versailles), Cnc grande panic des emplois du World Trade Center sum 
main tenant dans des centres peripluiriquvs proclics iduns le Cornice tieul an Nord 
et k New Jersey au Sud}. 

Les freins techniques sum aussi reduet ibks a de V economic dans La mesure ou 
ks sureoCils eutraiiuS par 1’ augmentation dc hauteur nc sonl plus competes par 
une surface util I sable de plus en plu^ faiblc, Or la demunde se puile sur dc wastes 
plateaux done sur dev immeublcs larges plus que sur des tmmeuhks-crajuns, 

lex faefeurs sc fuels de ver ticslisstion 

11s sonl plus que jamais a I’ oeuvre pour plusicurs raisons : 
lc rcnfonccmeitt du processus de m^lropolisation-polafisarion 

- Ic emit toujours plus ekve du sol dmis Les centres lies nktropoks esl :'j la ioi> 
iiidke et consequence dc Lattraetivite toujours tres Ibrtc des CUD teimaux, tut 
pinssamre d' attraction du CB1> central de New York esl si forte que Lev grands 
dtahlisscments funuieiers (Men El Lynch, Lehman Broihers, Cantor Fitzgerald} 
dcdm&s par I" attentat du it septcrobre 200 L (Vent pav fui k centre ; aprcs avoir 
trmiviS le pallium de la Location de centaines de chunibrcs d’liotet, ils ont raehele 
dcs grattc-eiel ou en font reconsiruire. En fait l’aHeitcat du World Irade Center 
11 "a fail que prdci piter un )rj croissant entre ies acliviies et empluis de tres Liaut 
niveau (inveslissCmenis sp^culatifs. services financiers de puinte on innovants) 
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qui restenl amour dc Wall Street el les ctnplok d'extfcmnnls S hetc&ojgUvs) qui 
fTo.ni pas nie Element dc raison d'v reskr : 

- par et'fet de i^iroaciion, rdialemeni tirham rend les temps d'acces ay centre 
prohibitifc ei pcui erteourager le retour de eertaines acii\ii£s an centre ; 

- te* prugres ties techniques dc construction ccs demies aunies rendem possi- 
bles ties g ml le -del phis bains ei plus rentable* ; 

- Ut m^dialisuiitm : in construction ou 3a rehabilitation d'un grntte-ciel som 
loujomrs des th enententx m^diatisth el restent une publicity 1 item placable Les 
chan tiers de ntwvdlcs tours s'uuvrcm un peu purloin da its k ntonde depuis 200 L 
inalgre lc raicnlissemcnt conjoiiLiurcl ; 

il ex| dilTiciie dc croirc que E:i menace terroriste I era retiortcer+l la construction 
des grands edifices : grutte-eiel, grands poms, hai indents presligieux. Les chan* 
tiers en emirs (en 2002-2003) lc ddmcntcfit EotalemcriL Leur ryihme ei leur 
geographic dependent beaiieoup plus de Ea conjohcinrc tfennoniique ct ties villex 
basses comme Paris comineneeni a s inlcrrogcr Mir Tim ere t dc cede specificity 


Chapitre 9 


L'efalement urbain : 
le domaine du discontinu 


Lcs silks ve tkvdoppem encore, essenlielkmcnt par Jeurs peripheries. Haitlieue. 
tf space suburban, p^ri urbain i>u I'urktm. suburbia, exurbm, villc tfparpillee, si He 
emerptitEC, exopttitJi. edge-vines* new barbs, utper-burbx : les mots ct ndulo- 
gismes n e manque ill pas pour qualifier 3 £ta lenient dv hi sille contemporaine. 
Mais ils nc donncnl qu’untr idee assez vague de realiks moiphulogiqucs 
complexes qui sc earackrisent par de laiblcs dens iks P ties disco mi tin ties, Ja 
predominance du foiKliormel. (a juxtaposition, los mutations rap ides dcs usages el 
des formes, 

E.es formes nc sont pas toujours mum Iks, Auiour de Paris, les aims de navel 
lage domicile- travail alleigneiii frequemmeni plus de ItX) a 150 kilometres. t'e 
n csi pas pour autnm que les fraud liens de Meuux ou Ram b< mil let habitent tous 
des formes du xxi e siede ni qu'il faille classer Chartres, voire Amiens cl Orleans 
dans la culegurie tics ed^e-dth \ s ! Les formes motive Iks., qui rornpem avec la 
facturc des lissus urtams. *e combi ncni. s'imbriqueni avec beau coup de formes 
are ic nines complexes : iKsus tinmens de bourgs ou de vijles* habitat disperse, 
lotissernemi.s de tuus types. grands ensembles... 13 laul dime dislinguci une 
motive! It real ne soeiolugique ii Ikclidle de Faire urbaineou du bussind' habitat el 
ses in anile clarions inorphobgiques qui s'insmvenl ta phi pan du temps dans dcs 
types de configurations depuis longtcmps identifies. 


Les mots et les formes 

Banlicue 

Au sens strict, 3a ban Li cue esi un espnee situe en p€riph£rk de la viUc-cemre oil 
F extension s’esi operee cn commune nnorpbologtque inais avec une discontinuitc 
administrative f limits comimifiulc). L.e mol a une foible pertinence morphn- 
Unique : dans les marges des lemloires des villcs-centres. les t i sis-iis. discontinue 
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Oft! sou vent tons les uarae teres tie ecus sic In hanlietic : inverM^rpeni celui des 
bnnlieuex rmciennes dc grande s villes different peu de cclui des qn artier* peri cen- 
tral! x de la ville-centre { IssvksMtmlmeau'c Boulogne-Billaiieoiirl. Vilkur- 
bantu: nu Venissieux), Beaucmip de villes-centros allemandes ou uiigteises mu 
d 1 ail lew's absorb^ admirnsirativemenl kur* premkres banl kites Le mot est cn 
revanche plus adapts uux communes plus pdripheriques, moms denser et meins 
« urbaiues » (Clam art, Lc plcssis Robinson. Tassin cm Vaulx-en-Velifi). 

II fain done plulfit considerer la banlkuc eonune un stade trunsiioire dans un 
processus permanent devolution dcs tissux urbains periplkrtques, L.e termc n est 
ulilt que pour deftmr un domaine urbain autonomc. en ceirtiigirik* a vet' la Mile- 
centre, ou peuvcnl se deployer des politaques urbatnes speciliques aits rdsultats 
morphologiques variables mat* lou jours marques par uric ccrtaine densik ou une 
prescind fotid&re tendon! a Lj densificution. De ee fail la vi ihnrhict aiucrieaine esi. 
pour I'cssEitlicI, du periurbain. 

Le domains per iur bain 

\x concept dc periurbam re dt?signe pas tie formes precises mais des espuces 
plii&£loign£s et span's dc E agglomeration cent rale. Cest im domain? curaeiericc 
par dcs densities plus faihks, par une molndre intensite dc I 'occupation du sul cl 
une momdrc complex Md des eombinaisoiis. par tics videc. dcs disconliniiilc* ei 
dcs hiatus plus marques avec une pan important de* es paces agricoles ou natu- 
re Is. Cest le domain? privtlecie de 1' habitat individud iphts dc l >b r f dec loge- 
ments), Ccs e spaces sont aussi Its temtoires dc ]' automobile, parec qu’ils 
n’auraicnt pas du? urbanises sans la diffusion massive tie ee mode dc transport qui 
a fa^nnnd I os formes, dc derail (place dec garages et dcs entrees automobiles dans 
Lev pavilions rtf cents, gabarit plus important dcs voies. plus grande tailk et eduic- 
menl spatial dcs equipemenish 

Bn fait, des marges de la viltc-ecrurc au fknurbam elosgne, la dtfcnMSsance dcs 
valcurs foncitfrcs avec la distance autorise dcs utilisations plus excetislves de 
respace, ceci dans un continuum morphologique 2 inversion progressive du 
rapport pteins/v ides au prolii des seconds, diminution des densites de secteur et 
des density parcel] ai ires, augmentation de la consommalion moyctme d'espacc. 
ainsi que dc la milk cl 1 'emprise au sol des unittfs de bfiti (maisons, immeubles, 
usiaes, commerces). Chaque /one ou aureole est caraetcristc par lies traits domi- 
nants, produiis des p<?riodes socioiechniques success ivef. (inodes de transport, 
modes dc productions, 

Les still uts sociaux sont aussi un facteur niajcur de diflere nciation. [Is s’cxpri- 
nicnt dans la Laille des parcel les „ la surface des maisons, les irtaldriaus de cons- 
tructions et globalcment ce que I - on pent appder le standing et dont 3a vaieur, Ic 
prix dc transaction est un bnan iiidieatcur bicn que non stri element jiuirpbolugique, 
Elies obeisseiil ividemmenT & des lois d’orgauisaiion qni varient scion les 
socictds. Dans les peripheries urbaincs am^ricaines el europeennes. les champs 
urbains oWissem a dcs gradients inverses, les banheues eloign^ soni aisles 
dans le premier cas cc modestes dans le deux ie me. Des phCnomenes de seetorisa- 
lion diffcrencicnt aussi cesespaees en fonelion cie I’auraii dcs sites, de la iLfptigra- 
phic. 
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Figure 48: Villeneuve-sur-Lol : ville bolide urdonncc ccrnee par un habitat 
pav d Ian nai re a n arc h iq ue 

Source M, CjrtU^Dupdiir, v^/r £i^ jjfc/re rip Joffc’ 

srrminJls, l-sIwni'jrnFr n* 169, rnal-Julfl I97fl, p.ol 

Les Tissue fflni global emeM discontiruis La conriiiuili delink eontme 
I' absence dc hiatus <te Minks duns lc Ussli hyn el symbolize par In rue en Hint 
qu'aLigitemcni dc trades est heaueoup plus rare en peripheric ; die est limdee 
uu\ linden* nu}mjx d’ urbanisation, Idimertsiii dc la dsseontintme est un eritcre 
majeur dc diflirendalion etilre bardicues anciennes el kyIHc imergenie l.es 
dementi dc base sont sou vail tes mimes ; gmppes ristden tidies, centres 
eommerdaux, pares diictjviies. bailments publics, voirie,.,. Miiis leuf dimension 
cl I cur articulation par le hints du mail! age dilEercnl, Cost particulicreiuerii net 
duns Jes. peri phenes ttrhaities amcrieamcv Pans hi - villc emergence w. ees 
dements sonl d une taille souvenl plus import,! me . ks malts commercial)* de 
pi us Lews hectares, lus lours ci les bailments hon/ontaux de grande laiHe sent 
L'liiourcs d'immemes parkings, i soles les uns ties autres (tosses) cl sou vent 
desservis par une voie distincte en cul-de-sac brajichtfe sur la voie pnmaire 
tcollecteuri, Dans la banbeue elassiquc, ets elements sont d’une dime ns mu 
souxetn plus rmxkste cl disposes darts un maikl.ige plus dense ei interconnect!?, 
permctiant une plii-s grande varieie d iiineratres el done une medicare irrigation 
du tissii. 
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Dans lev cJeu* cas. I is ph£nom£nes tie superposition ou dc re nouvc I lenient sont 
phis rares La transformation desespuccs s'npere par insertion dans les inters! ices, 
d'ae Li vices et Je residences nouvelles an statue souvenl plus ctevi. II s’agii alors 
de formes purlieu hires devolution de fringe -tn'li dans Ecsquelles 1st valorisation 
des premieres emprises funcitres esi insuffhantc pour on pravoquer lit subslitu- 
lion. D'oii les ph^tiomiines sans cjojtc plus puissanls dinerlic par le biais de 
I* image et des representations. 


Le domaine privilegie des lolissements 
Urban Nation diffuse et groupde 

On distingue I - urbanisation diffuse el I' urbanisation groupce, La premkre esi 
sou vent assimilee ll lu const ruciiun disperse e Au-dela des cMcmsions ufbaines 
pen densest mais en continuite que som les lotisscmenls. I' urbanisation plus 
diffuse et eparpilku a transform? les i cm to ires inlerstiliels : difhSrenis types 
d‘ habitat disperse I ineairc i le long des v tries existanles) on en gra[>pCh. react ivanl 
de perils hauicaux ou « villages » preexist ants qiii senent de noyaus de erislulli- 
salion (les funieuses /ones H ou UB des POS) qui onlenldtinc lev phtnnmfrncs de 
milage et dc degradation paysagtre, Mais le diffus inclut aussi Les constructions 
dailv Its vides du thvu con slink, )c rcmplissage de * denis ereuses .. 

L' urbanisation gnoupde esi plus deocinmc en surface (pared les pluv pc tiles ), 
plus cohere ntc iplans-de-niasse) el ms effets paysagers son! trains negatifs, Le 
tolissement esi h la fois un mode de division foncicre el un processus d‘ urbanisa- 
tion qui produil un morceau de ville, plus ou moms eaenJu, carjcierik par un 
ordre particulier relevant tres ktrgcmcm du droit prive. L' usage a impose le mol 
pour designer une tonne, Cci obus de lung age esi a E'origine d un certain ilou. I.e 
concept de groups* d’ habitations conviendrait miens 11 pcmtcl d’ tnelure dev 
formes qui shipparentenl au lotissuitienl vans re lever de cells procedure : sect cur 
de ZAC, operation groupie,, 

Le lotissemeni nhzst pas synonyms d'habitM urbain discotilinu, Sa definition 
juridique ne riinplique ab&olumcnt pas, Les premiers lotisscmenls uni engeutlre 
des formes qui soul le paradigmc de ta continuite des facades t grands lolisscinents 
de hi Monarchic de Jutlk-i et du Second Empire a Paris). C'est aussi le cas des 
quarters populaincs des lilies anglaises (frmuv.v, rmv-famfttf) au xix siecle, II 
arrive que, dans des operations coiitcruporaiiics d‘ habitat individucL Li coitiinuile 
e juste et que des efforts so lent fails pour recreer une ambiance urhaiue. Mu is il esi 
vrai que la disconii nuke des formes et la dispantion de la fagaete urhaine eoinci- 
dciit avec la banal isaiion de la procedure et hi massiftcaiion de L habitat individual 
a la fin du XT\ r slide et au enure du xx*sifede. 

Longtemps toialcmen! spoiihuie let c'est encore le cas dans de noiuhreuses 
villesdu ners-mondeK ce mode d + urbanisalton aeie depkis eri phi sene ad re sur le 
plan Mgislalif. Cesl k cas en Prance deputs les annces 1^20. La h>i du 
31 diJeembre 1 97b cn a fail une operation urban istique a pan entiere, irnposanl 
,si>n harmonisation avee Lamdnagcment global dc la commune Idu point de vue 
des VRD com me de son integration ;ue tissij el au pay sage urbain). 


192 


£ VcuVmt-m ufiujfi jf douwnc du rjin ■ miftaj 


Le lolisscmem communal pen l C-uc eonsickre commc un outil d T amdnag«mcm 
hie ii illicit- aux peiitcs communes ;iu memc litre que peui I'Sire Ha ZAC dans les 
collectivity plus importances. II pennei d’agir sur Involution ties formes 
u rhymes. d’en conlmtcr la qualitc en echappanl a la coni nitrile tie I:j rcnfabilite 
immediate. Mils son poids dans les finances communales en fail un luxe que ne 
peuvent se permuffiv que les communes ayanl des bases fi scales el des capacities 
d invesiissemciiT suffisunfex. lx recours uux lotisseurs prives esf plus uvaniHgcux 
□ court lermc ivteme si le transfer! des VRDdam le patrimninc communal enframe 
'oil vent plus fartt ties fruis proport ioitnellenteNt plus importunis. 

Priv-L- on public „ le ItXisscinem e-st un gros consommaicur tic terrain. Chaquc 
annee en France, plus de 5U (XXI heelarcs soul urbanises diml 5(J ^ sods forme 
d’ habitat tndividud. Gerard Bauer soul ig nail. is propos de Iu Churemc dunt il £iait 
architeele-conseil, que - Jans un tn>m'g franfais dc i 000 personnel. Jcs 
5LHI premiers Jus hi funis, ecus du eeniie, ont consomme 4 fois moins de retrain que 
les 500 nouvoux. eeux des loiissc merits. ** 

Le problem? dn lotissenieut est llnalemenl }x>ur tine grande part edui de 
r habitat individual : eeluLei represent en France 54% du pare des logements 
rsiuis 94 f A de la surface huhilee. On Comprend l‘ importance des reflexions sur les 
rapports cnlre ce type d' habitat el lu ville. nolammenl du point de vue de son 
impiict morphokigique. 


Le plan de masse 

Le plan dc masse esi I'cxpressioH cartograpliiquc cl eotee dn pro jet It race de^ 
votes, faille cl forme des parcel les, pun des cspaecs publics HI abort? par un urha- 
nislc. un architect -urtwmi sic ou un ceumetre. e’est un des £kments e!c de Tu forme. 

Les entires techniques 

lx loitsscur a deux preoccupations principals . V accessibility et J a commercial n 
sation dev pare? lies, unc bonne connexion uvec le niaillagc de roc* ei unc division 
optSnSc tie inanicre u opii miser 3u valour du terrain cn function d'un type suppose de 
clientele l grande* parcelles dans les seekers it tone demand? aisec. peiites parcel les 
plus nombreuses pour les clienteles populates ft ftiiblc pmivoir d' achat), Mats la 
faille moyemie ties partelks esi evidemment inlluenc^e par la presston ftinricre du 
vecteur concern e [distance uu centre silk-, bene dc transport site). 

|] doit aussi lentr compte de> contramte* techniques et regie men fai res : les possi- 
bilites d'evaeunlion des eaux Je pluie el des eaux usdes. done les problimes de 
pc i tie sont un element ifillucn^unt le trace ct ki liicjurehie des voies. La solulion la 
plus COU runic consist? d onenlcr les votes el les eolteeleuni prindp&l*. duns 1c sens 
dc lu plus grande pent?, me me si cela nc coire-sptmd pus uu puni urban tstique le plus 
hcureitx Mais rhaimonisation entre ks deux impdtiilifs csl solvent |x>ssibEe, 
l.u largeur des voics de desserte cst ddfernuii.ee par les nonties des services 
d'incendic et des scn ices d'hygiciK’ urbaine. I : ixcc par les sen- ices techniques des 
communes, el lepeui fuvmser Ic surdimensionnemetk des rues, lin France, les nonnes 
legulcs \urienl dc 6 a 9 indlres suivant les quartiers el les comm Lines, Cela repn? sente 
enlre 15 ’>< et % de la surface do lutis>einenc>. L'urbuniste ct inge incur R. Au/cllc 
pi'ceotiisiirl uu profil tic voiric* de 4.50 tnefa's ■+ 0.60 nru&tre de trouoir pour des votes 


193 


Maqsbafagic urfMim* 


de dessertc locale d'un seeteur d' habitation, cettc largeur pcmnetlant k croiscment et 
k siotioftnement Mills ks voics sort sou vent deux fois plus larges. surtout dans Its 
lolissc'mcinLs nurd-americaicis. Ijts cfitL'i rfen sml cotrigCs quo hffsquc les arhrcs 

plants it ralignement onl plusieursdi/ames dannees, 

La concurrence ti le niveau il ties tiequcreurs impose nt une inflexion 

sur ties entires plus quadrat! fs itr;i demerit paysager, pan des espaces verts, 
stationnement. recotnmandailons archileeiurales... ), Ces exigences peuvent etre 
aussi tin instrumcnl tie in social dans la mesure ou iH aiJgnienicm k pris tin nr, 

Le biti cse le plus Mtuvcn! Iai\se ii I 1 initiative ties propriclaires et des construe- 
(curs ct settlement corn role par k E’OS e< le re 2 lenient du lotAvemem ff'OS. 
emprise an sol, hauteur maxim tile el a I ll saMicre. makriaUX. lohures), Le content! 
social est done tin tfkmerl esscnliel de production et d 'explication de la forme* 

Ur lodssemcnl esi sou vent sodulcmcnt homogene puree qu'une clientele parti* 
euliere a die cibke i un moment clou rid (pm te biais des pri\> 11 en re suite par Ibis 
tine asse/. forte uni form ik du hiiti el la production d’une image, Celle-d peut eirc 
positive, amnailrc un certain sueeesel conduirc Ados phenomercs de mimetisme 
architectural duns Its realisations voisines, A V inverse. Its operations has de 
gamine pen vent connaitre ucie longue pentxle de stigmatisation sod ale, rnms Ea 
position relative dans le champ urkun petti I'inverser. Cesl le cas d'arciens Intis- 
semenls populates des aunties I92IVI930 aetue I lenient tres valorises par leur 
position plus cenErttk. 

lc criterc urbdnhtique 

Conlraircment aux maillagcs des scelcurs de villc diji Studies, fes plans de 
masse sunt -< votonEaires «■ ; Lis rdsulienl de !’ application de certains principes ct 
object! Is. Mais its peuvent plus ou itinins influences pttr les traces et puree Urn res 
tine Sens ., 

Les lotissemenis populates anciens sort souvent les plus schtimatiques 
(muillages quadrilles), Les plan?' a mail luges cottrbes onl commence a sc devdopper 
dans les lotissetnems aistf* it parti r du milieu du \lv c si urele dans Lai re culture Lie 
anglcHsaxonne, Sous h forte influence de ['horticulture mais avec un Eaiblesouci de 
cohere me avec k maillage pree distant, ils sort con^us comme ccua des pares el 
janlins : SudbrOOk Park (Baliinunrc, IKH 1 ?!. Forest Hills Gardens ll Queens (New 
York, 1906), Beverly Hilts (Los Angeles, 1907). avec un parcel Hire meins grand. 
Hampsiead Gurden Suburb ii Lundres oti Le V'tkincl pris de Paids. 

C’est aussi V esprit des citds-jardins, des steldurs pavillt>iintiiires. de ZAC oil de 
v tiles nou voltes, Homogfencs, elks s apparemeni am type precedent, ks equtpe- 
rnenls urbains en plus : frame si rate use dc routes et chemins gmndes paredks. 
maisons iris espacies ci LinpS antics avec un tort ret uk mem par rapport a Li rue 
(Lake Forest, Chicago. ISS6. 95 hectares; Llewellyn Park. New Jersey. ItfkL 
I bO hectares, tine irame de (2 kilometres de rues amrbes ce parcellc.s dc 1 it 
2 hectares; Riverside, cikjardin de 64 hectares nkJis£c pttr F. L Olmsted ii 
Chicago, IH64. 640 hectares) 

Complexes, elks Mini composes dc plusicurs secteurs on quarters au\ camcteris' 
tiques difltf rentes ; e'est le cas des premieres cites patronalcs irnnkles com me Port 
Sunlight ou Baum v ilk au des premieres viltes nouvclles artierieaines el argktiscs 
(Lclchworth el Welwyn GCi. Comme dc lours homologucs conlcnipuraines. 
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it concept csi ilabort c-i mis on prai-quo par (!. S[cm„ H. Wrlglif n L. Mumfont dans U 

biirTlictlc tic siw Viwk .> S-jnni,>kfc •G.jriJtiis iti 1 924 j>uis .i ftOffbum Now krtt-y on 1Q28. qui 
ts\ pn-M-t'.fix' commi’ to pFwIlitfe vlfk- do I'^JO ck- I'jmlomobHe .. C'c-sl uno £fartdo maillc 
.r. fin to f.',v It-" ujit"k pr»mi|Mlts dr- 20 hit'lnn. .jquiprrriccm du «Ti1ir d'ufl qturtipf do mjiuin 
mdividtiellM. KWCfit dans un oprcle cTun r-Tyon mjMmun! do 400MtTpi P iruguC' de njf-> it 
Ijigour rondi'itto ItT, tairniffit MM on ftfnpWfie Hir lot trarrcfpijri, 1 0 d’«f*u:e» visra ; to* 

tale* poi imp.-it.-n-V cto 10 m iriarU 6 to ehd,uS#$C' i^dulscnl It danger cttoccfdooil- 
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Figure 4 ( » : L' uni In do voisinagf (neighborhood unifl de C A. Perry et H. Wright 

S-KLino: Fi^uro V, Ot-vdtofd el H, tenniere, ffp,K*'< pvblkf, onmmujwuto d vmSf- 
ruge, 1 ‘4 J >- in V r PLcqn-lvl'cbvie (dir.l, io* pithtiii modeffii'i, L( 

MomSotir, Paris, 1*197 


La volonk d.e concilier quuliic rcsidcnlidk et aiUcirnahiEe inspire le concept 
dnmk de voisintige. applique piirC. Siciri el H, VV'ndH ;i Raxlhum. L'n {figure 
4U y D iiulres i'mi^ucn. apr&s la Deiixtiiinc Guerre rtumdiule, s'inspirent tics memes 
priiH.ipcs Crawley, Basildon pres dc Londres, Rcston, iWushingion-EX', l%0}, 
Columbia l Maryland I. Irvine au Sud de Los Angeles : les villes nouvelles I'nm- 
guises coinnie Ccrgy-Pontoise. Marnc-1 ll-VuII 6c on Villereuve tE’A.sq. 

Les jwlites \illcs nouvdlcs prwhe* et soignies, ^tablies en peripheric $. 
I'cpoque de fa tracked city, ont cte souvent absolves par la manfic pavillonnairc 
iRjdbum pouHarU a 13 miles tk Manhaiinn u’est qu urn quartierde Fair lawn, un 
said I nc de PaleRonf. rnais.du fan de laquatiiedc leur urbiirusme. elks %oril de ve- 
nues des banlieues rechereh^es. parfois des noyju.x commerciaux de hanlieues 
chics < Reslon pour la hanlieuc aisee dc Washington f. En Allemagne, er Belgique 
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ci en France* la valorisation est imiiris flagrante (Ijogis-Flor^al an snd de 
Bruxelles. Brit/ on Weivse Siadt a Berlin, Suresnes.. Chatenay-Malabry pro 1 ' dc 
Paris. I >cs ope radons teenies com me Celebration (pits dc Disneyland) on 
Seaside (Roridei sc veulcnt les pinnni&rcs d'nn ■■ nnuvel urbanisme ■■• 

Le pavilion constant an milieu d’une grande petouse ouverie nun-e Eouiree esi 
1" ideal de la banlieue amerieairie, Le modctc du giiJ.on tfrnwi) parliiiiemeru enire- 
lenu e.st detenu tme veritable obsession a pnrtir de la Bin du \tx c sieele -ivee des 
varieies ties decorativcx, ta km tie use connaissani le rneine btn>m que I'uulomo- 
bilc. I.e style des pavilions esi variable I du style Tudor au style hispuno-cdoniiilx 
Le reculemcnt uni forme par rappori a In vote qu irnposent les rug lenient s urbiiins 
renforcc reflet urban! stique de ceite vninhinakori maison-f.irdtn de devaul/trot- 
toir p tantieme. Celle addtlion peut meme don no r it Lcspace public le statu t de 
pare lin&iirv, L'effet csth&iquc csl Evident quand les arbres out aitcim une 
certai ne dimension, mcmc dans lorsque r architecture esi tree rtfptfiitive. La topo- 
nymie dle-iticme eoniribuca la confusion des deux sens : Le noni de rtonibreuses 
* commit nauttfs * tie la suburbia est compose de park chi dc hnu i. 

Les types so c i onwrp fmfogiq tres 

Toute typologic dc grutipes rf habitation doil prendre cn compte it la fnix In 
forme cl son conienu et su signification. [ 'em reprise est difficile car la dive mite 
morphologique asse/ stahEe sc combine avee lies statuls sociaiix el des reprtSscn- 
(jitiiMiv cn Evolution permanenle. L'is lolLseincni est quclquc chose de \iuni qtii 
passe par des phases success iv es de jeunessc. de iiiaturile el de s ieiUessc : certains 
vk-illixsem bieu h dautres mal, Sex caract^rcs nc sc comprennerit quit Sa litmiere 
du context? soctospatial (vtllc, socicie) et de sa position dans uu champ urbain 
toujour*. mouvant. 

Les lotissernenis populates des xix ct debut xxLsjqdes aux peittes pnrcel1est2t)0 
a 600 nv i el an.\ peiils pavilions au style helcroclite se valoriseut dans les emiitks 
villes (ij pc I ). Ijcs quarters d 'habitat infunnd des peripheries des villes dcs pays 
pauv res en soul des v arianlcs eomcmpni antes plus inodcsicx t type It ))„ Les JcnsittL 
brutes soul tres variables ten general de 40 a KO lugements par hectare}, 

Les groupes de nuiisoiis en ranges ancienues i/enwccvs, siereotypecs, popu- 
laires ou rclarivemcnL cossues tquartiers ou ^ banlieucs du tramway j>I funpeoi 
des aureoles proches du centre ct som sou vein rehabilitees (type 2'\. Ifcs pmmo- 
tcurs reproduisent ce type morphologique duns des opcrulions pai illotmaiies 
reeenies sou vent tres loin de la vtllc (grande peripheric dc Madrid par cxemplc, 
type 7 B). |,es densiUS sonf dc 40 a KM) logcntents h rheetanc pour les peiitcs 
rtnv^rfjuaej anglaises du milieu du xjx'' sigcle), 

Les cites-jardins (type 3) offrenl une giitume ires variable de standing scion la 
surface des parte lles 7 la quulitc du bsili cl revolution ultericure. Les plus 
andenres, in t egrets aux iissas urbains. ‘■t>ni desenues lies quart ters de st.Lndijig 
(Elampstead, Welwyn* Radbupn)* 

Les lotisscmcnts de classes moyennes, typed Cceuv dcs aunccs l%fM970 en 
France) accueillcnt des accddarUs 1 En propneic pouvant d viter le collcclif 1 social 
ou non). La differencial ion sc fait par In taille des tots et Ic standing des maisons. 
Ij;s styles vcjut de la niaison-bloc ban ale sou vent ju incite au pavilion ricorcgtoiULl 
(COS de 0.4 et densities brutes de 30 a 18 log ./ha). 
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Les lotissemenlx nrdinairex plus reecnls (depute 1980) reproduisem le modeler 
pnk&km avee (b parcelled plus petite s ct ties plnm-de-masse plus soph uniques 
(lype 5 1 Les types de bati. plus divers. fi>rn la pun belle aux pavillonneun> 
vcndartl ties nudsons sur catalogues : le pavilion neoe I assume ou la * maistin 
d'arehiteele * conte mporainc sont ties instruments de distinction par rapport a la 
masse de ivjujs n£or£ginnaux plus uu mo ins tntxlemis£* if'OS de 0,3-13,4 ct 
dcnsitcs de 35 a 25 IcgJhaf. 

Les formes plus populates vont du lottSserncnl libre (type 6At inspire des 
precedents mais plus periphtMyuo ;'i rppfntlion groupec avee ses niuisurts do sene 
en halide avee des COS de 0.6 i 0,8 el ties densites de 40 a SO lng./ha(typc 6B|. 
Les tcvility^ th sc soul vulorisees. C’ellc de Long Island comprennm I 000 
pavilions de serie. de style * Cape -Tod », realisee en 1947, est le premier cseniple 
de fnrdisme applique ii L habitat irtdividuel. Le plan sou pie aux traces curvilignes. 
la gencrostte er muticre de lots ct dk space public, les alignemcnts d'arbres font 
q ue 50 ans apres, Sc quarter s’est emboorgeoisd : les maisons agrandies, modi- 
tides el cmbdlks tie sont plus a la ponee d une clientele moyenne. 

l>ans les nouveau* villages *■ cl secieurs dhnhital irtdividuel i - hameaux «) 
tic ZAC ou de v tiles mjuvelks) b part lLcs builders (KauLmann et Broad, Bruno 
Petit i est tone Le standing des operations cst ires variable; depuis les yotf 
parks ct atltres nnmtn-t!uh.\ pour proiicgies. avec leurs nudsons n&ielassiques 
tts|x- 7Aj jusqu'ju's jieovdlages populates jli\ derisoires pastiches architectu- 
myx {type 7C i. Le modile des anted Cfinvnunities (type 7|j), operations d' urbani- 
sation fermces pour classes aisecs on inoycmies,, se mu ill pi lent uux Etats-L'nis 
(Canyon Lake. Riverside, pres de Los Angeles. Cekbmion. Rloridc, on plus 
specialisccsconinne Sun-City pour les person ties agees) Riles sort plus de 2ti fXX) 
LiccuciJlant S million s d'habitants. Le pbenomenc touche aussi rAmerique latme 
[Hnir le- merries motifs sdcuritaires : AlphaviHe prt's de Sao faults, au Venezuela 
des croupes dc lotisscmcuis de standings correspondent aux amieitncs hack-miss 
de cafe s'cgrainent le long de Lmitcsroute de Lest 1 Caracas (Alla Florida, Uts 
Mercedes. Rellomont j. 

Lev lolisscments aisiS , f i grand pdreellaire (jusqu a 14)000 nr), expression 
d’une segregation haul dc gamme se sont ddvd«pp£$ depths 3c \i\ sleek (type K) 
scion des modal it es variables en tonciion des enntevies : prfcs dc Pari**. Le V'esinet 
{figure 30). le pare de Maistms- Lai' file i h MAO. 307 hectares). Les lotissements 
peri urba ins recent s de villas. « detaehees <* ;i double gartlgc sur grander parcel Les 
tSe 2 5( Hi u 5 000 nr de la suburbia en sort une version eoniemporame. Les CCXS 
peuvent ctre ires Liibles (0,1 -0.2 1. Mais dans la periplidrk de villes atYicaines. les 
beaux pavilions a rcunopeenne sont haiis sur des parodies qui sont consitkntks 
commc grandes audda de I <KH) m : (Kinshasa ou dc Yaounde). 

Dans les stations ihermales ct baJmSaires dynamis£es par 3c chemin de fer au 
xtv'siede (Brighton. Deauville, Le Touquct-Paris-Plagf, La Baulc). les noyau x 
restreint* rcSCnes ii. quclques privikgks sc truns forme m en mhans dc lotissc- 
merits etires le long des fronts d'eau (type Planifies. i Is s apparentent a des 
dtes'jardins, Le plan cst geometnque, sou vent concent nque autour d'un equips 
nictiL urs casino, des ihermes. parfoix une eg Si sc. Acre dans les premiers lotissC- 
ments. le tissu se dcnsific par la suite surtoui vers le from de flier ct le> jardins 
peuvent etre tres limits. Les villas me me l( S'alignemcnt, fonmeni rare merit un 
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Figure 50 : Deux types de lotisscrtiont : Cljirmrt el Le Vesinel 

Source: ■ Tissue grhjinx -el reglem-eril* r(‘ urban ninf Ciders dc 1'IAl.ifl.tf, 
voL 24, tile parH. L-rn.x t'ifcinttmp, ft* Ffc4, 
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Irons biti run I inu Celui-ci ne forme une fatale yrhaine que lorsque les hdiels et 
k-s imm cubic* cullectifs h rez-de-chausscc eommerdaux les remplacenl h Kings 
Road cl Marine Parade a Brighton. Promenade des Anglais H Nice) et que que la 
station c.si devemte une vruie villc- Les marinas on ncov ill ages fonmerU un autre 
type ■ enn^us selon des plans de-mme denies inspires de Vcnise ny dq certains 
villages rndduerrandens, elks permetient de coneilier gout de la tradition el prix 
cloves du fancier (PorbGritnaucL Pont- Royal : rhamug&ititg urehiiecturale ct le 
pastiche serve tit r image et ia rentability 

Les quart icrsdhabilat infocmd el * bidonvilles -■ soul trfcs divers (type 10). Spon- 
tan& its se ddveloppenl parfais autour de villages unciens {kampmtRS indon&icn-Sj 
Mats beaucoup nut cid planifks en une on plusicurs fois el prepares par vies iim£iw- 
gemenis som maims (truee des grands axes, attribution dc lots. . , i \U^c caraeitSrisent 
par un micnoparcellnire ( ‘lOi 1 00 nr partlvkk un habitat tie hriques cruc*. de lAlcset 
parpaings Ijcs plus grands torment de vtfritables vatlcs {itnvriahips sud-afncains, 
Net/;ta Mexico, Pikineis Dakarddpasscnt les 2 millions d babtLin is). I j valorisation 
progressive s L opere on fonetion de la proxiiniic du centre par dureiheaiiuii Ic* 
niLLtdiimis. dm. plus nobles* remplaif ant progressivemem les malenaux pnficaires. 

Cette rypologie esi instable et relative ; une leviiiowii new-yorkaise scraii 
eonsiderecoii France comme un iotisseriiem de standing- Certains lotissemenls dc 
si and mg iTioyen a Kinshasa sec ait pen;us camme des lottsscinents populates en 
France. D'ancicns loiisscmcnts balnea ires sotu dc venus des quart iers chics de 
resident* permanents Certains -■ bidonvilles ■■ de Bombay sont en fait des quar- 
ters dc classes mdyennes nuxlcstes.. . . 

Vers une utilisation plus dense et complex? du parcel Litre 

Lei protection des espacos pax tlkmnaircs ancicns eoitceme quelques operations 
dc qu nine en ban! ie nos aisees notamment les beaux loLisscmcnls du six' si dele 
| Ijc Vcsinct. Le Rainey r Les documents d'urhanisme empSchertt le boul e verse- 
nient dcs formes (emprises, cspaccrrirnls. hauteurs) et une protection arvliiteelu- 
Uile pennet do ^ardei intaclc ]' architecture des pavilions aneiensel les Lirbres. 
Mats la pSitpart des lotisscmenls aticiens subisxctii les effete de I' augmentation de 
La predion fnneiere et sc donsifient l.a Ini peut nifime Eavoriser ees rnutaEions cl 
Li construction de petits eoHectifs. t£n France, la los de 1^87 rend eaduc Ics regtc^ 
i lie ms de lotisscmenb de plus de 10 ans sauf refus explkile des cu-lotis). 

IX’pms quelques aimees, on a aussi pris conscience des effets perxers de> regie 
me ms de lolissements cl de PCS qui enoouragent la disconiininic el la monotome 
dcs tonnes On cherehe a rompre avee les plans repdtitifs aux parcel Ics regu litres 
pour favonscr la densiUcation cl une utilisattoit plus urbaine des pared les. C’eci 
suppose un issouplissement des regies (dc Emile minimalc dc parcel Ic coiHirue- 
lible. de miioyenneitb dc conslruetibiliic par rapport auv limiles s^paraiivo. de 
reculcmenl pm ruppurt ii lit rue). Ces cboix remcilcnt en cause certains prejugrts 
culture is com trie rattadiemcnt ll ta maison tndividuelk cn milieu de pared Ic. Le 
resukai est un relour a la continuity du from de rue el [organisation des dldmenb 
baiisautour d une cour centra le qui permet unc densilicaiion (den^iks doubles ou 
triples des den sites moyurtnes des lotisoemenis classiquesi 

CVs object its dc dcnsiiicaiion. durbanile el de complexiie cxpliquenl le sucecs 
d‘ operations reunlisunl le*. pareclluircs existLirUs avec lours cciitminEes stimulaiutes l Ic 


Umphoftwr uthAtiti- 


module taubouricn par e&emplc ) Ms impliquent ntis',1 lj i"K 2 nwilk'Life prise en compte 
Jo rapports cntre tissu Lvmstittie el lotisscnieiits. rtotamnient ibn> lc castles Im^ur a 
villages p^riurhainsteoupurv lota Jc soufignA: ^ rHui parun espoec vert .juxtaposition 
avtv nu sails couture, e'cst-a-dine pmlnngtMnijnl do mail Luges et do types de hull ). 

Les grands ensembles : des megastructures 
residence! les peripheriques 

Los grands ensembles sont des gioupes d'immePbles enlleiniis a piusicurs 
Stages. comportant itn grand nombre Jc Engemcms Convent plus da l OOOi donl 
un grand nombre dc iocalifs. ninsi que do eqiopcmciilv txdlcciifs. Bten qiVuyaru 
dcs ton Ties a doniinanic verticals tes grands ensembles partklpent de la villa 
euLee : rdalistfs sur do sites peripheriques pour des raisons de moindre cofit el de 
moindre tnuredlemeiu fonder. its unt uussi des densilds brines soment phi% 
basses que cello de bjen des quail iers eenlraux du laic de Lamp] etir des sides. 
Leur maill age el leur conception du rapport bAti-rue marque ime rupture par 
rapport au lissu urbuin trudilionncl. 

I 'hhUmquc de h forme 

Ms appanussent d£s rentrc-dctiTt-guerrcs en Alkmagnc or en L’RSS. n£i ik soul 
presences commc une forme d'habitut rcvoluELormuirv. en rupture yvec Its formes 
urhaines iradiiiunndlcs (Siedlunxcn de SknteusludE a Berlin). A cede <fpoque r la 
France est pen concem<k en raison de la faiblesse de rinvcstissenient public dans 
le logement it, ue de la Muetie a DraiKV). Les grands ensembles se gend rail sent 
apres la Devxkme Guerre dans les peripheries des g mules viJIes de loos les pays 
industrialists (Grande- Bretagne, surtoui en Lcusse, Alkmagne. Pays Bas, 
lispagne. ci infinie £lu(sUnis) nuns surtoul en URSS <ou I'habitat individud est 
absent) el en France ou le sigle de ta procedure de 7 UP va s’ identifier a h forme 
pour finir par [a designer. 

Le module mu propagd dans les armies 1960-1970, dans d anciennes colonies 
(Alg£rie, apriis I' independence, sous la double influence franca isc el sovieiiquct 
ou dans les pays industrials a ties forte croissanee urbainc (Giles nouvdks a 
Hong-Kong et Singapour. Cortk du Sudou les i mine rises rarc/w soul acuellcmem 
encore 3a forme la plus rdpandue de croissance urbainek Its sont I’objct d‘une 
disaffection presque to! ale dans les aneieris pays industries nil ees formes 
urbainessont les. I reus de crista fli&il ion ties probkmes et des politique s de 3 a vdle 
(« qui sign i fie pas que les formes soieul les settles respon sables) Par voie de 
consequence. Ics demolitions y sont acUtellemeru nombreuses : elks oni debuce 
d£k leckbuldcs anrecs 1 970 en Grande- Bretagne et mm ^lats-L'nis P 

les he (curs expticdlih 

Les grands ensembles sunt la traduclion urbanise i que du fordisnie f)n pas:-.*? d'une 
11 lie re de eotisinjction artisanalc, oil (‘ardtiicctc a le role principal, a unc filicre 
industrial au ca'ur dc laquelk- sc trouve le binome emreprise dc gros auvre/ 
bureau d’ eludes techniques. La prindtjciiondit logernent se fail aims ;i grande ckhelle 
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a parti rde module* de base. La ini lEe des operations necessiic de vtksics terrains et des 
ispes lie finajicemem* adapigs, Dan** le* deux cas en France, r£mt vy jouer nr roje 
i najeur : 1 a procedure de ZL P ( fad 1 1 cant la preemption el I ‘e xproprial i on > ext la sol u- 
lion ll li problems I one ter, !a creation Ju seclcur iri-cn tillI fitiec anisine de pass at ion de 
corumande el de li nance menl sin irois exendees hudg&aircs) assure la stabdiie 
imkcssaire au Itmoement dc grands diamicrx Ces factcurs eeonomiques el (echnico- 
reglenkmiiiirex trim vent ime justification ideoEnpiqLie ideale dans le* theories forte - 
lion tin! isles exprtrni?ex par Le Corbusier dans In Chane d'Athcnes t/magt, rues 
droitox. immeubkx de logcmetux census eomme des machines a habiler, vertiealisy- 
Lioii des iitiriteublcyl, Paj aillcorx le> syslemes jxilitiai-adniimslmtifs trfcs centralises 
sent des tnnils fx-rfoimanis de propagation el Je diffusion da modfele, 

f.es riirj i tervs marphatogiquvi i 

I Is sorti com mu ns aux grands ensembles ei aux seeieurs de villus nouvdles. 

* La lailte 

Idle est dispraportionnee p;ir rapport a la villc au tissu eiui formant tune surface 
de I k uf est courantc). D’ou I’ impression d'un dcduublemcrtt urbatn. 

* La localisation 

Ce Mini souvcni ties nun ceaux de vide separes du tissu iradiE tunnel par dc 
grands v ides : ce ehoix s'raiposuil purlins : recherche de terrains vastev et boil 
inarclie sitm-s loin de h s illo ou cnire les digital ions urhainexdes values (dans les 
sices \ isiblcs et venteux des plateaux d'intcrfluvcs en region pari sic n neb ; ils oni 
etc parfois ddibdrement roelm relies par les coneepteurs par ideologic du zoning 
on mega Inina rue (Toulouse le MiraiU Nowa-Huia* ville-usine, « nnuvclle 
Oacovic * ties ideologues communities !}. Les grands ensembles ont etc souvem 
cons Emits a cheval sur les luiuies comm u rules (Bellevue a Nuntes-Si Elcrhlain, 
Massy ’Antons au sutE de Paris, La Villeneuve *tir Greflchlc ct f“chirti|[es). 

* La m.issivUc el la rigid tie d« plans de masse 

Census d'un Hoe par tin architect? cn chef cornu, les plans de grands ensembles 
tui ile seeieurs de s illes nomelkx se raitaelicni de ec point de v ue a urc conception 
a la Ibis class jqueet utopique de La maniere de I'aire Ea villc, Les plans sont Unis, non 
evulu til’s En v ne oblique ou au niveau du sol. les silhouettes sont massives 

* l/impcirl.ince des v ides 

Par rapport au tissu urbain (raditionneh le rapport pleinAide esl invert au 
detriment du premier L^spacernem des bdJiments etait uu des principes de base 
du Mouvcmenl modeme <pour assurer i’eeJaircrnent des appaneuieutset liherer Ee 
so] i Mais dtt fait de T efface men I du deeoupage pared Ea ire anierieur, ees e spaces 
- collec tit's non sippropries, vasies espuces veils (peluusen. leirainsde sport J oti 
bit nines nni une tone lion ambigue. Paiadoxa lenient les hesuinx en [Urkings thru 
cle soLis-esiimCs. 

* maillages 

Arborcseents, a grander mail lex, a liieTardusatton inoderee C| nombfeux eUls- 
tte-sacs. ils reduisent l irngalion Uu lissu el favorite nt le repli el i'isulenteni des 
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quarters. La d£connectian entre mnillage el parcetkwe ainsi qu'emre muillage 
dcs votes e t r&eaux techniques empdche joule £veklivii£. 

* L'archi let tore 

La construction iinJu^rritiliis^t; (pnSfabri cation lourde) ptrrmci de fatre haisser las 
cotits ide prfcs de 50 pour uu F5 HLM de S%0 £ 1970). Les consequences 
trmrphologiques sent le caracterc modulaire des bailments tail;, de eel! uk^ prefix 
hnqu£es .1 taible evolulivile et la Ruble quulitc des anukagemenls iMeneurs. 
Cette architecture pauvre et hanale i repel iiivite, pauvrete du decor absence de 
toil) esl un ties grands tehees de Turbaiiisnie du xx f siede. 

Lee baiimenis Mini plus longs oli plus hauls. Les tours iminieubles-poiiits. era 
croix nu en Y), pre sen lent Pa vantage de lib^rer le sol. d" avoir unc ombre moins 
tenace el d'etre plus ladles a artieuler dans une composition iirbainc, Les burrev. 
imniCLihles lauidtilbrnics qui ne som que panic I lenient la con sequence Jcs 
Economies d'dcbdle des ^chemins de grue ■«. presentem I" inconvenient dc ne 
donner qu'une settle orientation et de cr£er une ombre durable voire un veritable 
microeiinut a Icur pied stirtout pour lev plus Tongues d’enire dies : murk lie de 
Chine a Clermont-Ferrand ou & Saint* El jcnnc, Les Hauls tlu Lie v re a Nancy. Ijc 
C orviale h Rome dtfpasse un kilometre de long. 

* Lcs formes dkrganEsation des bailments entre euv 

Files pen vent varier scion le parti urban! stiqite. Mliis sou vent places en relrail 
mi pcrpendinulairement tt In voie. ils laissent apparailre des discontinuities impor- 
[antes. Le front bail peut memo comptelerneTU dispnraltre culminant la tin de la 
rue. 1 4i diversity des compositions est tout de mfime assez riche : 

- banes discontinues pcrpendictilairesou parnllelesdecalees on ^-ans fermeture 
(Massy -Antony) : 

hurras discontinues perpcndicwlaires deli inti ant un espace int£mnir ferine 
souvenl traitc en square (quasi itoLMHambourg-Stcilshoop) ; 

harms discontinues disposes scion un trace urdonrie par une tour 
svniboJique ; 

Grappcs de lours disposecs cr quiirconce on de mam ere d^sordonnde au 
milieu d'un « pare * i Rennes Le Blosnc) : 

barTCs continues avee rue miericune fermiinl un espaee central iraile en pare 
jsold de I" e.space de P automobile fretoumement du prinetpe de I 'lion i Robin 
Hood Gardens ;i Lon d res, L.i V dlcnc Live- Grenoble, Le Mtrail it Toulouse i. Lev 
stations itltcgrecs de sports d'hiver s'iippaif merit ulorpholtigiqueliietil ails gr;utds 
ensembles ( ini ra vert ies pour dec raisons elimatiques avee rues interieures ?. 

Lous ces caractires enlrainent ladisparition de ee qui fait tin lissu urbain ; !a rue 
et son animation et ses relations nvec le bati \ rupture entre les re/-de-ehaiissec cl 
la rue). Film I'emnS permettani V identification de spaces semi-publics et de eours 
privies, lets monumenls par suite de la mommientatisaiion genera ii see des irnmeu- 
blcs nixidcnlids, le recuurs aux dalles pemiei de dissimulerl 'automobile i.acccs ei 
parkings en sous-soJl el de Faire des espaces pidonniers inais engendre des 
prebltmcs de sekurit^ sous-dalle et d'acces ei de Li si hi Hid cm re dalle et rue. entre 
le sol de la dalle et le + sol nature I 
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Lo n'taur J dis furmt'*, phi > complexes des ZAC recente s 

Les prcn.iit.Ts. grands ensembles de renlrc-deiix-guemes avaienl montni la voie 
de formes plus L^quilibr^cs les Siedlungtti allcmands ou me me Its derrtiiircs 
dlt 1 * -janiins de Henri Sc I lier (Suresncs, Draneyh Lc plan densemble du grand 
ensemble de Kdiucrstadt it Rnmcfort (du a Rrnsl May, 1 928. I 200 logemenlsl 
rappel lc 'hicn ties traits de ccrtaines viltes nous dies anflaisos ; adaptation ail site,, 
melange d'immctibles collect it's d d’liafoitai individuel cn bandes, individualisa- 
tion des quartiers. On revietit aces solutions plus rtnsonnnbles depths Its an rices 
1975-1980 en Prance. Cc re virement urban tstiqne coincide avec la mise en place 
dune nouvclie procedure, la ZAC, A pres une phase de construction massive, 
d' urban! snie d'otTreuis l>Ci tom trouvail preneiLr. in concurrence de plus en pluv 
lone de la p^ri urbanisation a obiigd les coneepleurs de grandes operations (SUM. 
OP AC, villes-ce mres) a adapter Poffre a Line dettiande plus exigennte, La trans- 
formation u nice me la diminution des dens i ids, une piu% tone pan d' habitat indi- 
vidiiL-1 on tie formes d 1 habit at intermedia ire, ime plus grande divert K? des 
ftnunccmenis, une elude plus poussde des phns-mitsses. tics unites de voisinage, 
place ties, jardins, dieminemcnis pit’-ionmers ei de mdllcurs dquipements (ZAC 
Patton ;l Rennes ou de la Cavale Blanche a Brest, <• ensembles de villages *>. 
Chaqne seeieur csl attaly sable en lui-menie. 


Les espaces d'aefivites peripheriques 


E.es act i vices se reeroupeiu par types en Foncikin de hi plain!! canon locale 
i/onagcl ou sponianemenl par effct de prix e< d'imagc. Elies consommcnl beau- 
coup d'e space direetemeni ou indiitctemenl. Dans la rnesure oil dies sonl dispo- 
sees lc lone Jcs routes, e'esi a travel's ecs formes tr£s tone! ion riel les que -torn 
[serous les pay sages dcs peripheries urbaines. 


Les ?ones d'activit^s commercials 

Dupuis les annCes 19,10 aux Rials- Unis, l%0en Europe, une Evolution progres- 
sive de% habitudes de consummation a completemem transform^ leur morphologic : 
la grande surface commercialc esi le corn I hi ire de I ^urbanisation residential le 
ant art que le resultat de la transformation interactive de !' organisation du commerce 
de detail ci Je> eomportetrienls commerdiuix {achats gnaupds chi hulk buying J. On 
pan disimeuer irois grands types : 

tfS LDrridurx commertijiix 

C'es corridors ou shipping strips* repondetiL h une logique axi&lc sou vent favo- 
rite par les collectivity locales a la recherche dc ren trees fiscaies. Tories dc 
faubourgs modemes, ees zones commerc inks he (<Jn 'elites mill sou les flux de 
dcphieeniem convergent^ < penetrances routiircs) ou tangents (rocadcs) et pren- 
nerl done une forme lineairc. lilies forrnent f'essenliet dc cc qu’on jppcllc les 
'■ entrees de Miles *. Lev m aga.si ns -en ( repels, fins t-fb&d, concessions d'autoino- 
bilcs ou d\ ; quipcmcnt dc la maison misent sur I'accessibilitd el la reduction des 
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prix, lls ml - pksenlem cum me de grands bailments a t 1 arch ilect tire el an drfeor 
miiumulislfs, L c hrouil I age du paysage evi aevenuac par les grands pmirieaux 
piibliciiaires.. L' image cst donnetr par les premieres implantations, Ccs axes 
conceit rent les dvnamiques eonnnereiak-s : !u mnouvcllcmem des uciiviitS cl 
done des formes esi asst;/ rapid?- II skffeetue en general datw le seas d'uru: 
valurisalion : des cassis de uii Hires. <■. farfodllcs » ei halier au\ veiemenK, aux 
concessionaires automobiles el mobilicr puis d’Liutres movermes surfaces haut- 
de-guTunc. 

Le$ zones commercially 

Kites repondem a tine logiquc de /nnage on surfuciquc. Immerses loiissements 
commend Ltu\ on les construct ions oheisseiii a une regie me unit ton mini male, dies 
sont le partt^y sitae de I’anii urbain. Lex votes uniqticmeul cordites pour rnuloimo 
Nile tfesservent Ucs parkings entourant ties hangars commercially ici aussi ires 
dmplisEes. Sou vent settles les entrees el les in eerie urs soul wig ok s. [.ex auirvs 
« facades ■:■ sont d’immersex surfaces de roles. U /one d'aclhik ties Mi lies an 
nurd de Marseille eu ess im bon exempk f 400 commerces, Ci lJtX.1 emplois). 

Depuis quelques annC*ex de gros efforts ont etc fails punir embellir 3e paysuge de ees 
/ones ; mricliorauoitde la voirie (pdutiscs, plantations d'yihrcsi. ckatioiule ehciutne* 
i Herns pifrtmiucrs el d 'us puces publics avec effort concede pour tine architecture tie 
plus grande qualtte, utilisation de martin a ux nouveaux comme certains banjage.s 
pkfahriqu&s lhi ties parements plus at Li mn ts. Par ailleurs,, rimplanintuin de multi 
plexes tie cinemas el d'ensoignes nouvcl Its enrichissem I attract idle deee* /ones, de 
nieme qtic 1’intercoriiies.ior entre les ntagasias f>ai tk'^ galeries itKirchutldcs s L n k 
modile du mu II umericain. La /one Atlantis dans la hiinlieuc ouexi de Nantes esi i in 
bon exempli ik cede regeneration d'espaces commercially peripheriques ; deux 
multiplexes (27 salles). ml mugasin Ikca, eonncctc a un grand hypemwrche Lederc 
par une galcric commercial? de IfifJ metres de long ct MO metres de large. 213 000 in 
rcgmupant des grandes marques j la mode el ugrcmcmee de decors segciuuv de 
secteurs Ludiqucs ei « icrrasses tie cafes On se rappruehe ici du model? du tmfl 
amencain n mi sen franged'jggloincraiion, 


Las' pahs commercht/K 

Les grande s surfaces conimercialcs pedpheriques obeissent a une aiure togique 
fonciionnelle el fomiclle, cdle ttu deioumeitierii dcs llux ters de grands nbjeis 
urbains inslalks pres des eclian gears. 

Le premier grand centre commercial penphenque organise en food ion dc 
lauiomohilc^ le Country Club Plaza, esi conslrcit dans les an rices 1930, duns la 
peripheric de Kansas City. Depins la loinn.de a connu le succes que fori suit cn 
Ameriquc du Monl suriuui, puis sous des formes plus on moms adaptees dans ions 
les pays indusriiels ou elic cst devenue un indiee de developpement, Les plus 
grands el les plus sophist ique.s som encore an Canada (West Ldinoitcon Mall i el 
:iu\ Rlals-Unis I Le Mail of America de Bloomington^ tiuven en 1492 pres de 
M i n neapol is, figure 5 1 k 

Atnsi I,' Irvine Spcclrum Center eke cn 1 9 l >5- 1 WB. a bS kilometres au sud de 
Los Angeles dans le eomk 1 d 'Orange, sur le plus grand earrcfuur Liutoruuiier du 
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monde lenire n 5 Santa Anna Freeway el J'l*405 Nan Diego brcevvav) traverse 
chiiqxic jour par 500 000 wisiiro. esl dole dun parking de 4 3(X) places : It 
Rishiun Island a Newport Beach (I os Angeles) esc un ctiormc centre commercial 
aux t>j i line ms. regroupis Mir une surface d'cnvimfi 40 hectares au centre dun 
immense parking enioure d'me freeway ci rc u tai rc vie 1 fois 3 voies. 

L 1 emerge nee tie ccs formes urbanics doit d f abort) encore vine lots aa enniexie 
s<x; [(KtcchniLtiit: I T aiiton wbi le). i) une conjuncture economique pattens parfois ft lIcn 
initiatives insiiiuiiormdlex (Tackil du terrain el les projets de i^wlappemenl par lc 
Bloomington Port Authoril>, |xmr le Mall of America) mais aussi it I" initialise el an 
dynamKme indivkluels face :i la resistance poitnani ires forte tfes ffitmwrs. 

Dc larges surfaces de hretdles d'aec^s el tics parsings encerclenl des bailments 
isoks aux volumes bcaueoup plus important que dans tes tissus ceniraux. Lc 
tnaillagc est heaueoup plus lache (parfois pi us rears eentames de metres entre les 
v tries i : on nc llane plus a pied, on prend sa vonure pour alter d'im parking d' acli- 
vite a m autre. La massivtk parcel I aire est a h fois recherdidc ct treee. D h aulres 
mdiv lies plus ou mtrins comp lein vntuires sol’ll creees a proximity pour cn accitulrt 
Luiiractivitc : complexes dc loixirs, multiplexes. .. (I'Ld wards I healer, multi- 
ple \e de 6400 places, premier cinema IMAX 3 D de III Cole ones! eonstmlt -clan 
lev plans d’uu palais niurocain dans le Spec! mm Center d’ Irvine prts de Los 
Angeles. 1995 1998). 

Ces nivgasimetures uulanomcs, i strides an milieu d'i mine rises parkings, sont 
rcpliccv sur dies incmes ; la vie el ] 'animation urhaine sonl reconstitutes artifkid- 
leincnl dans un e space interne. A rinterieur, lc principe. ires influence par le marke 
ling, est sou vc n 1 3c merne : une twi deux allees pnocipales Ion nan I un T ou un I avee 
aux extre mites ties ensdgne* national?* presiigicuses jouam lc rtriede locomotives 
! Scars, Nordstrom. JC Penny. Macy's). Laxe principal pouvEiiif uiidndre 5CK* a 
NIKI metres de long. Jes axes secondaries UK) a 250 mitres Mini horde* de mag asms 
ct boutiques dent le taux dc rotation est important . IK soul organises sur un ou deux 
mveaux iiulK parlors plus (quatre dans Ee Mall of America). conlrairement aux 
g ramies surfaces centrales qui reviennent a la t’onnuk du - grand magasin sm } a 
5 niveaux lies > niveau x de celui de la fan f)ieu £ Lyon . lex 1 - mveaux de [’ atrium 
de la Water Taw er Place it Chicago. 1 00 mag asms l 

Parfois Lanicnagemem est centre sur un iheme ou un style tnfioclassiquc.copie 
de Versailles, style des villes orieHtulcs com me le .Spectrum Center d' Irvine). Le> 
allies jEitdrie tires reprennem le prineipe de la rue avee ses decors ct les aitrihutsde 
Lc space pubtic ifausses facades, jardinx d'hiver sous coupoks. font Junes), Cc 
som des tonnes ultra venies d'« e space publiv », mats ires privees el controkes 
(rcglemcnt trts etudie, police privee h horaires d*ouvcrturc precis). 

La lecture dc ee ly pc dc forme presume done dev partial larit&s qui tienrent a 
LeehelLe, an caraetere privi el ml rave ns. a la v itessc 1 des evolutions, ,iu earavlere 
ti es eliangeanl de> enseigilev. On pcul done s'mlcrTOgtT xur la pdFennite Je ecs 
nouvclles forniei urb;unes el done pur echo ■-ur Lavenirdes formes iraditiormcSIcs 
(rues el places commcr\,mlcs des eenirex villes). 

I.e truifi penit eire le noyau dTuve veritable \ilk L -s;si ell tie dole ou non d’un venire 
d'affaires. !K earrespondeni auxsi a une demandc de la part des finneji ct des 
popul at tons pc ri u rbai ties. 
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Cd ftrjnd ensemble qui nrgre>Uf>r pifcl, dd IM ■A.-i "34 CKK ' Hlbilantt de cMle cammur* sj(ufr .1 
14 Minolta ro ftp Pjri*. «sl ft- point du LrkiJltft.il ion (dp problems (chSffia^ 
jpfHUVHs&ttttfflf, IrvckililL^... 1 I J dal Ip cfc 4 hd Mrps e« V. Qui toiTW le c oe-Ui du qujrEier. 4 vu 
st-i cMnmfttrt p.’iiM-r dp HO pn i')7^ ,1 20 vP 19%. L’r> CPU j lip mi* en pLiq o rtqpjk 1 I 
Ifl rocjiijbliraliciri tip |,i drill? ,t tit: prvC* ; fp«- .► m desired nan. Mi-Ip sc fwmrvu-r fJ.ins Ip e;,kJjl- hIu 
CPV iGMtKf pfojet dp Vitlc, ZCKJO-SdJOfr . rpslrurturahon rl moder-niwtljtMi ttrfloiprcljfp, 
riruelk»rai on dps Ipaison* Pt de^ npjirrs public* iib/LaifJgt -jujs dalle . 

fl. Lp Malt of '\ihlte( i (Mrnrwapolkl 


A. L j. djtlp commeff ijfp (lu Vj| rl r Arseni 1 Ari'mlcupf ju nord-uupsl df Parrsi 


Lti plus ^rand crntrp comnipri mI de* ^tati-Unk (Cn 20003 est j 1 1 kilqmetrps .ig Sud du t bP dt 
Mi n np.T|Hilts, .1 Etlixxi^rtghni. mut pres dp I ' jl.'itcjj.kwI irUwnational ; J'K) Oflf) rr: dp Syriac? ullk- 
sut 4 niveau* et 19 itMpijccs [Sc parking: 4 KMnde-; urijKfi ■ locdmoUvei * >20 Commerces' 
dp detail Pl rt-stjurj nts !dunr ?£ b itifonc*] dispCruS at&MJr dr- Knolls f'jmp Snoopy. Ip plus 
grand pare de Ffilvr* couvtM du |up Its service* alfrrn wjnt vanes .iquiilum, 
imagination Cffllw, l ftif/hrckibs, 14 xalkr* du cin4ms. yne chapelle cfc rruruige,.. H attire unt* 
1 lienltle dp 600 A 9Q0 (1013 VIHfeurs ciuobdifns dunl A? '!>, tenant do plus dp t It) miles ' 
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Figure 5 T ; Deux cpuqut^ deux Centex I ps, deux m<fgas|iwlun?s periphtrique* 

Source* : A 1 Photo ; |.-M. Quihljrd/lmproFisiQr^, Pijgtjnjl!. 11 1 101 I'FM. Hi Pfan 
ertrau dp m, Parionc, L'/tun f.Jnogrupfii. .■ (jbb*l Per^wtiev, Knyi ledge JKW1. 
p. 2.Ai. 
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Des zones mdustrieltes aux pares iertiaires 

L L exutbjmisa(ion iiiduslridle cst arurietme essenhe! lemeni pourdcs raisons de 
place, Mai* Ic desrerrcrncrtl lertlaire esi devenu aussi ues important. La distinc- 
tion entre Eca deux types d'espaccs est d' a iUcurs eleven tic ir£s flouc. Lea espaces 
dc bureaux de La bunlieue soni de verms majorbaires dans la phtpart de* grandcs 
villcs amcricames, I Is sunt Ic plus solvent disperses muis Les afar-c fries cn 
rcgioupcftt une part importaute : 50 ii 45 C A (Dallas). Le ph^nomime louche les 
villcs eimjpdennes tnais dans des es paces mo ins Cloigni*. 

Les cspaccs Industrie is spottfanes 

lls re null cut dii desserrement des industries vers la bynlicue de la flu du 
:\ix f siede aux a urines, 1950. lx* processus pern suivre unc logique axial e It long 
d'uue riviere (hry-stir-ScLue, Vitty-sur-Seine pres de Paris) ou Ic long de rouies 
ct lignes de chemin de fer ( Hchirolles au sud Grenoble), 1 1 p<mt nussi se faire de 
rnaniere plus eparpiLlee i Vcnivsieux. Vjlleurbaniw A Lest de Lyon), 

Les * /piles indust rieths * 

! r cs premieres om eie juntfimgtJes dans Les annees 1950- 1%0 en Aiigleterre puis 
til L ranee pour reptmdrt aunt demande iplaieforme ehimiquede Saint- Fons m sud 
de Lyon) ou pour la susuiter idccenlralisaiions indusuncllesl. Ge sum dcs ktfi.xse- 
ments aux formes txlremc rnent ban ales oil seals txjnipte le prix/iu*. f'cspace. 

[ 'access ihihte cl les re scan CcHes de La dcuxt^mc gdu^rjiitin sonl plus soign&s . 
hifrardiisation des voics, logique de sectorisuliun dcs activity espuccs verts 

lv pan d'acth itc s 

It piuisse ceitc logtque jusqu'au houl, Les fabrications lourdcs cn sore cxclues. 
I.a quality envirunncmcnlale c&t rMsormais privil^gjtfe suit dans des sites 
norveaux. soil dans des friches urbaincs rcinvesiies. LJn gras effort Cit fait 
eouccrnam la quality dcs e spaces publics et de V Harmon isal inn urban ktique. Les 
eahiefs des charges impose nt do norrnes architect rales plus exigeanics. Mak les 
cut reprises misent souvent d’clles-mcmes sur I'effet damage. 

les p tires muftifonciions (business park) 

II s'liclI d'un nouveau concept de pare d' activists cn grande peripheric urbatne 
I lUsqu'Li 50 kilometres ou plus! introduit dans Its nrmces 19 HI 3 aux £lats-L, : nis. 
Local ise^ de preference sur les eaJTt fours auioroutiers tl dans dcs sites agreablcs, 
it^ melient 1’acccnt sur laquaiite dcs jindnagcmcnis pay sager set de rarehiteciun: 
donl on fail uri iirgumtnl j L appcl pour F implantation des entreprises (integration 
dc plans d'eau, che mi elements pieionniers mi ikw les caddies rnatonsCss. Aux 
aclivitfs s'ajoLiteitl d imponantes fonctinns de loisirs. notaniiucni des golfs aiatsi 
kpic dcs cquipe meniN ds'spmrts, des restaurants, dcs commerces ct dcs boaques. De 
jjIun Jes nombreux eitiplois crecs el IVIoignemcnt croissant du cenue viltc justi- 
fient le lanccmcnt de prognunmes rcsidcntiels. An total done e'est de vtfntables 
salclhtcs urbairiN qu'd s'agit. 

On peul distingucr quelquessous-lvpcs scion I’acliMlc dominate : I* industrial 
perk, te business park ft V office f>ork {> St)f( de bureaux). Fn 199LL dans Fairc 
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urhiinc d' Atlanta. 2.k Fihjllic.ms d' habitants}, on comptuit 245 business {Xifk \ 
regroupant e >XjO immeubJcs de bureaux. L'un des plus import -mis tLjstrici^ 
d'affaires, Peachtree Corner csl siEue ii 22 kilomiHrcs au nordesE du CBD, a 
pro Mimic du tam-four entre la grande Beltway 2H5. de la Radialc 85 (Northeasl 
Expressway) cl do radropon De Kalb Peachtree. El compum pres do 2CH1 inimeu- 
bks dans ses offices parks loEalisant 555 1KH1 nr do bureaux. L/autoruule H5 esi 
tin veritable couloir do pares dLtclivnej. mais elk esc double par le Peachtree 
Industrial Rmdevard el coniprcrid ura nonibre i m press conn an de business el 
offices parks donl Technology Park, Le developpemeni lin&aire s' ft ire sur 
50 kilometres au nord du mure ville. 

Les Formes son! aussi varices quo les I km d’iinptaniatiiin itiuis mi remarque uri 
certain n ombre tie eons tames ; le deseloppenicm lintSuine induil par les infrasi ruc- 
lures tie transport. la dissemination do pviiis imrnouhles dans un cadre verduyant, 
parfois un g run pc de gratle-dd. souvenl ties hfilels a proximity de I'riuctinniie el 
ties loiissemenls r&idenllds de standing, Le complexe tie Hoffmann Estates ii 
T emes! de Chicago, la cite Descartes dans la viMe nous ode tie Marne-la-Valke, 
Sophia Ami polls pres tie Cannes reloeni de la memo Ingique Bieri que 1'arehi- 
tecture et les abords des unmcubles soietn ires suable s, la togique d’introversion 
no differs guere de cello dot malls. I.cs i rumen hies di.sseimnes ot isnles laissenl 
entre em ties espam imp vastes ei sans urbanite qu'i] est difficile de qualifier 
d'es paces publics, 

Mais le creur des ed^e Wr/f.v tvi lies -sate Hites sporuaneesi americairiet prend 
parfbis des airs do CBD vertical iso r memo si les grmto-cicl n'aueignenl rare men I 
Its memos hauteurs. 11s stmt ici un instrument tf image el do rope re ot non unc 
reponsc a la rurete ei an prix du fonder flour d'acior ei do vtrre de la Tronseo, 
64 etages. 275 metres, 1 50 000 rn de bureaux, un ponphuric de Houston ■ la 
Qukhrook Terrace Tower. oelogone tie verre de $ I etages. 127 metres, a plus do 
30 kilometres du Loop de Chicago, prds d'un grand camrfbur sur L expressway 
290 Rouse veil Road, ahnrant 66300 nr tic bureaux, elle s'intCgre au vusic 
complete commercial el deactivates tf Oakbrnok Ccnicr). 

Les pi Ate forme* muhtmad^ies 

Cerlaines, asstv modestes, s'apparcnteni iidt’s /ones d' activity ;t forte concen- 
tration d 1 entrepots et de nSseaux. Les plus grander fomicnl do t eritablcs vilk-s 
iivcc de nombreuses itelivit^s imkitc* : K i n ssv-C harlo t-dc 'Gatilie, Carunrr. Mats 
lYchdtc ties bailments, des voiesei tics aims do SLaiionnemenl ou tic sUKkatte cst 
telle les formes urhatnes no sort plus Eisihles, La coherence n apparait tpfen plan 
oil en vuc at'rienne, 

Les pares d'activites touristiques 

El s'agit tfune autre forme de pare (erriairc p^ripheriquo qui induit d‘aLiLrus acli- 
viks nyuiniment dans )' hotel kne ot ia rest Jurats on mais sur laqudle sort aussi 
greffcos des operations tie commerce^ de detail et des program titL-s de Eogements 
et do bureaux (Disneyland a Orlando ou a Anaheim-Los Angeles, Distsoyland- 
Parisi 
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Ld negation de Id complexitc urbame 

L 'cspjCe simple matiere premiere 

Line logique induxtrielle do production d'espace urb:im s'est ini sc en place qui 
conxidcre 1' cspace comme line simple muEierc premiere civalutfe ii r hectare ou au 
pri\ tl Lt m . com me un simple iuLrant de prexluiEs iinau\ qu=e son! lev auturnulcs, 
les- lolissomentx. lex /one* d'activhfe. f,ex quality el lex richesse* inirinxtrqije* 
des territoires som Ic plus souvenl ignores, lex trames lonci&res, Its heritages 
archiiceiuraux* les part iciduri ids dcs sites sont on hie is effaefes ou iiuiigrlSes de 
manicre ancedoiiquc- t'es nouveau x processus d' urbanisation soul unc neguiinn 
do la comp lex itc et de i'epaisseur historique el cullurelle qui camcterisc lui tissu 
urhiun. II y a creation de nouvcltes formes urbaines mais non de tixsu urbain. 
P’ext done en ee sens qae E'on peul purler de rupture dans ihisloifc de la forme 
urhaine. Plus que d one ville de Ikiutoinobile. e'est d une nouvclle fa^on de faire 
la v i 1 1 e qu'il t'jigti. On a coulumc de denonecr let exee* de ki pfriodc f’onetionna- 
liste que a pfnxiuti les grands ensembles. Mais ]a vtUe est. de nos jours encore, 
eortsidcree eonime un ttbjei, un produil commercial s implement different decelui 
dcs a nudes 1970. adapt e a unc autre demands, un autre marche 

Lt fragilite 

L ne dc^ consequences e>c 3a fragility et 1‘ obsolescence. de cc.s noyaux d iLcti- 
vites pertpheriques, Dcs erreurs dc gesliori. dcs piieriouicnex tie dclinquuncc, dcs 
difficultes duns yne enseigne-phare t>u son depart peuvent induire nn cycle de 
dcclm qui augmenie le laux de vacance dcs cellules commerciales. la fermeture 
des cquipcmenix dc loisirs (cinemas, theatres.,;) et & terme la mon dn centre 
commercial. C'cst 1c phenomenc dev dead mads.. II louchaii pres dc 400 d'enire 
eus aux foals -I’nis ert run 2000 t 150 ferities el 250 en deelinh L"un des plus 
grands el des plus mediaiix^s. eelui de Northland h Detroit ouvert en 1955, a vu 
sort dtSclitt fdacedldrer att mi! ten des amides 1 9 W) f fermeture du eindma en 1997). 
f\c me I lemenl sur les 220 000 m r „ Ic tans dc vacance esi Jc 70 C A I Sans un sdricus 
projel de rchahilitation. il pourraii devenir unc frictic periurhaine. Dans h mesunc 
ou 1 1 fi’cxisie pas de Ussu urbain caractdrisd par one ecrtainc inert ic urban! stique 
cl syi:ntH>tique. ccs urbanisations pcriplicriques peuvent done etre ephe meres. 


Tableau ra : t*'s AOtiveltej tertdancex de ruHbanisalion pikiphcrique 


Villi’ modorne 

Vitk* ptjsl mndf'ffto 

^tak’mrrll cfjnrtsnti 

Etiili’incnl gt-neratisr 

tentfe prisJuimniiHl 

Pctycentfilne 

i ten sh ,-i naxJt-ajt eursf one teresc enl re -per i phene 

Drdin commercial du centre principal 

Zunjj; tfc nJt:!’ etc. 4 iv i tc-s et dt 1 i'hajljt 

f p.upilk'm^nl pn pn-riphejn- 
DevelnipfjL'Fmrnl* 1 1 nt 1 ji rh't, 

Pic n tut 1 ii KiJ cinca rt hiir< i urt<( ndc < in ►rttielle 

f s li-c i i ■-nn-a rc h«cc-r:i tir a let udsi i tque 

I r ii f, c riE m k 1 <, iH p^rjctrlfiil^K 

Rehabilitation ei regeneration orbaine 
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Morphologic urfume 


Les defis de / e/j/emt-nf urbnin 

Un amenagement plus soudeux de preserver ravenirdoh miser sur quelqucs 
principles : 

- La densLilcadon autour des noyaux d‘ urbanisation par relevation dcs COS 
des not! vc lies operiiiiunseE diminution de la tailk moyenne des pared les. 

La creation dc quarters de transition constitutes d’ immeublcs collcetifs de 
petite faille ct de maisonx de v j lies rindividue Lies ou doubles) a I' align erne lit, puis 
de pavtllonnainc groups' scion dcs inodes plus diflcrenei^s ci moms monotones, 
slnspinuit des structures trad mi on idles tl’ agglomeration. Mass eeei impliquc de 
renonccr parfois & des rfcgtes cantraig names (de gubaril. Lie prospect sur me et de 
rapport If - L cn rniloyennetC pour les bailments bad. 

Le d^vdoppemem de banlicues denies el mixies sur des lignes dc transport en 
tommun permet de rdduire 1’ usage tie r automobile et d'augmenter la part des 
trtjets d pied, a velo ou en transport en common, notam merit lorsque les boutiques 
et services sc Lou vent duns un rayon de inpins de 1 00 meins 

La rcchcrehc de la nrixiEda conime objeciil'tlb viler la segregation resident idle 
mais plus encore de fake reculer la morK^fonrtionnalhf unti-urbaine, Lille a des 
implications moiphologiques : immeubles m isles < res idenee-a>ramett:cs- 

bureaux). insertion de locaux d "act is ires el de vitrines. II s’agii bien d’un ret*mr 
aun pHneipcs de la villc veritable doni lu cohesion cst la meilleurc gartinlic centre 
t "obsolescence. 

La recherche dc la central ite suppose soil le rtnlbreenient dcs nuvaux preesis- 
tants (nouveau x eenire-bourgs, urnenugement de rues urhaines), soil la creation dc 
nouveau x centres cx-nihilo (dans la tradition de la vilLe-nouvelle satellite mais 
uussi des edge-i'itirs). 

Si beiiucimp de peripheries som conxiderees coniine ties « non-lieu x ■■ e'esi que 
les operations d' a management de la phase d’ urbanisation rapidc out fail Eahte- 
rase de teas les elements idenlituircs des lerri lottos d'accucil qu'il '."agmsuii 

d'tirbjiniser ^ (parcdlaire el dicrnin* undens, haies, hull eonsiderc coEnme 
irlutlupEe) Ddsoinlais. au lieu d'efEater les [races con side rees cinmue cortliai 
gnantvs T on les iniegrc el I' on en Lull dcs ouiils de personnel cation des lissus. On 
ueeorde plus d’importance aux details riirehitecturaux. materia ux ), Mais I* atte- 
nuation des bEcssures subics par Ees. terriiocrcs pi*riph£riqoes i fai secant* comer- 
gents de voies fences, eoupures autorouiitres* ligncs haute- tens ion, dee barges et 
urines de irailemenL entrepots. * terrains vogues* et Inches industriellcs) esl 
plus difficile. 


Chapitre 10 


La dynamique des systemes batis : 
le renouvellement urbain 


Involution des tissus baiis a loujours etc caracicrisec pur de corn muds renouveL 
letncms. Avant meme la periodc dc 1'etalement urbain, lorsque bcaucoup dc villcs 
ecaicTii encore corsci&es rte remparts, c*cst esscnlicltement par reconstruction syr 
dks‘m£mesqy dies sc devcloppaicnl. Les formes urbaines result cut done le plus 
sou vent de phenomena dc superposition. si ratification oa dc substitution. Pour 
des raisons cullu relics et pairs moni ales, les villcs curopCenncs sc caractcriscni par 
tine relative mcrtic du bill saul' dans des pcriixks exceptionnelks, En revanche 
i.|lj,mkS ]e tissu n 'oppose pas dc resistance particu litre ei que la conjoncturc est 
poncusc, ses mulalions peuvent ctre tres rapidcs. Dc cc point dc vac, hen n'cgalc 
riniciisitc ei la viiesse du renouvellement des enures des viMes americaincs ou 
as iati q Lies. A Chicago, dans le Loop, le bat i s'csl au moins re non veld trois ou 
quatre to is, fjtsy.nl sc succedcr lev niaisons cn bid Eon -frame, tes immenMes R+5 
ties annees IR70-1890, les gralte-cicl dc la premiere gcntraiion puis Icsgrarte-dd 
cimicmpoFJLns, La question d‘une meilteurc utilisation du sol urbain sc pose sous 
une tonne plus aiyue que jamais : la remise en cause Je L'&ulement implique une 
reflexion sur la mutation des tonnes urhaincs, les modaliii-s cL insertion des 
nuuvd les operations dans les tissusexistanls : que luni-jl del ns ire el rem placer ou 
rchahilitcr on liansftwmcr ? Pour quclles populations et quclles aetiviies 1 


les facteurs du renouvellement urbain 

lt‘s cycles ecnitomiques 

Laettvite ini mob i here a (Tabard lendance ii sc porter sur tes marges dc la ville 
lit oil I li mobilisation du fonder cst moi ns. problimatique. Mais lorsquc Iklale- 
meni esi important ci que les tissqs centraux on pcHcentraux ont atlcint un stade 
dc vieillissemenl ou de sous ^utilisation relative. ceux-ei font I'objct d'un rdnvev 
rissement visant a en ntatiser le potential fonder [figure 52a), Meme *i toutes les 
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operations d* urban! smc iTenverguit want ncaliseex durani les periodes de haute 
L'onjcflLtnnc H le processus cm coni mu xauf dans !c^ villes en stagnation 

Les destructions dc villes et les reconstructions 

Lcs destructions ft grande echelle conxiieutives mix tncenJiiJx, tnjmbtcmcnis de 
lerre, oonfliLs uni etc P occasion de rLiiLKivdlemenCN rodicaux il.ixborvne en (755. 
Londrtscn Ibfifi. Chicago eri l«7l. Smt I s.mdscoen 1906, Berlin en 1945. Le Havre 
chi Brest en 1 940- 1 944. Beyrouth dans Ees annees iS?KCh>. On pcut leur ttxsneier Its 
denuiliainn^rgnovaiioiis de L^niJUte ninplcur d'tirigine [d^olo^iqiic i Buearesh 

Les mutations sociotechniques 

Les mutations ties transports ou des proeex de pnxlucaioai cxpliqucnt I’ obsoles- 
cence de certaines localisations et/ou de certains bMcnenls. raccroisscnv-nt des 
begins cl I'miHiaptation des hfitimcnts anc Lens (industries, rnircpoK ln r ipiT;tus.| r In 
de&iridustibnl Nation, lcs lugiques dc dcsserciiwm i vers des /tunes p^riurbsincxi et 
dc d^loL-alisaiitjn d'aelivitdx (vers d’yuEres regions on pays) expliquent reparation 
dc inches urbaines ou knar icutili^iion. I. ’explosion du seciciir des sen ices 
enunune unc denvande croissante des bureaux. L' intensification esi acoentuce par 
tics innovations tithniqucs : on l'a vu avee la vernea 1 1 station des centres d’affaires 

Lcs dynamiques sociospa tiales 

Le module d'&ologte urbaane din vis ton-succession de Burgess a sou vent did 
verify aux lilats- Unis. Quiiitd un annciiu dc croissance vieillit, il esa invcsti par 
tame population a revemis plus fuiblcs cl lcs arineuux periphdriques sc valoriseni. 
Mais Jc processus cm suuvent inverse, la valorisation s' operant n panirdii centre, 
lex m<xl Locations morphnJogk|ijes soul import antes duns Icsdciis cas (degrada- 
Eion ou rehabilitation), 

l cs politiques urhaines 

Lcs pollliqucs aecompagnent ou fnvorisent ees mutations. Lex formes prises 
p;ar le re raouvel lenient urbain (rehabilitation ou demoEitionVrecocstn.ielion ) depen- 
dent [argument des concept it ms urban! si iques el nussi du - verdict pone sur 
L heritage urksm * (M Roncuynlo) tres sensible aux eitets tie eonjoncture el de 
mode. l.'« esprit du temps - a Inngaomps triomphd de * I' esprit Jes licux ». Le 
regain dc faveur pour les tissus ccnLruux constitutes depths III tin des annees 1970 
coincide avec Ea fin d'un cycle urhamslique (immobilicr el cu Lurch. II nSulte 
aussa dc la prise de conscience qu’unc operation en ci^su existam pcrmei d’eeono- 
miscr lex Anomies iravestisseincnK d'infraslmclurc el de \'kl> qu irrtplique one 
implantation peripherique (/I^irne 52hh Ces economics compcnseni en partie 1c 
sUrCOUl tlu foncier Central, Par iirlleurx les poliliqnes urbaines tres InfEuencees par 
tes preoccupations dc ■< durabilite Ireineni letalement pdripheriqne (oiwiWr/f- 
fm'M), l.'clfet allendu ext irmEbpIc : la 1 invitation des t raj els. la preservation de 
l espacc iural et naturel. la rcviLalisation des tivsus ceritraux. C cs! la philosophic 
actudle de I’uriwiismc anglais i PPG \2 r 1992) el h Ini .SRI’ (SOCK)) qui s’ l l iv es| 
inspire. Mats lit r^cn^raliLin des centres cm aussi unc reponse des \ illes-cemres 
b Li concurrence des centra I ir^s pt5ri phd riq ucs. 
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Les mecanismes et les potentials 

Les process us conihincnt plusieurs. ohjcciifs cl instruments: I'aeeueil de 
noiivclles uictivitcs noiamnicnt commcrc tales (centres commcrciaux urbums). la 
creation dequipements culture Is sou vent dam k* cadre duiieienncs f riches 
urbaines. la requulifieatiun lies cspaccs publics. Ec rentorcemeni de I* accessibility 
des tissus concernes (par des sysiemes de mdtnn ou Lie tramways el des parkings). 
C’cs actions so tn presque (odjours soulenues par des mesures reglementaires irtd- 
taiives tang mentation des droits a eonstruire. EAR burins aux liiais-Unis). 

Les espaces enneemes remplissent (Jens conditions: une position favorable 
dans Ic champ de valeurs fore teres ( potent i el de rente J et up potential de transfor- 
mation et d Intensification Liu sens technique el reel erne ma ire). C'cst 1e cas de> 
tjssus ordinal res sou mis a la pression speculative et dc nombreuscs Inches 
urkiines l,e mot dfoigne des terrains. Nil is mi non. dcint I ■utilisation orig indie a 
die inienornpue depuis un certain temps avec eomme con sequence un abandon et 
pnrfnis une degradation p3us on menus aVLineiEe tlu k;ili et ties equipcmcnis, Lc 
poieaticl de reconversion d’unc Iridic depend du con teste cconomique local el de 
sa localisation dans L ^ tile. Bien situtfe, elle pent etre I’ohjet d'une interne sp&u- 
lative cn precision d’une revente et dkuie ^utilisation plus intensive, 

Pur rapport in ties operations ikmvellCs Cm pcriplterie. In realisation de ZAC eii 
lissii ufbain consume b^ndflde de la presence des VRD existants, En revanche 
racquisilion du fonder et les indemnitfs d 1 eviction jvesenl 3 ourd dans Ic foil an 
financier. Muss ees diurues sont compensees par 3a position plus centra le . I'effet 
d "image et potent tel de sis ideation du tissu ovoisinnni. ^figure 52), 

Fringe Belts et wedges ; aureoles et aircs en coins 

l:n ville. les Miles plus recherdvfes correspondent a des propriettN Katies; 
siuiCes dans les premieres eei mures de f range urbainc. Ces eouroimes pdrieen- 
ti ales internes on externcs soul les cspaccs de predilection dc ces ph£nani£ncs de 
rem mve I lenient, I. "usage du sol y esl plus emensil’. avee un grand nornbre d'acti- 
v ties autrefois rejetees au-dclii du front de ta ville dense dans le cadre de grande s 
proprides tone teres cm irnmohdiercs lius emprises mussi vcv La cmissance 
-s'dtant fade par un saut p;ir-dessu.s ecs /ones extensive* (teap-frog), ces aureoles 
inierniedtaires foment des gisements fonciers 3 fori polemic!. 

Ces ccinlures tie I'range us baines persistent dans leur emprise genende. par 
i'eilel du fonder, meme quaud leur ban h. l translorme. Les bailments mi hi aims, 
terms i air es. hospital iersont d’ahtsrd remplace les couvenls et had merits eccliL 
si li si iq lies. Les renovations des anrecs 60-70 leur ont substilue de grands inimat- 
hEes rmnlunies mak dont le gaharit tranche loujouts avee le lissu urbain encadrant 
fquartiers de La Part-Dieu a Lyon, du Cotoinbier a Rennes). Les enjeux fouciers 
et immnbiliers sort ids qut les acleurs me sont plus les paniculiers nmis les 
colleciivites locales, les insritutions clles-m€mes i>u des prominent*. Ceci favo- 
rtse les operations globales qui accent uenl la permanence ties grandes emprises 
meme ski y a den sulfation en lemies dc nr de planchers. 

Les aires cn coins disposes de mainire radiate resultem dc logiques 

tie seel ori sat ion et de transport. L 'ex amen des forme s urbainesen priK'he banlieue 


213 


\ 1i wpfoalngiv urhjj'op 


A. Mudclr rlu par-t imnHiljilie i f tLirh Ir* arinrc* 1970 rt 5 fMHI 
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Ui qiit^iirm tie l.i difini'ion df* hjiimeiniT. ancient ■ fninmciH'r i poser un |j#djlemie 
r>KdhodafogJqiJt Ek |Wt:rUrVI tumtne (.fiftfc unc rl.lte dr antltructkro ■ itnwlruri- j 1 L Mi% ■ iw 
■ b.ir^i >rrn.TH infcTvrnu depuis jtt ans coot i-tth. 1 I«* rrncmvi'llimienr du pari ddfts In, (juaflirfs 
c.pntrjujt i'innnqybk"i d ' j I1J iri-h < el pt'ificmtfaux k^EKjv,1tiqm u-rhaiih^;. Au-deU Ir* 

proctiws ■^coi rwlfr k-i tnimw mfirnt- u !'r.jn peu[ cibim'tT un renouvdtemcol m hjolieue 
.incwnnc t*t, diins tef Mines agRlannkjUrjnt-. jiw &tabilisJilon er» ji-rjdde pdnphere. 1 . 


8 . Sikimi linjnt im comp.i dr druK ZAC UX ; prrwrs) 



]. Foth.i« let i^wtiirfii' A. Equrpi-ftviife pubfki- ?. Howfjpri'i 
j. D^mtalkKMM 5 -. f i' jlt aarter^rt 

I. VW [3 h. f (Jit flfliftCieft 


Figure >2 : Left enjeux du renuuvelk'menl u rb.it n 

Source : A) DaprcsL.S. Bourne, dtn-cloprrtem oi that 'antral City, m 

S. RimbeM, pwj. sjj'rs udwjm. AfniimJ Cuba 1975 el conipWle, 
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montrc I' importance des reseaux con serpents (joules et surtuut vuies terrees) 
dans hi repartition des emprises Industrie! les, Ces grands espaces friangulaircs 
allonges dcternuneni lc proli,l Micial ei les types de bans des seeteurs de ville 
concern*^. l.eur renouvdlemcnt est plus complete en raison dcs puissants eftets 
tie e impure qu’ils onl cngcndnSs el du cunictfrc encore fondionnd dea axes dc 
transport (ZAC Seine -Rive Gaudic, pi Mine Saint-Denis, Soul h -Side de Chicago}. 


L'cxt?mple Hl‘s hop Ham 

Les grands hopitaux parisiens on londoniens avaicttl rempluce ou utilise des 
propriety eccl&iastiques dans cess aurgolus duvfiiues do plus en plus centrales. 
Leur depart massif vers la peripheric. accelcr^ par le replacement de laic de la 
demand? de soins lice i r ^urbanisation n^sidentielle, libfcrc de graodes emprises. 
Llhopilal Georges- Pompidou rceernmeni ouven, va lihcrcr quauv hopitaux iBoucL 
caul, Uroussuis. Latin rtec et Saint-Livare), Leur transformation est rendu? parfois 
plus complex? par des protections au Litre des monuments hixtunqnes. Ils sent 
sou vent nemptaccs par des programmes mixtes de residences, de commerces cl de 
bureaux. Dans cede competition pour 1’ usage en premiere ccinture de frange. Ics 
bailments publics sunt uouvenl pcrdanls, sauf intervention energique des municipa- 
lites. Mais eelles-ci toujours soueiuuses U'elaigir leurs bases fiscales prtfltreni voir 
s'\ tnslaiier dcs actives ngsidcntidlex ou enmmerciales, iWylement plus lucra- 
lives. Ceci etani. urt tiquipe merit commercial uu culture! peut servir de moteur ft in 
regejier.il ion du quart icrenvironnafit. Cetait l‘un dcs object ifs dc V implantation dc 
I umvcrsilc de Chicago dans !e South Side, les campus de V Lf IC ou de 3n KorLhvv in- 
tern jouent un role analogue. A Lyon, lesquartim de La Purt-Dicu ou de GerJund, 
illuslrent bien les logiques devolution de cCs ceintUfes tie fkinge, 

Los effete des cycles res i den frets 

Les nires de re noiiV el le nleill potcnlid pcUVCtlt renter stable s durant one pefiode 
ussw tongue puis connalinq un? iransformuitun brut ale. C esi le eas de certain? s 
ccintores pavilion nairas constiludcs rapid? me nt par une generation daecM&m-s. 
Ceus-ei arm am dans les phases finales d‘un a cycle de vie* £ depend; nice 
physique ou ddees), its vtrnt rctnplaees assez rapLJemcni par urie nouvelle popula- 
tion d ’at Cedants plus jcunes ct sou vent plus ais^s. qui transform*? ni sou vent les 
pavilions trop exigus. Ce rrlgger t-Jfva Ceffet gneheUe) se produil id du fail de la 
parpen lari te de la geographic s*K'ialc : occupation pur dcs proprieiaires rtSsidctlLS 
done stable s el appartcnanl en gros a la me me g^ndmlion d'accedants. Lxr pheno- 
meric conduit is une transformation socialc mais ausst morphologique discrete, 
« piiintilhfite mats totalc dc la zone uoncemee. 


Les formes de renouvd lenient du tissu urbain 


L'activiirf ct la speculation im mobilises oni horreur du vide. Lc rcrwruvel le- 
nient urbain sc fait done le plus sou vent dans le sens d'une inlensi Heal ion de 
F usage et d’une augmentation des surfaces Je plancher el de leur prix an m : . 
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Pou riant dcpuis ics amices 1980. un plus grand soud ck quality urbainc conduit 
les cities a, 1 ? viler CC scenario el ironic a enter des Vide* | places. pares, espatw 
veils I, Mais Ics partis urbanise iques sont [res variables el dependent du dyna- 
misnW de la Vi lie de cliaquc ville el ties eanietcrislique^ ties u spaces toticcrnts 

VieiMissemcnl ct abandon ties tissus 

Le vieiltissemcnl pent concenter une v i 3 lie entitre qui devient alnrs une sorte de 
ville runtime. Mais cn u.iencrul. le dedin m! localise xur certains sec tears deliiiNses 
mais luu jours part idle ment forte tiorinds, A in fin tlu m\' slide. Pa I erne eiu.il une 
ville de residence a \a mode pour lev riches families eurn-peennes (400 palais en 
I90()l Vm site It apres. le centre tJia.il en el at d 1 abandon i palais cn ruine. unmcublcs 
non reconsimits depui* 1945 k I./ appauvns.se mem ik'onomiqite de la ville en esi la 
cause principals ; mats la sp&ulaiioii immubilicrc en peripheric sur des terrains 
achetes par la ville et rev end its a In mafia en evt unc autre. Depths quclqtics anniks. 
une politique de rehabilitation tente ck fa ire revert ir la population en v ilk'. 

L' abandon d'urt tissu $e In Mir P aspect vk'S facades : degradation descrypis el 
des peintures, persistence dtelCFrtcms loneiicinnds jncsth&iqucs t desec nles de 
pottUii'res. cables tilcctriqucst. A Bombay, qui conjugue pourtanl dyn ami smes 
economique el demographiquy, la luudiflcaUort dcs immcublcs ctu centre esi titk 
iui long bloeiige des Lovers qui uditenuruge tes invesiissementv II en resulte une 
impression et range de lent pourrisse meiii Ju bitci aceelere par les conditions 
climatiqucs Des processus analogues se produisent dans certains quartiers du 
('aire. A La Ha vane. I 'absence d investisisement lie au coniexie politique et an 
blocLis fait que la magrtifique arehi tee tore de la ville histurique esi a !' agonic mais 
Ics rues go mi 3 km I d 'animation. 

Aux Etuis -Unis. des quartiers perieentraux onl vu (cur standing el kur haii se 
degrade r en qudqucs anmtes ci se sorn transfomuis en ghettos. Ce processus 
system ique a etc mainics foisdccrii noiammcnt a [ravers les exemples de Harlem 
oil du Bronx a New York on du centre de Detroit. II a touche depots les an tides 
195(1 dcs villes jusqu'alnrs dpargn^es com me Boston. Purtoui la degradation esi 
comdkSe avec 1' augmentation de la population noire (3 *< en I ! >4<1, 24 ( r en 399(1). 
Cesi le cas de I'ancien quartier aiw: de Roxbury ;■ Boston on de cel til de 
Dudley ou sc multi pi ient gruvats, carcasses de voi lures, irmrmmblex ddgradds ou 
mures. Cesi aussi 3e cas du ghetto de Liverpool, aneicn quartier de villas cosmic*. 

Parfois les abandons onl des causes idto log iques : ainsi les panics aneiennes 
des viiles de I" Europe social a sic ont ete ouverteineni dela issues par les pouvoirs 
sous prctexie qu’dles ^taient Les [emoitis de la pc node hourgeoise. Ceci au prolll 
des villes et quartiers nouveaux, Prague. Dresde o' onl fait I'objet de vcriiabies 
politiqucs de rehabilitalii>n qu l apres la chuie vies nig im.es social istys. 

Le renntj vehement sans houleversement morphologique 

La [ ran s form at ion des usages peut s'npcrer de maniire ir^s progressive et 
insensible par requalificulion du baii sans que Ics formes urbaines visibles soirni 
changes, que ce .soil le muiliage, le pared taire ou les earaelinsiiques csserUjeMcs 
du hii[i fgabarii, arch i lee [ tire). 3 .es tissue exisianis out souvent une clonnanlo 
capacity d‘ adaptation, 
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les ccnfres AwAorigires 

Saul except ion, le rcnuuvel foment s’ v produii en douceur- Car hi preservation 
ei la mise en valent ties lissus ancient sort nmes an service des strategies d image 
des lilies. La rchahiliiaiion Lcmponc et In part ties constructions nouvellcs esl 
foible : U Marais ii Paris, le Vicu\ Lyon, k Vieux Carre a La Mouse lie Orleans. 
Fa mednut de Fes. la vieiltc x il le de Prague. Dans certains pays Aix:i;jliste> la 
restoration it I'kfontique ties hfrimenis endoimnagds pur la guerre avail etc 
pi i igre^'iK lmucmi unposee pm x- aiehileetes et historic ns des vilJes; a des poimnrs 
enmmunisics qui rclusaieiil les 1 trades baroques bourgeoises et four prdt’^raient 
lev grises et monotones phnienfuasadi'n des jinincuhk's modemtv, A 




dans Li Brcitc Gas>e r la resiatiryiion tie belies facades Renaissance el baroque en 
grits de Hot land se poursuit inatgre les critiques de nombreux jeunes architects 
polonais qui ii" y totem qiCurtrepli sur les vafoursdu jiassd. 

E^i protection des lissus Imtoriques sYst d’abord iipirde par te buisde la protec- 
tion dcs monuments. Ainsi les lois de 1913- 1930 cii France, instatuant le pen metre 


dvr protection de 5£H> rnZnes amour d'urt bailment dusst 1 . Sou vent critiques pour sa 
rigid! tc ees me sums uni pouriani pemiis d'evitcr hien des erreufs. La protection 
m«. mu mentals' peut conduire h accent uer les mcolx; fences urban istiques par une 
dens tftcal ion des pared les utlvnanies sur Icsquelles soni trail stores les droits a 
ennstruire : dans le centre de Denver, le Navarre Cafe (Museum of Western An 


de fui is 1983* ravissant edifice dc hnque de 1 880. a £«£ sauv£ par te sysitme avee 


coniine inconvenient dc ren forcer les hauteurs dcs immeubfos voisins: un 
processus analogue a pc mu N de sauver la hiblioihcque vent rale de Los Angeles dont 
les droits fonders om etc utilises dans la const ruction dYn gnute-cicl de bureaux dc 
310 etages* le First Interstate World Center, dtl Library lower, en I9K9. 

I.'approche par le /onage e,st plus tardive : la France a ouvert la voie avee la 
entatinn des sccteitrs sauvegardcs tloi Malraux, 19(53) dont sc sont inspirces les 
legislations amZtc, lines el hriianmques Les ZPPAU puis ZPPAUP ( 1983-1993) 
onl assoupli les limites et les procedures. La preservation dYne vitle-musPc 
(Vcnise) suppose dc lories capacities Imam: fores cl luce it Lniuptcur dc LYnjeu 
patrimonial sc pose sou vent la question du choix, Entre lc * lout patrimoiite » ct 
Fa protection selective. quek eri fores dnjvenl guttler La protection par la 
legislation '/Comment depasser Ij. vision mankhCeniu- oppnisant les lissus digues 
d’etre preserves el tes lissus hands. Plus qu’unc question de critcrcs i>u de I mute, 
e'esi une question if esprit. Dc ce point dc vuc, Patrick Geddes a eu un role pion- 
mer au debut dn sifcclc dans Ja sauvegardc ou la transf'oniiauon resjseciueu.se 
dcs centres historiques de F Empire des E rides (Delhi. Madras, Jaipur. 


leu qUiirtiers centraux ordinaire* 

Cc s lissus ordiiuircs anciens soni de plus en plus respeclis. II est dcsorniais 
admits que Li turret d’mi ensemble urbain depasse eelui dc ta sontine dc ses 
elements soLivcni banals cs dont aucun nc m^riterait une protection particulrt'fc, 
Les cabariti dcs immeubles et les (.’OS reels sou vein el eves rendenl economique- 
ment viable leur preservation: tissus buussmanniens ordinairvs, quurtiers geor- 
giens. Durant la hullc immobilize des armies I980 t les inuncubles huussmun- 
(liens eta lent transfom^s en bureaux ik prix d'or. Apnfcs son eclatemcnt s’est posZ 
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]a question d*un retour sotlvem cctiteux u (cur function origin* kk. le lugcmcnL 
Depuis la fin des ann&s 1990, 1‘artiviid bureaux, cl commerces reprend de 
tminkrc plus cihke. 

Les vieux; immeublcs huussmamhens sum ires rcchcrclks dc me rue que les 
archi lectures originals. Les techniques ks plus modemes pcuvcnl etre aussi 
mises au service de Tel reiitilkalion dc bids nncictis. L'n exemplc recent le mom re : 
\c Cenlofial dans la panic de rimmeubk du Credit Ivor nnts detnnte pur un 
iucendic en 1946 {rue du -I Sepiembrc i) Parts), i'inkrkur refaii en verre cc metal 
a pentus dc giigner 4 CXM> nr sans ricn changer an gabarit ct a E’archhecEiire exie* 
ricuredc I'immeublc* 

£e$ quarters pfriCentravx exiernes 

Leurs dcnsiii’s de bad plus If rubles les expo sent it tics transformations brut ale*. 
Les loti ssc mem s ancicns cut re les dig Italians des faubourgs, eon flats sent depuis 
les anrkes 198(1 unc valorisation rapide induitc par n-lalcmcnl du champ urbain : 
ks pare elks sont den si (ices, le bail sc modific pur subsiitulion : ies immeublcs 
eollectifs rcntpbcenl Ies maison*. surtout lorsque edles-dt rfont pas un grand 
inkrfil pjitrimEtniai. 

I.cs reglemeniaiions pet) vent acctfkrer le ptknonkne : change me m dc reglcmenl 
des POS tmXammeni augmcnLaiioJi des COS), suppression automatique des rigk- 
ments des lotissemcnte aneiens <loi MrShaigncfic de 19871 eniraluani la conslruedoo 
dc nomhreux perils imrneuhtes eollectifs dans des quartern jusqu alnrs uniqucnwnt 
cons links de villas on de mai soils basses. Le phenomene ope rani en coniinu pent 
about! r a unc tmnsibrTnation fomiumcntaJe deseortfenus nfisitkntids el des caraekres 
du bfili. 

Le phenomene dc gen tn lie a fion peui sc man i fester soil pm des transformations 
dc tklail Ugrandissements. anknagements de eomhks) soil par la construction 
d" immeublcs residential s de sending {figure 53 K 

Le processus de rtfafTcctnlion-khabiliiution poueluel s’opcre par une multitude 
de pel it is operations qui„ lout en passant inaperyues. eousi iiueni 1c canal csscnticl 
du reiMHJvdlcmenl urbain spunian<L 

Un quart ier peul connaTlr? pi us leurs renouvellcmertis successes rapproetks 
sans boulevcrscmenl du ball : a la poinic nord-esi dc la pcnmsulc de San Lran- 
ciseo. Ic quart ter SoMa (South of Market), yneieu quartier resident iel dc luxe des 
annecs 1860, abandonrk parses habitants, avail etc envahi par l‘ Industrie tie la 
confection. II cm rcconquis depuis Ic debus des annees 1990 par Ies enterprises 
d’tniormariqtie ct dimage, Ic Multimedia Gulch devient aussi un quartier it la 
mode avec scs restaurants el bars, l,e mcitif phenonkne dc mut ai ion-rev dorisa- 
tiori touelie trgLik merit le quartier du vetcmcnl it Montreal depuis les armies 1990, 
nolumment le long du boulevard du Saint- Lauren t. 

La colonisation duo seetcur urbain par des aeliviks peui cm miner sa mart 
progressive en tanl que quartier : ainsi dims Ic tjuurricr du Sender a Parts. I 'inva- 
sion du icM ile-confection a pnovoqusS utie depopulation el une disparilion des 
commerces de detail sans que pour aulant les formes urbainesen soient houkver- 
stit’S. 
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Figure 54 ; Le renouvellemtnt rfisrrel 
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Les faubourgs an dens 

l.^s niaisons el immcublcs anciens sont iei progress! vcmdni ivmplacecs par dcs 
immeoblcs plus grands el suuvcm en retrait de ralignemcnl. Cotnnie le processus 
est tits lent. It pay sage tie la facade urbarne est sou vent chamique avec ehange- 
rneni de gabariis, de styles, dc retrains. Lintcret urban isjique de ecs nssus u etc 
red6couvcrt depuis lus an nets 198 Dcl leur Evolution esi plus eneadree. Des Eludes 
poussccs preambles :i la realisation d'wu POS de demit oril airisi die eni reprises 
poor encadrer Revolution du faubourg Saint- Antoine, tlont r architecture austere 
mass trvs fontfiontidlc ties tours a restate depuis Ic wur sieele purloin. 


iLes friches monu men tales mi symbolk|ues 

IE Vagit tie chaagcment de raffcclation de grands butimenls Isolds (iridusiricEs. 
hos[> italics l dont la local .isation oil !es earaeten.'s les rendcut symholiqucs ou eii 
loni dcs ouiils tie inanimation du scctcur de ville emimnnant. I a diversity de ee.s 
op^ral ion v vitrines it’ a d i-gak de eeile des partis d'am&ugcincni. Cilon* quelqucs 
operations conimcs : I’ancienno gtire d'Orsuv a Paris devemie iheftlre ct sallc tics 
vcmes puis tin mus6e prestjejeus. Plus msolitev a Londres. La iraftslormation tie 
South Bank Power Slalnm en nuuke, la Tate Mlrklem Gallery, qua syruboliw la 
regeneration de III rive droiie de In Tarn iso A Danzig, Tander Grand Moulin est 
detenu nn grand mag ns in modeme. laikicn Rathaus, un centre culturei ei un grand 
restaurant. La garede Saint-Louis, la plus grande des EiatvUob ail xiV siede, emit 
devenuc une I'riche I’emniaire, F-Ue a dtg (rartidbnike en sin enorme malt commer- 
cial qui fonctionne 24 h sur 24 cl amtrihue S la nomination du centre s ilk-. 

A Berlin, au neur du quarticr i lid list riel de Spandau. la grande brasserie SchuL 
theiss avee ses trois grands haiinienis de brique ( 1S75 a 1928), t lussee monument 
hisloriquc. vienid’ftire recon vert ic en Eogements HLM. commerce* ei acitviids. A 
Vienne (Autrk’he) Ll'aneiens gnzometres dc 70 metres de hauteur desall'ecies en 
1986 noais classes monuments hisioriqucs. soul reeonvuniscn appaitement*. L’un 
d’eux onufnagd par Jean Native I abrite 1 28 logemenl* sur S etages const™ its dans 
9 tours a finterieiiT tie fddifice dont la paroi exterieure sera pcreCe dkiuvcrtures 
et reconvene d'un revdicmcnt m£litlliquc rofl^ehis&itnl. 

Bcaucoiip (Thdpitaux aneiens prdsentcnl un grand interci arch iteclu ml (hopiial 
Saint-Louis a Paris k A Lille, l'anekn hospice Ganlois. monument hisiorique du 
xv lR si tele, a elc 4 transform^ en * hotel de chamk- c [tar un promoteur Li Hois La 
rehabilitalmn-constmeiion de la f riche (Eicrmale Lardy au bord du part d‘Alfier a 
Vichy actuedle un pL L i)e uriversiiaire. D'andermes Casernes sont transformers on 
logemenis, commerces, bureaux ou loenux iinivcrsiiaircs tla euserne Hriant a 
Amiens. 9 hectares >. Ixls forts el les citaddlcs penmettenl de cons timer de venta- 
bles pelites unites urijanistiques duicmomes : le fwl Vauban i Nimes ct la citadelle 
h Amiens ont eii transformes en ensembles iiniversitairc*. 

Les mutations poncluelles de I'usagc font sentir Seurs d'fcts sur T image d'nn 
quartier. Des entrepots devieniicnl ties university (Leeds). J'arcienncs usines 
sont irunsformces en immcubles de logements ou nitixces : la filulure Mouc- 
Possui a Rouhaix i IH63/1975). In chocolaterie Menier a Noisiel. rdhabiliiee est 
devalue le siege de \estle-Franoe. D'anc tenues cglises deviennent entrepots puis 
ih^lres t>u syndiems d'initiaiive. 
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11 nc s'agil d’iiil3-L‘urs pas [nujouns de conversions complies mats sou vent 
d ‘adaptations,. dc Fiiodemi salients ou de diversification', : uirtsi les hulks C&stch 
lane ii Montpellier eonstruites en I860 par an tffcve dc HiicLunJ out £k r £ ha bi litres 
pour ahritcr tin magasin Virgin de 180 m : el un marchtf convert. L’ architecture 

1 uteri cure a etc icintenpretee dans un esprit tonlcniptiram link a no dc la char- 
penre nictaJlique. dailc-planchcr en bdton). La fumade sud vilrec ouvre k centre 
eon i mere ial stir la villc. Mais ks formes globules. I’^pannelagecl kgubarit n on! 
pas etc modi lies, 

D’ancieunes votes dc chemin dc fer sont recon verlies en promenades 
urfcihcs (Reuilly, Paris, I T arrondissenij , Des supports de ballast passent du 
statul dc coupurc Fcrroviairc a eelui dc monuments baits avee dcvcloppcmenl 
d activrkscomrrtereialcs sous les arcades dcs voics (y venue Daumesnil a Paris), 
lin Grande Bretagne, ce syslfcme a permis aux com pag flies ferrovi airnfs dc 
gagnerde V argent sur scs * Derelict Lands - (1960-1970). La suppression des 
doubles emplois en matte re de gares (Glasgow. Derby) I i hi re des c spaces 
sou vent transform^ eri cent res e tun mere iaus centra ux (Victoria Shopping 
Centre a Nottingham). 

La rustru duration part idle 

to fy^adisme 

Le la^adisinc est tine intervention stir un immeubk histonique qui eonsiste A 
en [ire server la facade et a ikmolir le reste pour rebat ir scion dcs entires et des 
impemrifs techniques el fonctionncls eontemporains. La t'a^ade-decor cache 
done souvent dimporiams reman kmc tits optics en rupture avee Pesprit de 
r architecture d" origins. Utilise d’abord dans un bun d'embellissemem (piua 
M iiycr u Madrid b puis dans un souei de protection pa tri module (facades 
■. dassees » de la Ini de 1913) on pour masquer les dc struct ions de la guerre 
(place de I'Acadeinie a Berlin, place du MarchiJ a Varsovk), le Fa^adismc 
con unit un grand deveiuppement depuis ks an rites 1970 (Londres, Bruxelles 
puis Pur: si, (Jigurv 54 

E.cs raisons so-Eit diverges* inais un des tactcurs explicates ixtnjcurs est la renta- 
bilite Ibncicrc et inrmobiEkrc. I.cs COS regie men Lai res etant soiivenl plus Foibles 
que les COS exist.mis, la conservation de la facade pemiel une veritable modern i 
sation tiHLi en con servant les droits £1 constrain?. Dcs formes exkneures immuto 
hies dissimulent ulors parfnis d'enormes Imvaux et de vdrikibles mutations 
urbaincs Vinsi en 2001-2003. I' ensemble imniobiljer $tlu£ 4 place de la Bourse 
eun serve ses fumades mais Fail I’objct d’une restructuratitin lourde de plus de 

2 ans, qui offrira 3500 nr de commerced stir irojs mveaux (de R t i R + l l 
4 000 nr de bureaux (de R + 2 a R + 6) et 3 000 nv de logcmenls dans un 
immeubk ind^pendam de I" ope ration. 

Le remplot est une variante du la^adisine. II eonsiste a ineorporer dans une 
operalion nouvelk rbaiimerii ou ensemble uibaln) des dEements unciens d'un type 
depassd On re conserve du balimenr jrtci.cn que Ee gros-oiuvre ou la structure. 
C'eei permet d economiser sur k coiSi d'une construction neuve. Lc rcmploi peui 
eonccrner des. imineuhles d’epoques varices. 


221 


\ 1 i Tiytf n uffcdjrw 1 




(.'op^iNon de Fcconsduci ion des Gfller<c> Sjmt-L.linbcfl :lnno- ivrt’srrvi- unr fWTtw dc% tiii, jrfei 
eif I'ancien grand pnagavin. ram py. Ik piui inim/v^nies I place rie lii HepuM iqu? trantfliw' 
rrvu* celk** d- I'jrfiite 1 dp I' ilt'il dormant %ur uni- r-ue rrfe tHfuile fuc MaillildJ oil Ij 
rL’^lcmeriMrtm jUrjii Hti[Ki4C‘ une fratfleur mciini import JiiEc dims. El- cat dufl immcolile 
compl^femonl ranif pour dc^i raivOrts de plospctt. ^ 


B. RenovAtion urkaine dtifnjrtl define iRpao^elle, P Jirit i 

J * 
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Figure- r A : fa^dnnip et renovation urbaine 

Source : »| M. TilrrOOl rt |C- CffliJf, / l« IfiHrtinsfj viite, dossier sut Ir lm ft.m 
pit, CRU, 1975. 
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tvs densifications d*tiois 

Lorsque les operations de fayiidismt: concernem un a menage me til global do roe 
ou d ilot, on par Jo Jo f^qdismc uxbain Ainsi a Bnis.cH os, r&m&i&gumem do 
I' Ilot saeik dans le centre historique 4 h)bO): Il-s andennes facades,- pignons sonl 
prtscrvfcs, duulres diintolies et reeonslniil.es dans k style XV if on XVfif siftdc, 
iimisdcirifere tout esi bnukversd. les immeublcs de bureaus sinks a cheval stir la 
i Smile du secteur hislorique cl du boulevard soul eonsuruiLs en bilion mais avee 
d'un cole des facades -pignuns hariHiue?;, de I'uutre ties facades nvxlerncH. 

Lc muanticn d’un front rf immeuhkr has Mir une rue commeryatHe dom on vein 
pre>cr\ lt lam Nance tniditionndk- peui dissimukr title tone densilieaiion des 
ilois sitings en urritre. A Sania Monica (Los Angeles t la Third Si, ITomendde, 
celebrv voie pienmne ercee en lYfo?, Cdnnaissait des djffieuli-tK et tin net dee tin 
cor inn ere ial. file a fail fobjei d'un plan d'urbunismc do detail en I9M6 : rehabili- 
tation dc la rue, const ruction dc parkings ct augmentation des COS dans les. sis 
Slots tiituirophes. bonification de COS pour les immcubles resident iels ct puur les 
const met ions menugeant tics passages vers les parkings. 

l-es ahus du kyudisme soul ftlgulkremenl dCrioiuks mais il est encourage par 
les protections archi tec modes et il Earn reconnaiire tie belles rd tissues, De la rue. 
Its etningemcnis sonf suuveni pen percept ihks, Mais ils condi [torment revolution 
des quarters coneerrks. 

Les passages converts ion non) en soni un auire esemple. Mais la construction 
uu ■■ hoLUTuge ■■» des emurs d'Hois peut prendre !c^ aspects les plus divers lorsque 
les tigkmerus lc pcrmetlcnt : immcubles dc logements, garages. Celtc intensifi- 
cation csl frtkjueiUe dans les parcel les-cours des vieus faubourgs (nicQberkampf, 
Mdnilmontanl a Paris). 


la renovation urJki ine potiClUt'Ih 

ll s'agu de dernolilions/recon&tnjctiun^ isulccs dans Is lissu, n'impliquanl pas 
dc remameinem significaiif de la voirie rii du parcel! a ire unterieur. Ckst lc 
processus lc phisclussiquc dc iranstonimhon de la viHc pur substitutions. II est lc 
fail dc promote urs, SCI on invesiisseurs individuals et a coniine cadre lapareellc. 

lin general le monument appellc lc monument Mais pas systematiquement. 
Saint James's Palace, residence toyak dc style Tudor, a ek realise a I' emplace - 
mem d’une leproserie I L‘» Hoi judieiaire » a Bordeaux, te tribunal dc Grande 
Instance a etc realise rtkemmcni. a 1' emplacement d'une andenne prison eutre ]a 
eathcdi'aie Saim-AtidrC el Iv quart ier remove administraiif de Vkriadek. Mais 
certains monuments peuvcni faire place a plusieurs peiits immcubles rcsidemicK. 

Dans les centres, k renouvellcmem du tissu s'opirc k plus sou vent par vert ka- 
li sati on ■ spomanee >». Le mailbgc. el memc k parcel la ire parfois, restent les 
menies mais k change mem de gabarit du bati cst tel que les paysages cn sum 
trail sforrnes. Les regkmcnts joucnl un role dedsil, A Lkge, lc rel^vemeni du 
plafond de k + 4 it R +■ 12a transform^ le pay sage des rues du centre. L’ evolution 
se tail pflffoisdc maiii^re ebaotique. 

C'est le ca_s pour bcaucoup de grander rites et boulevards oil les re dements 
autorisenl dev Intuteurs tres sup^ricures, E.x's contrainies de prospect des nouveau* 
immcubles multiplier!! Ees recu lenient', qui brisent rharmonie des fronts ha (is sur 
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me. Cette Evolution e9 accent uee par In tendance i'i l.t neutralisation de* re/dc 
ehaussee oit a k'ui ration par des entrees de garages. 

L/incohtfrfcTH-X' est encore plus ivettc luf&que la vertical! sal ion n'esi pas limiter : 
ain*i Copley Square k Boston % o1e se edioycr k grattc-eiel de la John Haricot. 
Trinity Church ct Ea hihliothequc publtque, Ce laxisme aentraine des destructions 
cdltbres : dans le Loop de Chicago, en 1U61, celle da Schiller Building rd' Adler 
el Sullivan, 17 Stages, 1K92), a fail place ii im parting- si lo : a New York* le 
fame ilx Singer Building 1 1908) n L a pas rcsiste pas a Pen voice des valeurs 
fonckresde Downtown Manhattan, apris ] a consume! ion du World Trade Cemer. 

Bien des grutte-citH arseienx tmi faiEEi corn alt re le m£me son uvartt leur lardil 
ckssetnenl com me monuments historic ues : le Chrvster Building ne Yu dc qu en 
I97H et I' Empire State Building en 1981 l Ptiurfoni sufisiiquc merit, pour ec qut 
est des bureaux, il y a longtcmps que la ^conversions Jkinpone stir Ij 
*. reconstruction neuve », Ainsi & Chicago de 1945- 1960* en pleine dpoque 
d'etalcmenl urban ii. la majeure panic des nouveau x bureaus s'esl iitslallee dans 
des grid tte-eie I ancieiis. ActuelEement Je n ombre uses operations de rthabihlatiori 
cotoient les operations de demolition reconstruct ion, 

Dans Its quarters industrials areiens le tissu est caracUJrise par V imbrication 
d Wiiicms divers. Les maisons el immeubles d’ habitation envcluppent lev baU- 
menls fancticmnels < usuries. hopiiaim dont la dcslructinrf systeniaiiquc nc tienl 
pas eotnple dc leur fonclion morphologiquc. Lc s idi? ainsi forme petit amorcer une 
desegregation irreversible du tissu. II csl rare en effet que It nouveau batimem 
s" insure de manterc opt i male dans Lancien iissu r L'idee qu'unc destruetiun- 
rccdnistnietior pose moans de prohlenius techniques el financiers esi ire* repaiidue 
cltw les profession nels peu scrasibilisiS It rupprochc umrpludogique et mal 
formes a la rehabilitation des balimenls indust riels. Ce rellcxe est d'autant plus 
frequent que les inches industridles sort! noinbrcuses, Oro'esi jusiemem dans ee 
cas que la relies ion sur leur conservation est Ee pEus neeessaire el perm el trail 
dkviter de erfier une morphologic urhaine chaotique. 

La ten ovation urhaine opera itonnetle 

Des operations brut ales 

Contraifemcnt it sttn utilisation courante. le mot <- r<fnov.Uiori * signifiecn urba- 
nisrtic unc action brutak dkffaeemcnt d’un fissu urhairi antcraeur {maillage. 
parcdlaire et haii') el sort rcmplacement par des structures plus « force ionndtes >*. 
plus dense* el plus « noble**, Ces operaiions sont ancicnnes (les lonssemcnts 
ansti.K‘raiit|ues Saint -Germain ei Saint* Honore *ur l‘ emplace mem d'anciennes 
com mi in an ks netigieuse*. tes peaces haussnpnnicnnesj. Mais dies out a debit 
one anipleur megalee depuis 1950. Aus Ltats-linis, la procedure d'UrhaJi 
Renewal, utilise dts 1949 stius V impulsion du gouvcmemcnl federal a permi*-dc 
briscr ks ghetto* et dklendre le* centre s d'affaires. Dan* le^ villes curop^ennes. 
le* mmibreuses renovatioats globules onl atassi etc conduiies dans le cadre de 
pHToeCdures specifiques i er France, d^crct de 195H sur Ea renovation urbaine, pui^ 
sur la ZAC aprtS 1967. en Grande* Bretagne, k-s Comprehensive Redevelopment 
Areas, 
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Les renovatians de quarters resident lets 

Jjes operations ^UfhCiies. dc renovation urbaine peuvem eoncemer ties lissus 
complexes avee un melange de Indies mduslrielles el d' habitat plus cu moin& 
degrade : a Berlin, le quart ier populate de Wedding { EK6 hectares, 15 50<J logs 
ments el 40 000 habitants!. constitute d'immeublcs dc rapport dt la periodc wilhd- 
n 11 mine iMwikitwrnc} avail ele peu touche par le* hombande mens. IE fail Tobjei. 
sprits 1%?, dhine renovation urbaine global? avetdes logcments plus grands et 
moins nomhreuv. plii.n d'dquipeiminis et d c space* verls i L > 2’l.K) logements et 
22 000 habitants). 

Mats souvcni les press ions immohilteres el le dimat umbiant ont conduit a 
evigeivr le frein que eonsiituuii riiiadapustion.de certains tissus urbuins el done u 
precon tser des solutions tourdes. C'est Ur cas uux Ltais-L ills oil. acc^lerees par la 
erise urban ic ties amtees les operations ont partbis louche Ees ghettos plusqlie 

les veritable* quart iers degrades (M. Casldls), Acludlcmenl dcs rf novations tran?o 
torment encore de* ghettos penceiiiRius, cn quaniers iris chics ou les appartemcTUs 
sc vendent 600000 dollars (Cabrini Green h Chicago). Lin France, les renovations 
resident i dies uni culm me dans les annee* 1970: dies se sort traduites par line 
vert icalisaiion* U nc transformation de la structure sociale de* quartiens cl dc gros 
profits pour les promoteurs lies seeteurs Italic on Bel lev ilk- a Paris) 


ten nouveatix centres 

II s'agit purtois dc la renovation prognunmee du, centre tom enrier : dans celui 
de Ki)adh. a la suite du transfer dcs ministcres depuis Jeddah eu 1953. on 
a del mil les rempartv la grande mosquee. le palais royal, pence 1 de grander rues k 
angle droit cventrant le tissu aticieri. Les nouvdles avenues bordecs d'irnmeubles 
mode rites dc bureaus el d’appsirtcmerts de standing dc b a 2? stages- (avenue 
Rathi'i j encudrent des eorurs d'ilois ou subsislc un tissu aneien fail dc maisurts de 
pise qmi sera progress; verneni re nos e ou rChabiktc (wt/ioi renov^s on qaysdriyyu) 
Parfois des ehoijt ickMOfthlue* com encore plus radicaux : dans les armies 1980, 
le (Jicliteur conimuniste Ceaueescu a fait raser 520 hectares du centre de Bucarcsl 
(un cinqtlicmc de 3a Mile) pour en fame ure ville « socialisic w a sa globe sous 
coy vert de * renovation 

Lc plus sou vent, ]a renovation est ciblee pour former un nouveau quarter 
destine it aceudtlir des fonclions centrales et symbol iques. A Los Angeles, la 
demolition du vieux qu artier ccnlral de Bunker Hill resume la bniialiu 1 des f£no- 
vat tons urhaincs qui out deiruit bcaueoup de cenlres-villes inmiricains dans les 
airnees I960, t.'optraiiiiri avail iEtL E dficidifc en 3 960 pour divmier a 3a nidtropole un 
dsmrtitmn a sa inesure . destruction du lissu precvistani, ecrcicineni de lacolline, 
creation d'un nouveau niaillage quadrille de voles nipidcs, separation des circular 
lions, construction J'unc some de citadelle de commerces et tic bureaux dans lies 
graiie-ciel enlouris depiu&u cn milieu d'ilois dans Jus annees I97U, 


Les operations mixtes 

Ces operations oitl etc realisees d'apfes les canons de lurbanisme lonclionna- 
listc. notammem la separulion des circulations par la cr6aiion d'une dalle sure- 
levcc reservee aux pieicms, dassimulant les voicset les parkings. Ned re Norrmalm 
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j Stockholm e*t une des premieres renovations urbamus centrales U953-I964) . 
Mais les deux plus connuessont cedes de Barbican a Londreset du Front dc Seine 
ii Paris dans le I5 r arroncJi-ssenient. 

Si bid Lilj nord dc SaJni-Paul. dans la City, Barbican cst unc zone de 25 hectares, 
dans un sccteur ddtmil par Ic Blitz : le plan die reconstruction a tie vRubli 1955 nuis 
]’ operation a durd 20 ans (1962-1982), II a etc realisd? selon les prineipes du 
Mouvemenl mode me ct du rapport Buchanan : autonomic du qua/ticr par rapport au 
lissu enviroonam. separation Lies circulations, automobile on souvsol, reseau de 
Ec-trasses. passages, places, programme mixic : residences, bureaux, commerces, 
&|uipements culturcEs). Les immeubks barres de 5 a 8 (Stages au-dessus du niveau 
de la dalle cncadrcnl des e spaces verts carres quadraqgulaJres. sur k pourtour Lrois 
gralte-ciel resident ids de 35 etyges (tours Cromwell, Shakespeare), 

A Paris, k quart ier du Front de Seine, di recrement inspire* de I'exemple prece- 
dent, a dk realist sur une emprise fonckre d’inimeubles vdtustes. d’ entrepots el 
d'usiucs [29 ha) U96M978) ; J$G000nr dc SHON done 2 700 logcmcms de 
standing <61 ^ de la SHON). bureaux <23 % ). centre commercial |4 %)„ gquipe- 
menls cinemas, sport ( 12 %), le lout sur une dalle de 6 hectares avee des iinmeu- 
bles lours (16 lours de 30 Stages soil 100 mitres), surelevee par rapport a la rue. 
ubriiantb 000 places de parking [sur 4 niveau x). Partous sesekm fills la nouvdlc 
forme, sorte de mdgastnierure. con^ue corame Ic svnuHriqtk- de la col line Jc 
Ch:ii I lor, corairaste avec Ic (issu iradilionnd environimnt 

Lvon-La Pan Dicu. kntisde sur 28 hectares (fun seal tenant dans le quartier des 
Broticaux. (ceinlure peri ventral e interne), est la plus gross? operation de restruc- 
I ii ration urbaine non parts ienne en France. File a dte taneee en ]96? dans le cad re- 
de la politique dc « nktropoles d’equilibr?^, Flic comprend unc grande dalle 
(600 metres sur 41 X) rofrtres). desservi? par des Iran sports en com mu n. mai* avec 
tout dc mem? plusieurs niveaux de parkings sous da lie, Aux fonctions ad min is - 
totis'cs (90 000 nv ) sajoutem les bureaux pnves. les equipcmenls vuliure-K, les 
logcinents ct un immense centre commercial regional [phis de 2(X)[MK)rr dc 
surfaces commercial es en 1993). Tous c?s usage-s prcnnenl place dans une archi- 
tecture de tours et de barres disposers de manier? orthogonalc et dominoes par le 
grattockl de 140 metres du Credit lyonnais (le * crayon >0- L'ensemble s ouvre 
k Test sur la gare TGV. D'aulrcs villcs frar^ai.ses promues * mvtropoles 
d'fquilibre » en 1963, se sotit dokes de quart ierdu meine type, appclcs * centres 
direct ion nc Is ^ i Bordeaux ■M^nadek). 

La situation this central? de ccs quarters tcur assure unc frequentaiinn impor- 
tant? mais lew mauvaisc insertion urbaine a sousent laisxt) h d^sircr : la rupture 
par rapport a.u maihage environnant aggrav6 par l - importance lies differences de 
niveaux qui rendent difficile Taecis i la dalle (+ 6 metres a Lyon). Partnut Jes 
r^amenagements uni Cic n^cc.ssaires. En tkrkraJ les effets dy pain isants sc font, 
sentir sur le tissu environnant (haussc des prix* multi plication de programmes 
i in mobi tiers), 

Mais ee names operations mal c ibkes oni pmvoqtk 1 I’effet inverse, com me le 
Renaissance Center a Detroit : (invert en 1977, cc complexe de tours cornprcnait 
un centre commercial geanl. un hotel Hi I loci et des bureaux el. avail com me 
objeetif dc ranimer les quartiers proebes du centre d’affaires. Mais en enneurren- 
^■ant un CE1D dejtl fragility, d en a ace<?krt£ Jc JtSclin ct n’a pas en d" impact sigru- 
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Bcatif sur ks sec lours voisiris. Sis aus apnfes k centre commercial amsi que I’hdid 
Hilton fermalent L* taux de rotation des occupants des grattc-oiel est un r£v£!a- 
CLiir du malaise. La solution constant £ grqffcr une operation sur un tissu urhain 
maladc n'a done pas dcs r&ultats garamis, 

Les restructu rations douces 

ie tournant dcs annees 1970 

Les renovations bruialcs se soni poursu ivies dans eenaine* villcs europ&nnes 
i Dublin, Istanbul, Bruxelles tie 19&0 a IWO). Mats, en r£gk gerkrak. cettc 
period* cst cellc du passage ft des solutions mo ins trau mausantes. Les examples 
des Halles ft Paris el tie Coven t Garden a Londres exprimeni deux philosophies 
opposdesde la regeneration d'tm quurtier central. Dans le eas de Paris it v a bonk- 
versemeni brutal da ussu ankrieur. suppression tk la rue el dgvdoppemeni 
d' cspace scorn mere iaux inkrieura en prefondeur A Covent Garden* la rehabilita- 
tion de la hulk el la knovimon/rthabi Illation du ball p£ripherique res pec Lint k 
tissu cxistanl. 

La • rouse Afuation * 

F.lk p roc tide d un objcctif et d'un esprit analogue : James Rouse, promotcur el 
urban isk- visionnuire, .1 su d£montrer que les vices centres avaient un avctiir, 
fonde sur ki combinaison dc la function ludiquc el commerdak, La premiere 
experience a dte laneee a Baltimore avec lc sou lien du maire, W. D. Schaeffer en 
1 97 1 . Pi* an* apres. Harborplace allirail plus de 20 millions dc visitcurs. plus que 
Disney World l La Rouse a multiple les realisations dc cc type dans le pays 
avee autani dc succ£s. (Toil te concept de *■ rouse -ifieau on : la preservation du 
palrimome architectural sen de point d'ancrage £ une operation de revitalisation 
urbame qui peui twiportcr une part non negligible deconstructions neuves. Ces 
actions s' in sen vent sou vent dans It cadre de la reconqueie dcs fronts d'eau 
urbairis : San Francisco, Boston ; Darling Harbour ( 1988) el Walsh Bay (3997) a 
Sydney, Port Veil a Barcelona (19921, 

la reconstitution dvs ti &$ us 

Les re structural ions s'orientent desorttiais vers h reconstitution de lissus de type 
traditionnel, 3e plus souvenl pargreffe sur Landed tissu cl a l 1 occasion dc I' obsoles- 
cence d'un hypeTmarche cnlouk de parkings. Les actions consisted ft reefer un 
lissu urbain avec sa complexity fonctionndk (bureaux, logemetus, activitds dc 
bisirsl et ses caracleristiques morphologiques (densite, maillages de rues et places 
s eri tables. ItLntfnyres pictonniersj. Ainsi la renovation dans les armies 1990 du Mall 
de Winter Park (4 heettircs, Orlando. Rondel ou cell* du Mall Villa Italia dc 
Lakewood (Denver) en 200 L desenu tine extension du downtown, 

Des (riches jox pares publics 

Parfois la destruction du tissu ddgradtf cst utilisee pour aerer la vilk. I *s pares 
haussmiinnicns soot sans ctouie les premiers examples de reconversion rdussie de 
friches urbames en pares : le magnifique pare des Buttes -Chaumont a Pans a ilk 
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crdea partir d'une anoicnne c 4 rritft.de venue I Leu d 'abattoirs publics puis decharge. 
Le cas cm de plus en phis frequent dans les memsputes. contenvporaines : Le South 
West Corridor Park a Boston f 1 y S7 ) a ct£ eree sur une emprise ferrovinife, le pare 
Andre Citroen it Pans 04 hectares. 1993) m une friche industriclle. le pare de 
Betty i 1 996) ii la place des chats, le pare de la Creueta del Coll a Bare clone ( 1 990) 
ili panir d’une ancienne carriers de pienre au Bane dune col line er secletir urbain 
dense, le paredu Prado & Marseille sur le site d'une ancienne care. 


Les operations de rertouve I lenient complexes 

Riles, combi rent renovation, rehabilitation, restnieluration, creation de 
nouveau x maiLlagcs ct reprises dies anciens. Coutures er sutures urbaines, Rnt re- 
prises dans dcs rn£tropoles an fort polemic}, dies ahoutissenl is de 1 - niei amor- 
phous tie secteuis urhains Los n-afiee rations de grande ampleur (centrales ou 
peneentrdesi coneement surtout de* quarters jug^s msalubres ou les grande s 
firiches urbuines dont I cs emprises out l’£chdte d'un quurtier 1 It HI i 700 hectares! 
parfois trfcs centrales ; sites de production Industrie lie. emprises ferremainji 
(gates, d<*pols ou triages tiheres pur des Transfer)* en peripheric), eux-memes 
composantes ties Indies port uaires (herpes ei quais amibiapes. docks et entrepot, 
quartiers mi- indust riels et rfsideiilieEs en ddclin (Liverpool- Merseyside, 
Bordeaux. Names, Rouen, Anvers Barcelona, Genes, Marseille). Les veritable* 
gisements fanciers sogvent lr£s Nen situes ne sont pas loujours 1 m mediate me m ni 
facileinem util Babies. Ijeur cession suppose un ■■. deckissenient la modification 
ties PLL' ct dcs frais do remise etat ct de depot Lut ion £venluelle. Mais leurs trans- 
formations sent ties ope rations phares. ire s m&Jiatisees. 

Chicago 

La viJle, dont 3a fonction de plateforme dechungesdii Midwest a fait la fortune, 
■dtait eoupCc par plusiqurs faisceaux de voics airivam du sud„ paratl element au lac 
M kin can ct venant buter sur la Chicago River cn plcin cunt re s i lie ou sur Le Loop. 
Une partie de ces vasies emprises a etc progressive ment soil urb anisic (au nnrd- 
est du Loop l rive drone de la Chicago River, Wacker Dnve et R. South Water 
Street) soil ream^nagee en pares ou /ones d'aetivites ou rtisideni idles, 

les Docklands 

C'cst l exemple le plus connu. II s'agii d'une veritable * vilte dans la viUe ... 
I.ime^e en 1981 la London Docklands Development Corporation iLDDTi avail 
com me objeetif la creation de nouveau x quarters multi fonction nets dans ce vide 
urbain constitu^ de plus de 700 hectares de Inches portuaircs. Temintfe en 1998, 
le nouveau sect ear eomprcrtd un quart ter tie bureaux el une /one tranche regroio 
pant des activity iiiJes a I' information cenlrce sur Canary Wharf ct Me of Dogs, 
un quartier commercial tSurrev Docks), un qu artier hidique (Tobacco Dock). de* 
quarters mixies a dominante reddeniiclle ... M s'agit d'une operation complete 
melanl demolitions- reconstructions et rehabilitations et une forte action sur Les 
espaces publics. Rn face, sur la grande f riche indusiridle de la pen in stile de 
Greenwich, 1'echee conmiercial Dome du Miilenurn (2000) a conduit a ianeer un 
projet plus, ambitieux de « redcveloppement >• comptet con^u comme eornple- 
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menlaiET des docks Can ar> Wharf : tO 000 Eogements. des bureaux el cnmirtcrees 
(340 000 m ). lu conversion tlu Mmc en arene sportive el de loisirs, un nouvel 
hotel. Ijl-s immcubk-s rfsidenliels out K i IQ Stages el fiisqu'A 19 sur le front 
d’eau; les butirnenls commercial!* de 10 a (? eiages. 

D& operatiom symetoiquts de grande j mpletir : Berry et Rive-gauche i Park 

La ZAC de Bercy a consist a ngairknagcr un sccteur d'eiurepfiis vinicoles dc 
31 hectares dont la ville de Paris s'emit i?ndue pruprklaire. L op^raliort I I9R7- 
jWSj protcmgc I’umcEugeritfiil du seclv nr m misfire dcs Finances el Palais 
ommsport* de Puris-Bcrey (POPS I. Lite eomprend un pare de 13 heo Lares, un 
sccienr resident tel 1 E 200 logements. Bcrey- Village) et un seeteur lertiyire amour 
du grand immcuble bane de Bercy -Eftpo 



CtcA? i-n la 7M Seine Rih'-CjucIk? i a plu *. grande operation uThtfn.itfjqi*' cn roor* 

•cn Frame, fcllr Lumpi'cnd 1 rvxiveJOti q«jfiii*ri Ausfcr liu Tdhiac ivet \& RNF OUYtftt cn 
1 0^E», .'1 VlasseriJ fill d aflerpns bailment* industries sent [rtinsfnrmv* on eq:u ip- menu 
univrtsililift^ el CbliUiels iCryftch Moulin* rie Paris, Fnjrov Le PAZ prevoit 1,-$ mitliu^ de 
rnvtrcv cort*truCEiblt» mj* 70 bntJPH dorU r >2 LI 000 nr rit- lugemCflt*, r K*J DUO m ! (kr bureaux 
tsu WO vmp.'on>, I 5 000 nr fl'Jc tlvke* tMTUKHxijIe*. iiKkulriel le* ot .lrtisdnjJi-, 

VW >ur k- kc ml halt fit' f.i rLiv Motive TolbiJC tl 1.1 dalle SGtifeflUe |Ur Iff purTiquff do j'jvojiut’ 
df fram e L-n hjn- d'antfnJSienTCnl a dfja Toalrw m Manhattan, .NiH 1,1 1* avemw qui 
couvre lo* vole* ierrw* rrunj/il .> Central Stjfcion 

Les lenfwuhlff a irinopgrenoe* d ' At ceniure -2.' 500 m'. et CDC IXls (£4 1 00 m-' A 

drone As m mental v-, de ktgenwni* avx roi-de-ch,i uum**> connmer<Mju.x « irietmeni mr un 
vquaro. En jmwu Id MwnititE ii'.itH 1 (los >! lours dt v Li BNF. 

Lc jijtiaril ds-, immrulik^ pjiw di- 2 A nuHtti cotv Sc-inc -i drtklo j 1> moires «jr I'jvonuo dc 
F ranee i gjqthcCOS ■= nj, 

Lv i iu j rtivr iVUMvmi etl en tours 6 jnk'nri^t'FnL’nr on 2001- 1 .1 dalle btra achevee «1 2050 

ft AJbirt 


Figure 55 Ur» type il'uper^lion compEexe Seine-Rive gauche 
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1 ,a ZAC RivoGauche s'eterd sur l 36 hectare eiirds sur I kilometres de la care 
d’Ausierlitz aux boulevards ext£rieur*, Lj; ca^ur du projct d Lurie nape rue nt tfLaii |a 
Tuts Grande Bibhoth^quc iTGBi. Apr&s Je multi pks projels (premier PAZ en 
199 1 j, on a Jctidd. tin 1993, le rabaissement des voics fences et leur couierturc 
par une dalle tic 32 hectares permctEani la creation d’uu nouveau maill.ige do rues 
iaisani le lien enire les quais dc la Seine el le secteur est du 13* mrondissc merit 
true de ToLhiac). Le parti chgtsi esi un maillage quadnlk uppuye sur I'axe snntc- 
turanl de L‘ avenue d r Ile-de-France, Les guburiis sont de faiblc hauteur cote Seine ; 
plus hauls cold I T arrondissemcnl. Les groupes d'Hots tie loptmcnls el bureaux 
wni repartis de part ct d’auire d‘un grand cspace vide lor mam le eneur dc loperu- 
lion avec dans les angles, les 4 tours de verre de la TGB. Les immcubles A 
I’aJigne merit des voies torment des nits elassiques bordies de vi trines, mais tes 
facades urbaines sont parfois imerrompues ou Iran sparer tes lai&sani aptreevuir 
des occurs (Pilots trails en jardins publics. 

On pou frail filer de rombreux autres excmples, ehaeun a La Ibis sp6dfiqut- et 
conforms aux operations complexes prac&lentes it ant par Ee nombre el fi importance 
des partenaires qoe par les modal Ms nrhanistiques) L'enjeuesi souvent de bloquer 
un processus de dec I in du centre, C'csl i'dbjeetif de la grande operation de restrue- 
Euruiion -rehabilitation urhaine d EnronuSdi ienrarufc. a Marseille (3 1 1) hectares): Ids 
Docks du quid de La Joiicllc ont transfonnds en innubbilier d enineprise 
(80000 m*), Dans le quarticr tie Belle de Mai. Its 120 000 nr de la manufacture de 
liibac (SHITA) fermee en 19)1, rSpartis sur trots Hots, son! restructurdes pour 
devenir un pole des industries de la culture et de La communication, dc grandes 
avenues sont revalorises ila Canebiere et La rue de fa R^publiquc). 


its mutations peripheriques 

Les tissus ptrriphdriqucs ^lant sou vent ccux de la premiere generation, seals 
deux types d'entre eux font Pobjel if operation dc renouve Element; Les gnrndcs 
f riches p^riptUSriqucs, Industrie I les {brownfields ) nu tertiaires igrt \fu?Ute) et les 
grands ensembles d habitalion Lev p nob l^matiq ties des premieres sont peu ditt'tf 
rentes tie edits analyses pr#c£dcnmtenl. 

Les inches peripheriques 

l^es fridics Industrie I les complexes sont telle mem dienduex que Ees types de 
rrnou vehement y sont tres divers. La Plaiue Saint-Denis (750 hectares) au nord de 
Paris conserve su vocation liconomique ; dsns fa friche a^roportuairc dc Bombar- 
dierland 1 1 90 hectares) a Saint -Laurent, (banlieue situie an emur de fiEe de 
Montreal), des quarters urbains classiqucs urn ctd reconslitues avec condomi- 
niums, maisons de vtlles et villas cl heaueoup d’espaccs veils (Bois-l : runc). 

operation de Play a Vista A Marina del Rey a Los Angeles oil Its 4 (K) hectares de 
fridics industridleaet acroptirtuaiires accueillem un prognimme dense el mixte de 
haul dc gamme ( 11 750 lugcmcnts, 500 OOO m : de bureaux, 72 000 nf dc 
commerces. 2 +00 chambres d'lLdtet cl une marina de lb hectares). lei encore on 
mise sur la quality des espaces publics et la diversik morphologique : immeubles 
has ou moyens, ^quipements; mail! age connect^ avec le lissu environnant. dots, 
rues avec trottoirs plant^s, pares, squares, itinera ires eye I able s et pietomiiers. une 
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navettc interne connects aux systcmcs de iransport regionaux, Mais e’cst a Los 
Angeles et swr lc liitoral ! 

Les J'Ht’htrs eonunerdales sont relaiivemcnt frdque ntes aux ^tats-Unis 
(150 centres coromercimJX peripheriques am£ricains d'tinc surface moyenne dc 
20 hectares. ctuknl fermes aux Krais -Unis cn 20fMJ. pour 3a plupurt en localisation 
intemi&tiaire emit les doHYfffcWrtJi el les edge * cities). Dans ce cas, le drill consisLe 
ii rccrecr du lissu urhain el de la centra tile en peripheric. 


ti? cas de s grands ensembles 

lei les formes si>nt iigecs et peu evolutivcs. Lint du point de vue du maitlagcque 
de r architecture La greffis stir les lissiis traditionnds a raremcnl pris. l>es actions 
d'envergure de resLaieUiraLion sort cntreprLes depths lc milieu des amices 1980. 
Mail dies om mremenl tgussi b eft'acer T aspect general de ces quarters. Lc 
mail luge est d'ailEeurs tres difficile ii remettre cn cause, cn raison de la frequents 
decorirtexion voics/r&caux divers et de hi lourdeurdes tnivaux que edit n&ressi- 
icrail. Mais lc re riouvd lenient suppose tom dc rneine des actions spcctaeulaires/ 
dede n sit'] cation, diversification on parfoK densifleation par construction 
d'immeubles nouveau x cinq grands ensembles dc Berlin list. 

Les denioli lions npi debuttf en Grande- Bretagne el Jtux Kiatsd nis dans les 
unrwfcs 1970 (Pruiii-lggoe, 1972), plus lard cn France (3981) ; les 3 b;irres des 
Minguettcs a Ycnissieus fly on), la harre Renoir 1 15 Stages, 185 metres de long) 
a La Coumeuve en jum 200 L La Mu milk dc Chine sur lc mom Chauvel li Saint- 
Klicnne en 1 W6. 30 000 demolitions mimmakrs cn 2002, Les espaecs libercs soni 
suit trailed en jnrdins soil reconstruits de manic if meins dense avec des unik,s 
d'hubitation dc dimension reddle et smiom plus bus. Cest le part adopts dans le 
quarter de Eu Darrutise b Vgnissieux uprts le foudroyage dc la lour 07 ( 12 gtages) 
en novembre 1999. 

El n’csL pas loujuurs indispensable ni possible dc demolir. ncNammeni dans des 
ccnlextes de pen uric dc logcmem social ; on pent aussi prouder ii l ecrfitcrncnt 
dcs tours et des banes (Port dc Bouc, la file des Ajgues Douccs, Lorient. quai de 
Rohan). La division des bancs et le miiiement difference des facades !’ impres- 
sion q if elles form cm desormais une rang& dimmeubles diffdrenls. L' important 
est dc briser la monotonie, de modeler les es paces, d’en l at; i liter t" appropriation 
par les habitants. Ces principes ort enlrc atltre^ ^le appliques par I’architecie 
l.uden Kroll (creation dc nr suppkmentaircs par inlerveiuions ciHicertees sur les 
facades prefybnqu^es des immeublcs-barres. amcnageinciii de jardms cn rex-de- 
chuusML-e | {figure 5d), 

Les operations de nfhabilitations des appartcmenl,s, des cages d'esculiers, des 
halls n‘ about is sent pas a une ira ns formal ion des formes mais sent un des signes el 
Ea con did mi de leur maimien ; de menic que les redivisions des barres cn pe tiles 
« residences > auxquellcs on aitribue des e spaces exlcricurs tlos pemicuant leur 
- reappropriaiion ». Lc rdamcnagemcnt des e spaces publics passe par lc transfer! 
dans le domaine public des e spaces venset de la voirie pour en tuci liter tar^liEibi- 
litation cn soulageant les offices HE.M. la suppression des coupures dcsespaces 
intenn^diaircs, la creation de ntes veritable s, dc jardins en creur d'iloi oil sur me 
fermes a see clotures cl pi mi 9 Ions. 
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A. Remuddii^p cftmcnetlfeles barrrs par lucirn Krnll 


Partisan dun* i^hilKlutv ■ han^knulNlqu' 
ttolijgkfuu cl ivdEuI r.iL', !'jr<iii(ix(f betgp r L. Krall 
urn 1 ( dim I'plum sponfanue tk i babiUI h- 
iwojfl rfdit ^tre fond£ sut le* bpvqdns a |» dt- 
Vivre de> hjbltjnti L'mibiMI: n’etf jumri$ fmi : il 
(jvOlMtr .net lu tUfmpy t Wrfi irUcux-rrilufi vjr k- 
cm-cmbli? d* PcrtCiftne A Alen^m t<)77-lW0 
' mqJiMH (Jr i IS prirv. -|>rv CtS HliV> idrSi^V'S VW ,1 

p^rtkijMlion, I' aylonom itf du i$u artier lei 
mli'JvcnlKjrts rfciwkis, Vetfelalnjli-qn. If ■ brj. i>- 
laKt 1 ■..., oni italav&t par la gravUe *.!*?■!. 
piolilfcmci MK.iut'tcmomiqLH's nrlifrmjgjL'. pajpc- 
nsnluin. |>hfm>ni( nd-de £Mm . La rfpflwltfinn rfe 

mr quarter whL,iI vW .Ictii-ltfriV rhn\ 'rs an-ntfc* 

□grc^iirtnv, bris de vininn-i cl de 
TOirurts, EncettdJp-i lie poubollcs... [>CS action* 
plus qwclatuLalm ont ek? niin^Kw dviixjlibun 

d‘(jru- rks \ Imirv cl bEcntiil do* 21 JutfCi. ruMJveaa 
Ciflift’ cumfmerer.it wwrliire du quj-rnur jus ilux 
do (far^ll miSiEo roiprfenlio ||* imiuwim rte cill*. 
accwiwjn.. o* d« jtlititcs.. 


fS, Resthje lur.d iii n- r#tra biJilaJiMn 
<fc la KpRiidp-tiid (.W.irs^FIlf) 


CwHIXHle iii i rwjrri-etf die -NIaim-i IJ i.^ on l'J 70 
1 * 172 , t trite * cllv ■ dc 2 TOO logtfirtents i>vi 
fw^nr>lt«’ i-n 4 lours (R + 15 r K + 11, R * 9, 
K * fli aulOkr d'unf dalle centf.il*. Les 
iMirttrluk I J-Oisvtnrn ideUnquiirKu, vacanco 
irnptPsi'nt do-. nsc-surcs d£- 1979. la degra. 
dal ion f;*! fieimjie. Mari la rtHtryirlii radon 
taurde wl pnlfcprisf ay cfcdut i« anndfis 
1990 . tk.rtr££rmin! des touts, . F^hdbiWlShtm. 
mi sago imaiion rfe rctteitr, av<*r natiteaux 
WfViEH, nHkkrntt atudijnEo r^n liefl dvik It 
|>T*I<“ univerwtoifede Dtileau-Gombrn. 


Figui^ 56 ; Restmcfuration dc grands ensembles 

Sources ; Al iMtlkr d uchanHini', {l amhJleCture ut d'mfdirtnaEique !.U< left Ktoll. 
Bi MEI.TF, OAU. Pro|ct u rbam dimlfH grands ensemble*, som nairet rie l yon-la 
DtiCh^re, 2 1 -i? mars l^T. 


Ix-s dal Ids soni remise sen cause. Certaines snnt denurfies pisur pcrmeitre fe relcsur 
d'unc irrigation nonmile tiu centre commercial par des [lux au niveau dc bi nte. 
Ainsi a Toulousc-I.e MiraiL Ij ddmolilicmdes deux siersde la grande dalle pieiotme 
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d u quarticr BeJIeFonlainc t ] 5000 nr’ I evt un ties point v c!(k dc la crgaiiun d’un 
nouveau crenrde quartier sur l h axc de S' avenue Reyneric qui vera transform^ cn 
« boulevard urbain »„ L‘ argument avarice cst celui tie la liability. Partoul la rbnova* 
iioji des centre v amimerciaux cn /ones sensible* passe partes actions urttanisliquc* 
fortes : Reims Cnw^Rouge {reconstruction du centre commercial La Rafale), Ijos 
R elic'. Pones a Herouville, Lx Palais a Lretcil, ];i innovation du centre commercial 
du Sillon de Hrelagne it Nantes Saim l Serbian en tan nr lieu d'unc quality supc- 
rieure a bten des complexes commercial!* cn t ille-cenLre, 

Dans presque tunics tes actions Fuspccl symbolique est Eros fott. 31 s'agit de 
changer ["image du grand ensemble par transformation de son cadre bati et de ses 
e spaces publics. Files. dnivcnl lenir enmpic de tu spec ill cite de chaque site el it re 
completes par d energtques politiques ygnnoniiques ct sociules 


Vers urt rtouvd etat d'espril ? 

Dans ions les eas. on a ccssc' tic considdrer les tissus urhains commc des smiclures 
purement IbiKMionncIlc*. lai pri.se cn eumptc de la geographic an ■xns d' inscription 
d’ucie histoire inscritc daits Icspace est one des conditions de la nfussite de loot 
projet urbain . Continuity, identity, sens du lieu som les mailres, mots des nouvcllcs 
demarches -qui se sonl itybarrassees des approches purerneni leehriieiennes uii func- 
tion rial s*ies. Che/ It's Aneiens. habiter impliquaii de respecter L'esprit du lieu genius 
iociU condition de la survie. Or le licucsl un ensemble de choses concreles {formes, 
contours, testure, mi crosocictL’:- > donnant naisstime it -f itn phiinotiverie tola I quali till it 
qui tie jK'ui cue rdduit ii aucqne de so* earac ter i cliques ■■ (C. Norberg- Schulz). Toutc 
intervention sur un paysage urbain ct tbnc urt (issii tirbain suppose ujiecornaissance 
de I'histoire, de 3a complexity du site, de tu sociele locale et one apprtxhe glubale et 
sensible. C'e qui esi en jeu e'est souvcni 1" existence memo d un lissti an sens oil il a 
etc pres ente prectklemnteni. cVsi a dire ik construction progressive ct complexc oil 
les elements sunt imbriques ct inlcrdependanix assumnt amsi la cohesion de 
! 'ensemble. Ein fairc souter des « mail les >*. des elements entiers sans sc prfoccupcr 
de r ensemble risque de ennduire a sa de sag relation avet les efilm dennnee* dans les 
[Vriptici ies. la juxtaposition d'yicments.d’objcts sans quo ! “ensemble fassc sysicme. 
Dans tous les cii>, lc> operations reconstituenl k^ formes urbaine* mulitionnelles de 
la rue ct de I ‘c spruce public exterieur. 

On peut lIoiil aussj con side rer le renomd lenient com me url a Veil dcdicc de 
1 H urban is trve eontemporain nolamtiKuit cctui de h table rase. A la nostulgie il 
regard d'une ecriainc qualile urbaine lii^e k riiisioire s'a^outc I'inccriitude. 
I'abscnce ik reptres et, il faut bien le dire, I' incapacity ii concevoir un module 
aLtemutil de villc qui procure autani dc satisfactions non mcsurables. Face uux 
projets L'x-nihito biiclt-s pour icnir Its de ltd s des concours on du btlan. le reiwuvel- 
lemcnt rcpresciue aussi une opporiuiute t Lest 1 H occasion pi>ur les urban istes de 
tnieux lenir complc des conics tes urbams.de I ' histoire, d'inscrire Leurii avail dans 
une continuity, done cn so contemam d'anicnagemenls modestes.de pariiciper ii 
unc appriHihc progressive, de lairc prciive de culture urbamc et done deeontribuer 
au dyveloppenienl do La villc on tan! quo ■>< fait de culture 
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Conclusion 


Exposer dans un petit outrage Ees di I fd rentes faccttes etc hi morphologic urbaine 
est unc gagetue, Line presentation partidlcmenl nnjlytjqud pur clement, s'csi 
imposce pur des raisons dictactiques, bien que les formes urbaines doivenl 
tuujours dre apprcbtridccs ile manic re globule cl systemique. Kn effet. dans oe 
sysidme complexc qu'esi la viltc, « lout a une influence sur lout * i E. Lowry) : les 
logiques ectmomiques. fonciires. Financieres, regie mental nus, techniques, 
eornporiemc males intcrqgisscnt contain merit, La villc est plus qu'unc addition 
d'ddmenis et si nous avotixehoisi d'en decomposer r&ude, la complcxilc du fait 
urhain resurgit cn permanence. 

La forme urbaine ne se laisse pas saissr facile men Flic s" apparent & un visage 
qu’on >’ efforts*? de d&rrirc pur dcs indicators gross iers sans panenir a cn 
ex primer l’essentie!, P expression d'un regard ou Lhisioire d’une sic. Nous avons 
esquiss^ une gramrnaire, donrte des instruments de lecture cl prfchxri certuines 
notions. Mais rien ne pourra jamais reniplacer I" elude cl 1 une vfclle particuliere 
enienduc comme total ite. Dc metne qi/une phrase est pi usque la somme dcs mots 
qui Ea component, un pocme iniinimcni plus... unc villc esi une totalis com pi ex c. 
Chaeun pem en falre *p pro pa 1 lecture, une decou venc personnel te d’ailleurs 
loujoLtrs rcnouvelee. 

La morphologic urbaine est I trail Ice entre une approehe physique, vitalise, qui 
met I' accent sur I ‘autonomic des formes, avc-e scs risquesde domes paysagires 
et estheiisantes, et une approehe sociale qui mot I" accent sui Ic role des processus 
deonomiques et soeiaux, le role des ac tours avee V inconvenient dc dnnucr la prin 
rite aux facieurs explicatifs en negligcunt lea formes precises et le cicrnetere total 
et paniellemeui autonome de la forme. Nous uvonx cherchc un equilibrc entre les 
deux cn dormant touiefoi* une place import ante it r analyse dcs formes qn dies- 
mimes. 

La morphologic ne prtflend pUS rendre cornpte dc 1' intense et complete viialtti: 
des organ ismes urhains, Rien des eposes rdc'vent d'antres grilles d' analyses 
i ioiaimiu,ii t I’immense question du vcou. des nouvdles mobility ce quo J. Remy 
appcllc la *■ villc invisible - par opposition k la # villc visible *. Cc n'est pas line 
raison pour cons iddrer ics formes cOmme tic simples cadres paxsifs. Lllcs sont des 
tndicaEeurs, des reielateu rs. dc* repfcre*. des dernenis esseutids d'klcnml, le 
cadre visucl dc tous Jes jours cl tinaJement une des raisons d L etre dcs xilles. Elies 
partidpent active me nl ilcct ensemble dc stimuli, iicctle impregnation pcrmanenle 
qui Font que 1‘habiter ou Ic parcount quotidicn peuvebt etre momes ou agmahlcs, 
si non loujours un enchantcmenl. 


2^S 




La disproportion spat Sale entfr les formes Eraditinnncllev de [issu el les formes 
nuuvelks ikes a Ikuikmcnt urbain esl mi pitgc. El est Evident que \a villc do 
xxf slide ne peul fonetionner dins les cadres morpliologiques de cclle Jli 
XV iiF sifecle. M.iis n^us esperorts avoir munik qutr rajrkna^eitiem de nos peri- 
pheries et 1 14- transformation de nos centres a beaueoup a prendre dans Lana lyse 
ddadke des tissue plus anciens. non fxiur les copier mais pour en reinterprerer 
l'esprit. Ceci suppose de entire encore que malerC la dilution de 1'urhain. Ie> 
formes tradition neHes de la s t]l« ne soot pas inortes ou condamndes a la muscid 
cation. 

L' aspect eslhelique el pay saner esl encore parkas con side re cum me sccundam: 
dans ccrtaines operations d'urhanisme, moms par eynisine spCeulatif que par 
obsession du hilar financier ou par indifference. On ne pent manqner dkvoquer 
ici la question nujeurc tie la qua I Lie des formes ei do passages urbaiiis. Le dr oil 
de ! urbanisme a fail des proxies considerables dans ee dunlairte. Mais les rifles 
les plus snphisiiquees ne peuvent tout restmdre. Deux, prind pales conditions nous 
paraissent indispen sables : d’une part assurer a IklabcraLkm ties projels la dunk 
el la s^k.-niit: mini males : d’ autre part dfvelopper ime veritable culture de la silk 
De ce point de vue la rceenle reforme du code des marches publics (relevant les 
semis i ct I'affaiblissement des cadres r£gl erne ntai res ne soni pas rassuranix Far 
si les capacity de transformation de la ville sotn plus imponames que jamais, nos 
promoleurs e( nos cl us n'onl pas Lous la culture des architecles ou ties princes de 
la Renaissance. 
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Morphologie urbaine 

La ville, r£alit£ soclale et ©conomique. est aussi une lorme 
complex©, Les paysages urbains, les formes urbaines, les rues, les 
places. (’architecture sont bien autre chose que tie simples traduc- 
tions materiel les de processus sodoecanomiques oli politiques. 

Letude morphologlque est la cle de cum prehension du pays age 
urbain, d£sormais au premier plan des preoccupations des am£na- 
geurs et des legislateurs. Brealable indispensable tout aete dame- 
nagement. du PLU a loperation d'urbanisine, die est dautartf plus 
irnportante que le temps est au re nou vehement de la ville sur die- 
meme, done A ['intervention sur des tissus urbains existants. La 
prise en compte du contexte urbanist ique prend alors une place 
croissants, 

R£altte complexe. anatysable A diff£rents niveaux d'£chelle. la 
morphologie urbaine traverse les doisomrements disdplmaires. 
Parses aspects thfeoriques elie se rattache a la geographic huinaine. 
A l hlstoire ct a 1'architecture; sous ses fonnes appliqu^es, elle est 
une composante importante de Purbanisme rnais rfevde A la fols 
de ramcnagement urbain [urban planning) et de la composition 
urbaine (urbtm design), 

Get ouvrage propose, dans une presentation simple et accessible, 
un ensemble de d©$ de lecture, un vocabulairG et les bases d une 
* graminaire •* des fonnes urbaines A differentes ec he I les. [Must re 
par de nombreuses figures explicative* II sera utile taut aux £tu- 
d tarns qu’A tous ceux qui ont la ville pour sujet de preoccupation. 

Rkmv AjjjoS esi agrege de geographic, docteiir d'etat eat urbanisme 
et amen Element. II ©nst*lgne la g£u graphic urbaine, Paine nageiueiil 
el la morphologie urbaine i\ l imiversite de Rennes \pres un 
passage A I'Kcole d 'architect ure de Bretagne ( IliKSd^b. il exerce 
dans le cadre de DKSS d ’a menage merit et d'urbanismc. A ses 
reeherches sur les politiques urbaines et I’ai nonage men t, 11 joint 
une experience pratique dans le cadre d' interventions aupres des 
col led i v i les lorn I es . 
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